Konsekvensutredning av innspill til kommuneplan for Hurum
2014 - 2025

HRK 1-3-8:
Bolig-, fritidsbolig- og naeringsutbygging

RAMBGLL



Innledning

Dette er rapport med konsekvensvurdering av innspill om utbyggingsomrade til kommuneplanens
arealdel. Utformingen av rapporten er utviklet av Rambgll i samarbeid med Hurum kommune.
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Referanser/Kkilder

Planprogram for kommuneplan 2014 — 2025.
T-1493 Konsekvensutredning av arealdelen

Kjente registreringer er hentet fra nasjonale, regionale og lokale faglige databaser:
Arealis (NGU): http://geo.ngu.no/kart/arealisNGU/

Miljgstatus i Norge: http://www.miljostatus.no/kart/

Riksantikvaren (kulturminnesgk): http://www.kulturminnesok.no/

Skog og landskap (Gardskart): http://gardskart.skogoglandskap.no/
Direktoratet for Naturforvaltning (DN): http://www.dirnat.no/kart/

Statens vegvesen: http://www.vegvvesn.no/vegkart/vegkart/

Hurum kommune: http://www.hurum.kommune.no/

Dato: 03.03.2014
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1 Planstatus

1.1 Kommuneplan

Omradet er delvis avsatt til fritidsbebyggelse og delvis til LNF-omrade med spredt bebyggelse i
kommunedelplanen for Holmsbu-, Redtangen- og Kanaomradet (2007-2019). Lengst i nord strekker
innspillsomradet seg inn i det som er avsatt til boligomrade og senteromrade i Holmsbu.

Mindre deler av omrédet er

bandlagt etter kulturminneloven.
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1.2 Reguleringsplaner

Omrade bergrer to reguleringsplaner: Bergelibakken, som legger til rette for frittliggende
fritidsbebyggelse, og Holmsbu sentrum, som legger opp til & bevare bebyggelsen i sentrum og langs
sjgen. | omradet er det noen sma felt som ikke vises pa kartet.




2 Forslaget

2.1 Dagens forhold

e Beliggenhet: Eksisterende byggeomrade sgr for Holmsbu sentrum.
o Dagens arealbruk: Delvis bebygd med fritidsbebyggelse.
e Eiendoms- og eierforhold: Ikke oppgitt.

2.2 Innhold

Forslaget innebeerer fglgende:

Planomradets stgrrelse (daa.): 370 daa

Hovedatkomst via eksisterende veg mot gst

Hovedformal bolig, HRK1 150 boliger, HRK3 47 boliger, HRK8 27 boliger
20 daa naering i HRK 3

Type bebyggelse: Ikke konkretisert

Utnyttelse (BY A%), byggehayde: Ikke konkretisert

Uteareal, friomrader: Ikke konkretisert

Annet: VA-tilknytning mot Holmsbu sentrum i nord.

2.3 Forslagsstillers begrunnelse
Ikke naermere angitt.

2.4 Foreslatt av

Tiltakshaver: Olav Breivik, Espen Ravnsborg
og Lars T. @i
Dato: 10.08.2012




3 Omradets verdi og forslagets omfang

Dette er en konsekvensvurdering i trad med intensjonene i Miljgverndepartementets veileder T1493
Konsekvensutredning av arealdelen. Det er gjort en vurdering av omradets verdier og inngrepets
omfang. Vurderingen er basert pa kjente registreringer/opplysninger, faglig skjgnn og kunnskap
opparbeidet gjennom befaringer, mv. Det er ikke utfart serskilte undersgkelser utover dette.

Selv om det er oppgitt at det ikke er registrerte verdier i et omrade, kan det godt hende at det vil
avdekkes ved undersgkelser, for eksempel i forbindelse med en reguleringsplanprosess.

Vurderingene er gjengitt med en kortfattet beskrivelse og illustrasjoner i tillegg til poeng.

Poengskala

Verdivurderingen har tre innfallsvinkler avhengig av temaet:

1. Hvilke verdier er det i influensomradet (omradet som pavirkes av tiltaket)? Dette vil gjelde for
jord- og skogbruksressurser, naturmangfold og biologisk mangfold, landskap, kulturminner og
kulturmiljg, neermiljg, grennstruktur og friluftsliv, teknisk infrastruktur og sosial infrastruktur.

2. Hvilken verdi har dette temaet for den aktuelle tiltakskategorien (hovedsakelig bolig, hytte eller
naring)? Dette vil gjelde for forurensning/klima, stay, samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet,
transportbehov.

3. Hvilken verdi har det & falge kommunens arealstrategi?

Verdisettingen vises med 1 til 3 stjerner:

* = Liten verdi. ** = Middels verdi. *** = Stor verdi.

Omfangsvurderingen baseres pa falgende sparsmal:

Hvilken virkning har tiltaket pa influensomradet og hvilken virkning har omgivelsene pa tiltaket?
Hvor stor er pavirkningen?

Omfanget angis fra -2 til +2:

-2 = Stort negativt omfang. -1 = Middels negativt omfang. 0 = Lite eller intet omfang. +1 = Middels positivt
omfang. +2 = Stort positivt omfang.

Konsekvens er faktoren av verdi og omfang (verdi * omfang = konsekvens)

I enkelte tilfeller er det ikke mulig & vurdere verdier eller omfang presist.



3.1 Miljgtema: Forurensning/klima

Beskrivelse: Tiltaket vil gi utslipp til vann i form av restutslipp fra renseanlegg. Omradet ligger i en
sone med hgy aktsomhet for radon. Det er ikke registrert forurenset grunn der tiltaket planlegges, og
heller ikke andre spesielle forurensningsforhold. Tiltaket vil medfgre gkt klimagassutslipp som
folge av produksjon og drift av boligene, samt transport.

Verdi: **

Omfang: 0

Konsekvens: 0



3.2 Miljotema: Stgy
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Beskrivelse: Trafikken fra omradet vil bli fart noksa ner eksisterende bebyggelse, som kan bli
utsatt for vegtrafikkstay. Hoveddelen av de nye boligene skisseres med atkomst fra Jahrenbakkene.
Verdi: *
Omfang: -1
Konsekvens: -1




3.3 Miljgtema: Jord- og skogbruksressurser

Beskrivelse:
Verdi:

Omfang:
Konsekvens:



3.4 Miljgtema: Naturmangfold og biologisk mangfold
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Beskrivelse: Det er ikke registrert spesielle naturverdier i innspillsomradet. De ubebygde delene av
omradet er delvis dekket av skog. Omfanget er negativt som falge av at det er et stort arealbeslag.
Verdi: *

Omfang: -1

Konsekvens: -1



3.5 Miljgtema: Landskap

Bildet er tatt rett sar for Holmsbu sentrum, i retning sgrvest.

Beskrivelse: Planomradet er sammensatt, og har bade skranende og flatere omrader. Den vestre
delen skraner jevnt ned mot Drammensfjorden og den eksisterende fritidsbebyggelsen. Den gstre
delen ligger flatere til pa hgydedraget mellom jordbrukslandskap og gardsbruk. Holmsbu ligger
nord for planomradet, og rv. 1 ligger i gst pa en flate et stykke utenfor. Gartneriet ligger i nerheten
av alle delomradene, og eksisterende veg hit tenkes ogsa brukt som atkomst til flere av de nye
byggeomradene. | forlengelsen av jordene i nord ligger det en fotballbane. En eventuell bebyggelse
i helningen ned mot Holmsbu og fjorden kan plasseres gunstig i terrenget, slik at synligheten fra
fjorden begrenses. Boliger pa den flatere delen av planomradet kan sannsynligvis lettere skli inn i
landskapet. Det foreslatte naringsomradet som ligger i skogsterrenget som heller ned mot fv. 1 i gst
vil bli sveert synlig fra vegen.

Vegetasjon: Pa det flatere partiet dominerer jordbrukslandskapet sammen med bar- og lgvskog. |
hellingen ned mot fjorden er det fortrinnsvis barskog som dominerer landskapsbildet.

Utsikt og solforhold: Pa det flatere partiet er det bade varierende utsikt og varierende solforhold,
mens det i hellingen er bade gode utsikts- og solforhold.

Verdi: **

Omfang: -1

Konsekvens: -2



3.6 Miljgtema: Kulturminner og kulturmiljo
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Beskrivelse: Det er registrert et vedtaksfredet bygg (gardstun 1600-tallet, Jaren Mellom), og et
uavklart arkeologisk kulturminne (groplokalitet) innenfor planomradet. I tillegg ligger deler av et
vedtaksfreda sikringssoner-omrade (Holmsbu billedgalleri (kulturinstitusjoner — forsamlingshus
som er vedtaksfredet (1900-tallet)) innenfor planomradet. Omradet forutsettes undersgkt nermere i
forbindelse med eventuell regulering/bygging og vedtaksfreda sikringssoner ma opprettholdes ved
en eventuell utbygging.

Verdi: **

Omfang: 0

Konsekvens: 0



3.7 Miljotema: Neermiljo, gronnstruktur og friluftsliv
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Beskrivelse: Det er ikke registrert spesielle nermiljgverdier innenfor omradet. Det gar flere turstier
gjennom omradet, og i nar tilknytning ligger en idrettsplass. Tiltaket berarer deler av lyslgypen i
omradet og idretten ber eventuelt om erstatningslgype. Tiltaket "bygger inn" idrettsplassen. Idretten
har bedt om at det avsettes areal til fremtidig utvikling av idrettsarealene, som innspill til arealdelen
av kommuneplanen.

Holmsbu IF gnsker at "kjarlighetsstien" mellom tiltaksomradet (dagens lyslaype) og Holmsbu
sentrum opparbeides som sti med mulighet for skilgype om vinteren. Dette kan gi mulighet for sti
fra omradet til sentrum.

Verdi: *
Omfang: -1
Konsekvens: -1




3.8 Samfunnstema: Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet
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Beskrivelse: Det er ikke registrert spesielle risikosoner. Planformalet gir ikke spesiell risiko eller
sarbarhet. Det forutsettes at G/S vei fram til nsermeste bussholdeplass eller idrettsanlegg/fotballbane
opparbeides.

Verdi: **

Omfang: 0

Konsekvens: 0



3.9 Samfunnstema: Transportbehov
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Beskrivelse: Vegforbindelsen til fv. 1 har forholdsvis lav standard. Vegen har lav kapasitet. Det er
ingen kollektivbetjening i umiddelbar neerhet. Neermeste bussholdeplass ligger over 1,5 km unna.
Det mangler gang- og sykkelveg mot kollektivtrafikk- og servicetilbud. Det er for gvrig skissert ny
vei til deler av omradet.

Forslaget betinger skoleskyss.
Verdi: **

Omfang: -1
Konsekvens: -2



~

A /9;//\ g 7 "\ ne

Beskrivelse: Det interne vegsystemet er ikke beskrevet. Det er registrert flere frittstiende master,
og en hgyspentledning som streifer innom planomradet i vest. Det antas at det er separate VA-
Igsninger. Muligheter for felles infrastruktur for bade eksisterende og planlagt bebyggelse bar
undersgkes.

Verdi: *

Omfang: -1

Konsekvens: -1




3.11 Samfunnstema: Sosial infrastruktur

Nette
Dkt

Beskrivelse: Forslaget betinger at foreslatt lgsning om trinnvis utbygging av ny skole i Tofte/Filtvet

for elever fra Holmsbu/Kana real
Omradet har noe ledig barnehage
Verdi: **

Omfang: 0

Konsekvens: 0

iseres.
-kapasitet.



3.12 Samfunnstema: Arealstrategi

Beskrivelse: Nordre del av utbyggingsomradene vil styrke Holmsbu sentrum. Tiltaket er ikke
omtalt som satsningsomrade i strategidokument. Det skal legges til rette for 2% befolkningsvekst i
hele kommunen. Dette utbyggingsomradet har et starre omfang enn det.

Verdi: ***
Omfang: 0
Konsekvens: 0



3.13 Sammenstilling

Nr. HRK 1-3-8

Dagens formal: Jord og skogbruk

Foreslatt formal: boliger

Avrealstarrelse: 370 daa

Forslagsstiller: Olav Breivik, Espen Ravnsborg og
Lars T. @i

Beskrivelse:
Utbygging av boligomrader, fritidsboliger og nearing

Tema Konsekvens Kommentar

Forurensning/klima 0 Tiltaket vil bidra til gkt klimagassutslipp fra produksjon og
drift av boligene, samt transport.

Stay -1 Eksisterende bebyggelse vil utsettes for stgy fra trafikken til
omradet.

Jord- og

skogbruksressurser

Naturmangfold og -1 Det er et stort arealbeslag. Det er ikke registrert spesielle

biologisk mangfold naturverdier i innspillsomradet.

Landskap -2 Det er synlighet fra fjorden. Det foreslatte neringsomradet
som ligger i skogsterrenget som heller ned mot fv.1 i gst vil
bli sveert synlig fra vegen.

Kulturminner og 0 Det er registrert enkelte vedtaksfrede elementer. Vi

kulturmilje forutsetter at vedtaksfreda sikringssoner opprettholdes ved
en eventuell utbygging.

Neermiljg, grentstruktur -1 Det gar flere turstier gjennom omradet, og i neer tilknytning

og friluftsliv ligger en idrettsplass.

Samfunnssikkerhet, 0 Det er ikke registrert spesielle risikosoner.

risiko og sarbarhet

Transportbehov -2 Tiltaket tilrettelegger ikke for en enkel hverdags-
organisering. Det mangler bade skole og service i naerheten.
Nermeste bussholdeplass ligger over 1,5 km unna.

Teknisk infrastruktur -1 Muligheter for felles infrastruktur for bade eksisterende og
planlagt bebyggelse ma undersgkes.

Sosial infrastruktur 0 Omradet har noe barnehagekapasitet.

Avrealstrategi 0 Tiltaket legger til rette for stgrre vekst enn 2%

Konklusjon:
Omradet har noe negative konsekvenser pa mange tema.




