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Innledning 
 

Dette er rapport med konsekvensvurdering av innspill om utbyggingsområde til kommuneplanens 

arealdel. Utformingen av rapporten er utviklet av Rambøll i samarbeid med Hurum kommune.  
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Referanser/kilder 
Planprogram for kommuneplan 2014 – 2025. 

T-1493 Konsekvensutredning av arealdelen 

 

Kjente registreringer er hentet fra nasjonale, regionale og lokale faglige databaser: 

 Arealis (NGU): http://geo.ngu.no/kart/arealisNGU/  

 Miljøstatus i Norge: http://www.miljostatus.no/kart/  

 Riksantikvaren (kulturminnesøk): http://www.kulturminnesok.no/ 

 Skog og landskap (Gårdskart): http://gardskart.skogoglandskap.no/  

 Direktoratet for Naturforvaltning (DN): http://www.dirnat.no/kart/  

 Statens vegvesen: http://www.vegvvesn.no/vegkart/vegkart/  

 Hurum kommune: http://www.hurum.kommune.no/ 
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1 Planstatus  
 

1.1 Kommuneplan 
Området er avsatt til LNF-område i gjeldende kommuneplan. Deler av området ligger i strandsonen 

i henhold til RPR for Oslofjorden. Planområdet ligger mellom områder avsatt til boligformål. 

 

Planprogrammet for det pågående kommuneplanarbeidet sier ikke noe spesielt om området. 

 

 

 

1.2 Reguleringsplaner 
Planområdet ligger inntil eksisterende reguleringsplaner. 

 
 

 

 

 



 

 

2 Forslaget 
Dette kapitlet er basert på mottatt materiale fra forslagstiller. 

 

2.1 Dagens forhold 

 Området ligger utenfor Sætre, ved Verpendammene 

 Dagens arealbruk er LNF (skog) 

 Eiendoms- og eierforhold: Grunneier er Wærpen. 

 

2.2 Innhold 
Forslaget innebærer følgende: 

 Planområdets størrelse ca. 38 daa. (Det anmerkes at det står 30 daa på kartet) 

 Hovedatkomst via lokalvegen Verpenveien til Rv23. 

 Hovedformål bolig og bussterminal 

 Type bebyggelse: Eneboliger, ca. 20 stykker. 

 Utnyttelse (BYA%), byggehøyde: Ikke oppgitt 

 Uteareal, friområder: Ikke oppgitt 

 

2.3 Forslagsstillers begrunnelse 
Det er ikke angitt særskilte momenter. 

 

2.4 Foreslått av 
Tiltakshaver: Harald 

Wærpen (rådgiver Siv ing 

Gjermund Stuvøy) 

Dato: 12.02.2013 

 

 

 

 

 



 

 

3 Områdets verdi og forslagets omfang 
 

Dette er en konsekvensvurdering i tråd med intensjonene i Miljøverndepartementets veileder T1493 

Konsekvensutredning av arealdelen. Det er gjort en vurdering av områdets verdier og inngrepets 

omfang. Vurderingen er basert på kjente registreringer/opplysninger, faglig skjønn og kunnskap 

opparbeidet gjennom befaringer, mv. Det er ikke utført særskilte undersøkelser utover dette. 

 

Selv om det er oppgitt at det ikke er registrerte verdier i et område, kan det godt hende at det vil 

avdekkes ved undersøkelser, for eksempel i forbindelse med en reguleringsplanprosess. 

 

Vurderingene er gjengitt med en kortfattet beskrivelse og illustrasjoner i tillegg til poeng. 

 

 

Poengskala  

 

Verdivurderingen har tre innfallsvinkler avhengig av temaet:  

1. Hvilke verdier er det i influensområdet (området som påvirkes av tiltaket)? Dette vil gjelde for 

jord- og skogbruksressurser, naturmangfold og biologisk mangfold, landskap, kulturminner og 

kulturmiljø, nærmiljø, grønnstruktur og friluftsliv, teknisk infrastruktur og sosial infrastruktur. 

2. Hvilken verdi har dette temaet for den aktuelle tiltakskategorien (hovedsakelig bolig, hytte eller 

næring)? Dette vil gjelde for forurensning/klima, støy, samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet, 

transportbehov. 

3. Hvilken verdi har det å følge kommunens arealstrategi? 

Verdisettingen vises med 1 til 3 stjerner:  
* = Liten verdi. ** = Middels verdi. *** = Stor verdi. 
 

 

Omfangssvurderingen baseres på følgende spørsmål:  

Hvilken virkning har tiltaket på influensområdet? Hvor stor er påvirkningen?  

Omfanget angis fra -2 til +2: 
-2 = Stort negativt omfang. -1 = Middels negativt omfang. 0 = Lite eller intet omfang. +1 = Middels positivt 

omfang. +2 = Stort positivt omfang. 

 

 

Konsekvens er faktoren av verdi og omfang (verdi * omfang = konsekvens) 

 

 

I enkelte tilfeller er det ikke mulig å vurdere verdier eller omfang presist. 

 



 

 

 

 

3.1 Miljøtema: Forurensning/klima 

 
Beskrivelse: Det er ikke avløpsnett eller renseanlegg som betjener området. Dersom området 

etableres med lokal rensing, er det risiko for sanitærutslipp til grunn og vann. Trafikken til området 

gir et bidrag til luftforurensning. Det er ikke registret forurenset grunn der tiltaket planlegges. 

Tiltaket ligger hovedsakelig i et område med høy aktsomhet for radon. Det er ført høyspentledning 

på tvers over planområdet. Det innebærer elektromagnetiske felt. Tiltaket har klimagassutslipp som 

følge av utbygging og trafikk til boligene, men ikke av noe urimelig omfang. 

 

Det er risiko for forurensing fra rv. 23.  

 

Verdi: ** 

Omfang: 0 

Konsekvens: 0 



 

 

3.2 Miljøtema: Støy 
 

Beskrivelse: Tiltaket genererer ikke støy i seg selv, bortsett fra et lite bidrag fra trafikken til og fra 

boligene. Selve området er delvis utsatt for støy fra rv. 23 med nivå på 55 dBA. 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: -2 



 

 

3.3 Miljøtema: Jord- og skogbruksressurser 
 

 
 

Beskrivelse: Berører ikke dyrket mark, kun skogsareal med middels til høg bonitet, ingen MIS 

registreringer på ønsket området jfr. Kilden. Særegent kystlandskap og mye friluftsliv i området. 

Aktivt husdyrhold i området med sau, mye kulturminner i området, nærhet til Verpentjernet. 

 

Verdi: * 

Omfang: 0 

Konsekvens: 0 



 

 

3.4 Miljøtema: Naturmangfold og biologisk mangfold 

 
Beskrivelse: Verpetjernet som ligger inntil planområdet er en dam, registrert som lokalt viktig 

naturtype. Dette må undersøkes nærmere ved eventuell videre planlegging. 

Bukta, 200 m fra planområdet, er registrert som viktig funksjonsområde for vade-, måke- og 

alkefugler. I tillegg er det en registrering av et svært viktig ålegrassamfunn. Tiltaket vil 

sannsynligvis ikke ha negativ innvirkning på forholdene i sjøen.  

 

Det er registrert leveområder for Hubro i åsdraget fra Verpen til Sætre. 

 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: -2 



 

 

3.5 Miljøtema: Landskap 

 
Bildet er tatt fra Verpenveien, rett mot kollen, og retning sørøst. 

 

Beskrivelse: 

Planområdet ligger på en åsrygg som hovedsakelig vender ned mot bassenget Sandspollen i nordøst. 

I sørvest skråner terrenget ned mot to gamle isdammer. Åsryggen består av to koller. Området 

grenser til et mindre boligfelt i sør og et i nord. Eventuelle boliger på denne åsryggen blir lett 

synlige fra Sandspollen, de eksisterende boligene nedefor i nord, og fra Verpenvegen, 

Storsandveien og rv23. Området ligger delvis innenfor hensynssone- strandsone etter RPR for 

Oslofjorden. 

Vegetasjon: Det er barskog som dominerer, men her er også innslag av ulike løvtrær, busker og 

våtmarksplanter. 

Utsikt og solforhold: Det er gode utsiktsforhold mot nordøst og Sandspollen. Solforholdene er 

forholdsvis gode. 

Verdi:** 

Omfang:-2 

Konsekvens:-4 



 

 

3.6 Miljøtema: Kulturminner og kulturmiljø 
 

Beskrivelse: Innenfor det foreslåtte planområdet er det fire funnsted for arkeologiske kulturminner. 

Ett bosetning–aktivitetsområde er automatisk fredet og tre funnsteder har en uavklart status. Like 

utenfor planområdet er det flere andre kulturminner. Det gjelder både rydningsrøyslokalitet, 

bosetnings-aktivitetsområde og funnsteder. I tillegg er det adskillige SEFRAK-bygg i nærområdet, 

spesielt arbeiderboligene mellom planområdet og sjøen. 

 

Kulturmiljøet «Verpentjernet» vurdert av NIKU som et kulturmiljø med «ekstra høy» verneverdi.  

Den største konsentrasjonen av kystbundne steinalderboplasser i Hurum finnes der. Den er likevel 

ikke vernet i kommunedelplan for kulturminner og –miljøer. 

 

Kulturmiljø 30 Verpentjernet har mange fornminner og fornminneflater. 13 nye steinalder-

lokaliteter ble registrert i fjor sommer, melder fylket og potensialet for flere funn er stort. Fylket vil 

ikke anbefale endringer av hensynssone, men understreker betydningen av å opprettholde 

hensynssonen som den er. Fylkeskommunen skal sende til kommunen et detaljkart over 

verneområdet samt en potensialvurdering og hvilke konsekvenser en utbygging vil få med tanke på 

bl.a. registrering og kostnader 

 

Verdi: *** 

Omfang: -1 (det forutsettes en utbygging som tar hensyn til eller får frigitt kulturminner/miljø) 

Konsekvens: -3 



 

 

3.7 Miljøtema: Nærmiljø, grønnstruktur og friluftsliv 
 

Beskrivelse: Tiltaket foreslås etablert i område som kan være friluftsområde for stedets øvrige 

bebyggelse. Det er god tilgang på friluftsområder på stedet. Ca. 400 meter øst for planområdet er 

det arealer avsatt som statlig sikra friluftsliv. Ca. 500 meter vest for planområdet ligger idrettsplass. 

Det er registrerte turstier i nærområdet og god tilgang til sjøen i nordøst. 

Verdi: ** 

Omfang: 0 

Konsekvens: 0 



 

 

3.8 Samfunnstema: Samfunnssikkerhet, risiko og sårbarhet 
 

Beskrivelse: Området synes å ha OK grunnforhold. Det er ikke registrert fare for skred. Området 

ligger inntil to tjern, Verpetjernet. Tjernet innebærer en risiko overfor ikke svømmedyktige 

(samtidig er det en kvalitet for de som er det). Det er registrert en trafikkulykke med alvorlig skade i 

rundkjøringen på rv. 23 rett sør for planområdet og en trafikkulykke med lettere skade i svingen ved 

Brattebakk de siste fire år. Kobling til eksisterende gang- og sykkelvei. Det er ikke gang- og 

sykkelveg eller fortau langs Søndre Sætrevei til barne- eller ungdomsskole, men i dag brukes 

Kongsdelsveien, som er mindre trafikkert og som også er en del av kyststien. Tiltaket vil ikke 

påføre omgivelsene nevneverdig risiko, utover at det blir flere harde flater som følge av tiltaket, og 

at nedstrøms påvirkning av overvann må sikres. 

Verdi: ** 

Omfang: 0 

Konsekvens: 0 



 

 

3.9 Samfunnstema: Transportbehov 
 

Beskrivelse: Det er busstopp to hundrede meter fra planområdet i krysset mellom Søndre Sætrevei 

og Verpenveien. Området mangler funksjoner for en enkel og miljøvennlig hverdagsorganisering, 

som butikk, skole, barnehage, idrettsanlegg, lekeplass innenfor gangavstand. Det er kort avstand til 

friluftsarealer til lek og fritid. 

 

Forslaget betinger behov for skoleskyss. 

 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: -2 



 

 

3.10 Samfunnstema: Teknisk infrastruktur 
 

 
 

 
Beskrivelse: Området ligger inntil Verpenveien som gir atkomst til hovedveg, Søndre Sætrevei.  

Planområdet har vannforsyning, men mangler teknisk infrastruktur for avløp og overvann. Det 

ligger høyspentledning gjennom området, som bør sikre energiforsyning. Det vites ikke om det er 

behov for oppgradering som følge av tiltaket? 

Verdi: ** 

Omfang: -1 

Konsekvens: -2 



 

 

3.11 Samfunnstema: Sosial infrastruktur 
 

Beskrivelse: Barne- og ungdomsskole ligger 2 km fra utbyggingsområdet. Det er fire barnehager i 

en avstand på 1-2 km. Disse ligger i Gunnaråsen, Grytnesfeltet, Lagåsen og ved skolene.  

 

Dagens skolekapasitet dekker foreslåtte utbygging. 

Sætreområdet har barnehagekapasitet i henhold til dagens innbyggertall. 

 

Verdi: ** 

Omfang: 0 

Konsekvens: 0 



 

 

3.12 Samfunnstema: Arealstrategi 
Beskrivelse: Området ligger i nordre del av Hurum, men noe langt unna Sætre sentrum og regulert 

nærsenter på Storsand. 

Verdi: *** 

Omfang: 0 

Konsekvens: 0 



 

 

3.13 Sammenstilling 
 

Nr. SS8: Nytt boligområde i Skjærlagåsen 

Dagens formål: LNF 

Foreslått formål: Bolig 

Arealstørrelse: 30 daa 

Forslagsstiller: Harald Wærpen (rådgiver Siv ing 

Gjermund Stuvøy) 

 

Beskrivelse: 

Byggefelt for boliger i Skjærlagåsen på Verpen, 

ved Verpentjerna. Kort avstand til vegsystem og 

sjø. 

 

Tema  Konsekvens Kommentar 

Forurensning/klima 0  

Støy -2 Deler av området er støyutsatt. 

Jord- og 

skogbruksressurser 

0 Skogsareal, middels til høy bonitet og noe uproduktiv skog. 

Naturmangfold og 

biologisk mangfold 

-2 Det er registrerte funksjonsområder og arter både i 

Verpentjernet og i sjøen i nærheten av utbyggingsområdet. 

Landskap -4 Området ligger delvis innenfor hensynssone- strandsone 

etter RPR for Oslofjorden. Eventuelle boliger på denne 

åsryggen blir lett synlige fra Sandspollen, de eksisterende 

boligene nedenfor i nord, og fra Verpenvegen, 

Storsandveien og rv23.  

Kulturminner og 

kulturmiljø 

-3 Flere arkeologiske funn innenfor planavgrensningen og like 

utenfor. Kulturmiljøet «Verpentjernet» har ekstra høy 

verneverdi. 

Nærmiljø, grøntstruktur 

og friluftsliv 

0 Det er god tilgjengelighet til friluftsliv utover dette området. 

Samfunnssikkerhet, 

risiko og sårbarhet 

0  

Transportbehov -2 Transport til og fra området vil hovedsakelig bli bilbasert. 

Teknisk infrastruktur -2 Avløpssystem mangler. 

Sosial infrastruktur 0 Det er skole- og barnehagekapasitet. 

Arealstrategi 0  

 

Konklusjon: 

Området preges av at det mangler teknisk infrastruktur, er stor avstand til skoler og service. Det er 

landskaps-, kultur- og naturverdier i området som berøres av tiltaket. På plussiden er det fin utsikt 

for den nordvendte delen av tomta og kort avstand til friluftsliv. 

 

 

 


