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Innledning

Formalet med planen er a legge til rette for bygging av boliger. Gjerstad kommune er
tiltakshaver. 30.09.10 ble det varslet oppstart av planarbeid m/planprogram. | sak
11/7 ble planprogrammet godkjent av planutvalget i Gjerstad kommune.

Ansvarlig for utarbeidelse av plandokumentene er landskapsarkitekt Ingunn Hellerdal
MNLA. Karttegning er utfgrt av URPLAN v/arealplanlegger Kristian de Lange.
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Bakgrunnen og premisser for planarbeidet

Gjerstad kommune har i flere ar jobbet for & finne et egnet omrade for bygging av
boliger i gvre del av bygda, naer kommunesenteret. Da kommunen fikk kjgpe ca 33
daa pa Lindeberga ved Kveim, fikk dette full politisk oppslutning.

Det ble meldt oppstart av planarbeid 30.09.10. | forslag til detaljplan inngar i tillegg til
kommunens areal, 3 eksisterende eiendommer, samt noe nytt utbyggingsareal
tilhgrende gnr/bnr 37/4, Anders Lunden, som i planforslaget utgjar 2 eneboligtomter.

Ingunn Hellerdal, landskapsarkitekt MNLA ble engasjert til & utfgre planleggingsopp-
draget. Dette er gjort i neert samarbeid med aktuelle fagpersoner i kommunen. Etter
1.gangs behandling har kommunen selv gjort arbeidet med a tilrettelegge planen i
trad med haringsuttalelser, div. opprettingsarbeid og finjustering av plankart mm.

Omradet er i dag uregulert. Da det ble meldt oppstart av planarbeid var omradet
avsatt til landbruk, natur og friluftsomrade i kommuneplanen. | og med at formalet da
ville veere i strid med overordnet plan, ble det krevd at tiltaket skulle vurderes i
henhold til forskrift om konsekvensutredning. Samtidig med oppstart av planarbeidet
ble det derfor utarbeidet planprogram.

Ny kommuneplan ble vedtatt av kommunestyret i Gjerstad 18.08.11 og det aktuelle
omradet er nd avsatt til boligformal.

Kommunens digitale kart med 1-meters koter er lagt til grunn for planarbeidet. |
tillegg er det utfgrt nye innmalinger av enkelte eksisterende forhold som har hatt
betydning for planutformingen.

Planprosessen

Melding om oppstartet planarbeid og forslag til planprogram ble sendt ut til offentlige
instanser, organisasjoner og bergrte naboer i brev av 30.09.10 (se vedlegg), samt
annonsert i Aust Agder Blad. I tillegg har meldingen og forslag til planprogram ligget
ute pa kommunens nettsider.

Det kom tilbakemeldinger fra 6 offentlige instanser og 1 muntlig fra private.
Merknadene kan oppsummeres slik:

Sammendrag av innkomne merknader til varsel om oppstart og planprogram:

Fylkesmannen i Aust-Agder (vedlagt):
Innledningsvis pekes det pa forholdet til kommuneplanen, og at det finnes omrader i
kommuneplanen som er avsatt til framtidig boligformal. Dersom naveerende omrader
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som er avsatt til boligformal ikke lar seg realisere, forventes det at disse tas ut av
kommuneplanen ved rullering av kommuneplanen. Primeert tilrar Fylkesmannen at
reguleringsplanarbeidet ses i sammenheng med kommuneplanprosessen.
Boligomradet ma innga i den nye kommuneplanen.

Fylkesmannen stgtter kommunens vurdering om at planarbeidet ikke vil utlgse
konsekvensutredning ut over det som planprogrammet beskriver at vil bli tatt hensyn
til i planen og omtalt i planbeskrivelsen. Det gjgres imidlertid spesielt oppmerksom pa
barn og unges interesser, jf Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges
interesser i planleggingen. Det varsles innsigelse til planen dersom det videre
planarbeidet ikke ivaretar disse hensynene.

Miljgvernavdelingen finner det sveert positivt at kommunen legger vekt pa
landskapstilpasning, og ber om at landskapsmessige hensyn innarbeides i bade
plankart og bestemmelser. Det pekes pa & unnga store terrenginngrep med
skjeeringer og fyllinger, og uheldig silhuettvirkning ved plassering av de nye boligene.
Det gis tilbakemelding pa at omradet i dag er beiteomrade for elg og radyr, men
ellers ingen spesielle artsfunn.

Landbruksavdelingen konstaterer at planomradet ligger i ytterkant av jordbruks-
omradene pa Kveim, og at om lag 4 daa dyrka mark inngar. Denne jorda har en
mindre gunstig arrondering og er klassifisert som B-jord. Den inngar heller ikke i de
foreslatte hensynssonene for landbruk som er under utarbeiding i forbindelse med
kommuneplanarbeidet. Det pekes pa at det bar avsettes en buffersone mellom
framtidige boliger og jordbruksomradene for & unnga stav, stay, lukt, trakk og annet
som kan forarsake framtidige konflikter.

Beredskapsavdelingen minner om at det skal gjennomfares en risiko- og
sarbarhetsanalyse, og dersom denne ikke er tilfredsstillende, kan Fylkesmannen
fremme innsigelse til planforslaget.

Statens Vegvesen, region Sgr (vedlagt):

Vegvesenet gir uttrykk for at de er meget skeptiske til at kommunen ikke benytter
boligarealer som er avsatt i eksisterende kommuneplan, men velger a regulere et
omrade som er avsatt til LNF. Papeker at FV 73 har partier med bratt kurvatur,
stigning og darlige siktforhold, noe som seerlig vinterstid skaper vanskelige
situasjoner. Med bakgrunn i dette vil Vegvesenet frarade at det etableres boligfelt
ved Lindeberga far det er foretatt utbedringer pa FV 73, eller at det er opparbeidet
tiltak for & sikre myke trafikkanter pa helarsbasis. De viser til at kommunen selv
definerer veien som trafikkfarlig i dag, og at dette er forhold som tilsier at det ma
stilles rekkefglgekrav i planen til at evt. gang-/sykkelvei eller andre trafikksikkerhets-
tiltak ma veere pa plass far ny bebyggelse etableres. Dersom dette ikke ivaretas,
vurderer Vegvesenet a reise innsigelse til planen.

Vegvesenet minner om at de i innspillet til kommuneplanen la vekt pa at samordnet
areal- og transportplanlegging skal legges til grunn for kommunens framtidige
utbyggingsstrategi. Det innebeerer at det skal vaere mulig & ta bussen, ga eller sykle
til ulike reisemal, og det skal tilrettelegges for gaende og syklende til skolen.
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Aust-Agder Fylkeskommune (vedlagt):

Fylkeskommunen stgtter kommunens vurdering om at planen ikke vil utlgse krav om
konsekvensutredning. Det forutsettes at omradet tas med i det pagaende arbeidet
med rullering av kommuneplanen.

Planforslaget ma gjare rede for hvordan det skal tilrettelegges for sikker skolevei for
barn og unge, og det ma settes av gode arealer til lek innenfor planomradet.
Kulturminnevernseksjonen peker pa at omradet ma undersgkes for automatisk
fredete kulturminner.

Jernbaneverket (vedlagt): Det konstateres at boligfeltet vil komme ca 500 meter fra
jernbanelinja, og det antas derved at stgy fra jernbanen ikke vil bli noe problem, og
av den grunn ikke trenger naermere utredning.

Jernbaneverket peker pa at nye boliger vil medfare gkt trafikk, og seerlig pekes det
pa gkt behov for god og sikker framkommelighet for utrykningskjgretay, renovasjons-
biler med mer. Det anbefales derfor at det gjennom planarbeidet vurderes alternative
adkomstveier og/eller utbedringstiltak pa eksisterende jernbaneunderganger.

Risgr- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA) (vedlagt):

Det papekes at veier som skal betjenes av RTA ma minimum veere utformet og ha
snuplass iht. landbruksveier klasse 5. Det ma avsettes arealer med plass til avfalls-
beholdere i feltet. RTA vil gjerne veere med i det videre planarbeidet.

Agder Energi Nett AS (vedlagt):

Hgyspentledning til feltet ma fares fra eksisterende transformator, som ligger inntil
Kveimsveien, fram til ny trafo som ma etableres innenfor feltet. Det ma avsettes tomt
(ca 15 x 15 m) til ny trafo, og denne ma plasseres inntil vei. Dersom ny bebyggelse
vil komme i konflikt med eksisterende lavspentledninger i omradet, ma utbyggingen
bekoste omlegging av linjenettet. Det gjares oppmerksom pa at anleggskostnader pa
mer enn kr 10.000 per tilknyttet bolig, ma dekkes av utbyggingen.

Private:

Kommunen har mottatt én muntlig henvendelse fra bergrt nabo (Tore Kveim).
Sparsmalet gjaldt framfaring av vann og avigpsledninger. Fra kommunens side ble
det opplyst at traséforslag ville bli draftet direkte med de som blir bergrt far det
inntegnes pa planforslaget.

Behandling av planprogrammet

Etter at meldingen og forslag til planprogram hadde ligget ute til hgring iht. PBL § 12-
9, ble det tatt opp til politisk behandling i Planutvalget i Gjerstad kommune i mgte
01.03.11 (sak 11/7). | saksutredningen ble det pekt pa at tilbakemeldingene ikke var
av en slik karakter at videre planarbeid vanskeliggjgres. Planarbeidet innebeerer
imidlertid utfordringer mht landskapstilpasning og framfaring av infrastruktur. Bade
Veivesenet og Fylkesmannen varslet innsigelse dersom ikke spgrsmalet om
trafikksikker skolevei anses Igst gjennom planarbeidet.
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Fylkesmannens miljgvernavdeling og planavdelingen i Aust-Agder fylkeskommune
stgtter kommunens vurdering om at tiltaket ikke vil utlgse krav om konsekvens-
utredning.

Det vedtatte planprogrammet skal legges til grunn for utforming av planbeskrivelse
og planforslag (planprogrammet vedlegges).

Det ble fattet enstemmig vedtak om at det fremlagte planprogrammet godkjennes.

Planbeskrivelsen

Natur, landbruk og friluftsliv

Naturkvaliteter og biologisk mangfold., Omradet har i dag blandet skog, mest
furuskog, men noe gran (som hovedsakelig er hogd na), samt noe edellauvskog
dominert av eik, med et par steder innslag av lind.

Det er ikke registrert kjente artsforekomster (biologisk mangfold) i sgk pa aktuelle
databanker.

Naturlige forekomster av lind (Tilia cordata) er innmalt 3 steder, og omradene avsatt
til naturvern i reguleringsplanen. En av forekomstene ligger i plangrensa mot vest.
Nar selve omradet der boligene skal ligge heter Lindberga, ma de opprinnelige
lindetraerne bevares!

Landbruk. | sgrgstre del av planomradet er det ca 4 daa dyrka/dyrkbar jord som i dag
brukes til beite/gras. Dette er foreslatt omdisponert til utbyggingsformal. | uttalelsen
fra Fylkesmannens landbruksavdeling er det pekt pa at denne jorda har mindre
gunstig arrondering og er klassifisert som B-jord. Den inngar heller ikke i de foreslatte
hensynssonene for landbruk som er under utarbeiding i forbindelse med kommune-
planarbeidet. Det er avsatt en viss buffersone mellom nye boliger og
jordbruksomradet i sar.

| avtalen om bruk av privat vei fra fv. 73 til Lindberga, star det at ved utarbeidelse av
plan for ny bebyggelse skal lages en snuplass for tammerbil i gstre del av
planomradet, i tilknytning til traktorveien som farer videre i sgrgstlig retning.

Friluftsinteresser. Omradet brukes ikke i dag til kjente friluftsaktiviteter, men en
traktorvei gijennom sgrgstre deler av omradet farer ut til et starre skogsomrade mot
Rossasen/Vik. Turlgypeforbindelsen vil bli opprettholdt ved at det lages god
forbindelse fra snuplassen til traktorveien.

Grannstruktur. Innenfor planomradet legges det til rette for at de hgyeste toppene
skal opprettholdes som fine utsiktspunkter og naturterrenget skal beholdes. For gvrig
vil det bli laget lekeplass(er), ballplass og fellesareal som samlingssted for hele feltet.
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Det er ogsa foreslatt lagt inn snarveier/stier mellom boligfeltene og i tilknytning til
andre veier.

Landskap og estetikk

Eksisterende forhold
Planomradet ligger relativt hgyt, fra ca kote + 80 til + 120. Terrenget er til dels sterkt
kupert, og med noe bart fjell i dagen.

Snekkerverksted

Enkel figur som illustrerer bratthet og terreng-
variasjoner innenfor planomradet.

Byggeskikk. Pa 1980-tallet ble det bygget 3 eneboliger i omradet, og i tillegg finnes et
snekkerverksted (utenfor planomradet). Avstanden til eksisterende gardsbebyggelse
pa Kveim er 100 — 200m.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse vil bli liggende i skranende terreng, fra ca kote + 97 til + 111. Av de
eksisterende boligene, ligger den hgyest liggende pa kote 127, sa ny bebyggelse vil
bli liggende betydelig lavere enn dagens boliger.

| et stagrre landskapsrom med innsyn fra for eksempel sentrale standpunkter som
kommunehuset i Gjerstad sentrum og Gjerstad stasjon, ligger omradet med "rygg-
dekning” mot Apelandsheia, som har hgyeste punkt pa 213 m. Ny bebyggelse vil
derfor forankres i et skogkledt landskap, og vil ikke danne silhuettvirkning.
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Planomradet ligger mellom
disse boligene.

Fjernvirkningen av ny bebyggelse i
landskapet: Planomradet sett fra
kommunehuset i Gjerstad.

Det har veert utfordrende & planlegge gode og hensiktsmessige plasseringer av
boligene med tilhgrende veifagring internt i feltet uten alt for store terrenginngrep.
Planen viser at det vil bli bratt fjellskjeering og betydelige fyllinger i sgrvestre del av
planomradet. Haye terrengforskjeller er i hovedsak planlagt med grove natursteins-
murer.

Ny bebyggelse

Planen legger til rette for at det kan bygges 13 nye eneboliger og 10 kjedete/
sammenbygde boliger. Eneboligtomtene far BYA = 220m2 (inkludert alle
bygningskonstruksjoner og garasje/parkering). De kjedete/sammenbygde boligene
far BYA 180m2, med unntak av 2 kjedete boliger i felt B9, som far tilsvarende
utnyttelse som frittiggende eneboligtomter. Eksisterende boliger har store tomter og
gis mulighet til en noe starre utnyttelsesgrad (BYA = 280 m2). Tomtene til de nye
boligene er relativt varierende i stagrrelse, fra litt under 400mz2 til over 1700 m2,
avhengig av topografi og boligtype. Byggegrenser pa plankartet er kun anvist mot vei
— ellers gjelder PBL generelle bestemmelser om 4 m fra nabogrense. For kjedete/
sammenbygde boliger gjelder byggegrensene mot andre naboer.

Boligtomtene har en betydelig variasjon — noen er flate tomter, hvor det kan bygges
inntil 2 etasjer (plan) til boligene, andre tomter ligger i skranende terreng hvor det vil
veere hensiktsmessig & bygge boliger med underetasje. lllustrasjonsplanen viser
hvordan bebyggelsen da vil bli liggende i terrenget.

30 % av boligtomtene skal veere universelt utformet. B3, B4, B16 og den sgrlige
delen av B10 ligger godt til rette for dette. Ellers vil det ved rett plassering av bolig i
terrenget vaere mulig a gjare enkeltleiligheter der det er lagt opp til flerboligtomter,
universelt utformet, f.eks. B7 og B8.
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Ny bebyggelse er planlagt med krav til enhetlig materialbruk (tre), og takform (saltak).
| reguleringsbestemmelsene er angitt tillatt variasjon i fargebruk, og med krav til at
sammenbygde boliger skal ha samme farge.

Pga stedvis bratt terreng hvor det vil veere behov for hgyere murer, er det stilt krav i
rekkefglgebestemmelsene om at murene skal vaere opparbeidet fgr tomtene som blir
bergrt har fatt i gangsettingstillatelse.

Kulturminner

Det er ikke registret automatisk fredete kulturminner. Aust-Agder fylkeskommune,
kulturvernseksjonen har foretatt forundersgkelser i planomradet, uten at det ble gjort
funn. Rapporten vedlegges.

For avrig er det ikke kjente kulturminner fra nyere tid i planomradet.
Barn og unge

Det har veert jobbet mye for & finne gode og realistiske lgsninger mht. utbedring av
fv. 73 og framtidig trygg skolevei. | kommunens prioritering av handlingsprogrammet
for Fylkesveier i planperioden 2012 — 2016 settes utbedring av fv. 73 ved
jernbaneundergangen pa Apeland og i bakkene i Tonjesbrat opp som 1. prioritet pa
utbedringstiltak. Samtidig settes de samme punktene som 2. prioritet pa gang-
Isykkelveitiltak. | planleggingsfasen og ved gjennomfgringen ma utbedring av
Fylkesveien og g/s-vei, evt. fortau ses i sammenheng. Avstanden fra boligfeltet til
Gjerstad skole er ca. 2 km. Det er i rekkefglgebestemmelsene § 7.5 angitt at det kan
bygges 9 nye boliger far kravet om at fv. 73 pa strekningen forbi Tonjesbrat skal
veere utbedret. Utbedringen av denne vegen er foreslatt i 2013.

Det planlegges flere lekeplasser internt i feltet, i tillegg til naturterreng som ikke skal
tilrettelegges. Lekeplassene skal inneholde litt ulikt utstyr, men vil til sammen gi et
variert tilbud av tilrettelagte lekemuligheter. Ballplassen vil veere ca 35 x 20 m. |
tilknytning til ballplassen er det areal til felles samlingsplass med sitteplasser, grill,
sandlek og annet lekeutstyr.

Det er foreslatt regulert mulighet for en stiforbindelse fra privat vei via et naturlig
daldrag i terrenget, og videre ut av planomradet i nordvest. Dette vil kunne veere en
snarvei til Kveimsveien. Stien mot nordvest vil fgre over tilstatende naboeiendom, og
giennomfgringen av stiforbindelsen vil veere avhengig av at det oppnas en avtale
med naboen(e).

Veier og parkering.

Utbedring av fylkesvei 73 fram til adkomstvei til feltet er beskrevet under kapittelet
barn- og unge (trafikksikker skolevei). Navaerende veistrekning fra fv. 73, forbi
snekkerverkstedet er planlagt utbedret samtidig med opparbeidelse av infrastruktur i
feltet, jf. rekkefglgekravet i reguleringsbestemmelsene pkt 7.4.
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Veiene i feltet er planlagt opparbeidet i henhold til kommunal standard, men
reguleres som privat vei med felles, privat vedlikehold. Maksimal stigning vil veere
1:10, opparbeidet kjgrebredde 4 meter, og 2 m til sngopplag pa hver side.

| reguleringsbestemmelsene er det satt krav til parkeringsdekning i forhold til
boligenes starrelse. Boliger stgrre enn 60m2 skal ha 2 parkeringsplasser, hvorav 1
under tak. Det er ogsa lagt opp til felles gjesteparkering som kommer i tillegg.

Vann og avlgpsanlegg

Kveim er i dag forsynt med kommunalt drikkevann, og det nye boligomradet tilknyttes
eksisterende ledningsnett. Boligomradet blir liggende pa en kotehgyde som vil kreve
hayere trykk enn det som er i dag, og egen trykkgkningsstasjon ma derfor bygges.

Boligomrade er tenkt tilknyttet kommunalt avigpsanlegg. Dette innbaerer at ny
avlgpsledning ma legges ned til Klokkergarden. Dette blir en gravitasjonsledning som
tilknyttes eksisterende avlgpsledning far avigpsrenseanlegget.

Plassering av trykkakningsstasjon og ledningstrasé som ligger utenfor planomradet
er avklart med aktuelle grunneiere som blir bergart.

Tele og strgm

Det gér i dag en lavspentlinje gjennom planomradet. Denne ma helt eller delvis
legges i kabel som fglge av utbyggingen. Det ma settes opp ny trafo som er foreslatt
ved intern vei i planomradet. Framfgring av strgm fra hgyspentlinje ved Kveimsveien
antas hovedsakelig & kunne falge samme trasé som vann- og avlgpsanlegget. Det
samme vil veere tilfellet for telefoni og fiber.

Renovasjon

Det er planlagt 3 miljgstasjoner for renovasjon, som skal veere fellesanlegg for 5-10
boliger i hvert omrade. Dette gir et oversiktlig og ryddig anlegg for beboerne, og vil
samtidig veere arealbesparende, samt en rasjonell Igsning for renovasjonsselskapet.

Samfunnssikkerhet og mulig forurensningsfare

ROS-analyse ligger vedlagt. Det foreligger ingen kjente farer som vil utgjgre en
trussel for ny bebyggelse. Den nye bebyggelsen vil i seg selv heller ikke forarsake
eller utgjgre noen trussel for omgivelsene.
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GJERSTAD KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR

LINDBERGA, KVEIM

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankartets dato: 11.07.13 Siste revisjon: 17.06.13
Vedtatt av Gjerstad kommunestyre: Sak:
1. Formal

2.

| reguleringsplanen er det avsatt omrader til fglgende hovedformal iht. plan- og
bygningsloven § 12-5:

1. Bebyggelse og anlegg

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
3. Grgnnstruktur

5. Landbruks-, natur- og friluftsomrade

Fellesbestemmelser

2.1 Dokumentasjon

2.1.1 Situasjonsplan

2.2

Samtidig med innsending av byggesgknad skal det utarbeides situasjonsplan med
plantegning i malestokk 1:100 (eller egnet malestokk), som skal dokumentere
folgende:
¢ Funksjonsangivelse (bygninger, garasje, p-plass osv.)
e Bebyggelsens plassering med malsetting og haydeangivelse for gulv i
hovedetasje, mgne og gesims.
e Atkomstforhold, garasje og parkering.
e Terrengendringer vist med terrenglinjer med koteangivelse far og etter
bygging.
e Hgydesatte murer, kanter og avslutninger mot omgivelsene

Kommunen kan kreve at flere tomter ma ses i sammenheng ved utarbeidelse av
situasjonsplan.

Situasjonsplan med tilhgrende utomhusplan skal utarbeides av fagkyndige, som etter
kommunens skjgnn har tilstrekkelig kompetanse innen de ulike fag.

Tomtegrenser skal vises for alle boliger (jf. illustrasjonsplan).

Utforming av bebyggelse og anlegg
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
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Kommunen skal ved behandling av sgknad om tiltak pase at bebyggelse og anlegg
far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller
gruppe far en god estetisk og harmonisk utforming. Sammenbygde boenheter
(tomannsboliger) skal ha samme fargesetting og materialbruk.

Det skal legges vekt pa estetiske og miljgeffektive lasninger nar det gjelder arkitektur
og materialbruk.

Mgneretning pa hovedbygget skal i hovedsak falge veien.
Plassering av byggene pa tomta som vist pa illustrasjonsplanen er veiledende.
Parkering

| byggeomradene skal det veere minimum 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet mindre
enn 60 m2. For boenheter stgrre enn 60 m2 skal det veere min. 2 parkeringsplasser.
Minimum 1 parkeringsplass pr. boenhet skal veere i garasje/under tak.

Oppmerket gjesteparkering, P1, kommer i tillegg.

Byggeomrader for boliger (B1-B16)
Utnyttelse

Det tillates maksimalt to plan over terreng. | skranende terreng tillates underetasje i
tillegg.

Maksimal utnyttelsesgrad for hver tomt er (jf illustrasjonsplanen):

B3, B6, B9 — B12, B14 — B16: BYA 220 m2
B4, B7 - 8, B13: BYA 180 m2
B1, B2 og B5 (eksisterende boliger) BYA 280 m2

Hgyde overkant gulv ved inngang som er angitt pa illustrasjonsplanen er veiledende.
Terrengtilpasning

Bebyggelsen innenfor omrader som visuelt og funksjonsmessig hgrer sammen skal
ha en utforming som skaper sammenheng og harmoni. Bebyggelsen skal tilpasses

eksisterende terreng der det er mulig.

Bebyggelsen skal plasseres i terrenget slik at varmen fra sola kan benyttes i stgrst
mulig grad.

Steinmurer
Forstgtningsmurer hgyere enn 1 m skal utfgres i naturstein. Dette skal fortrinnsvis

veere tgrrmurer av naturstein. Betongmur forblendet med natursteinsfasade kan
tillates.

Uteareal
Terrasse/veranda som er del av boligens konstruksjon, skal ikke overstige 40 m2.

Materialbruk
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Bebyggelsen skal oppfares i tre. Utvending kledning skal veere i tre.
Taktekkingsmaterialet skal ha fargene rad, sort eller gra. Overflaten skal veere matt,
ikke reflekterende.

Takform

Bygningene skal ha saltak eller pulttak. Mindre takoppbygg, arker og liknende kan
tillates. Takvinkelen skal veere mellom 27 - 45 grader, og kommunen kan bestemme
at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning, skal ha lik takvinkel.

Hoyde pa bygg

Gesimshgyden skal ikke overstige 6,5 m over ferdig planert terrengniva. Der
terrenget etter kommunes skjgnn, er slik at det er naturlig med underetasje, kan
kommunen godkjenne ett underetasjeplan. Gesimshgyden skal i tilfellet ikke oversige
7,5 m.

Fargekoder

Det tillates ikke signalfarger. Hvert bygg skal ha samme farge. Vindus-, dgrer og
gesimsbord kan ha avvikende farge i forhold til veggflaten.

Belysning
Det skal etableres gatelys i hele feltet

Samferdselstiltak og felles infrastruktur

Kjgreveg

Veger som er angitt med vegformal i reguleringsplanen skal vaere felles, private
veger. Opparbeidelsesstandard falger kommunens norm.

Trafo

Omradet skal benyttes til oppfering av trafokiosk. Nye kabler skal legges i grunnen.

Renovasjon - miljgstasjoner

Det er avsatt areal til flere miljgstasjoner innenfor feltet. Miljgstasjoner skal legges
inntil kjgreveg. Det skal veere 5 - 10 boenheter pr miljgstasjon. Miljgstasjonene skal
ha overbygg, eller vaere innebygd i ei bu. Plasseringen og utformingen skal vaere
estetisk god og ha universell utforming.

Grgnnstruktur

Omrader for leik og rekreasjon skal opparbeides som fellesarealer for beboere pa
Lindberga. EU-krav og standard for sikkerhet skal fglges.

Omrader for leik og rekreasjon skal i starst mulig grad veere opparbeidet etter
prinsipper om universell utforming, og minimum 30 % av utearealet skal ha universell
utforming. Na@dvendige instanser kan trekkes inn i arbeidet for a fa de beste
resultatene (eksempelvis rad for mennesker med nedsatt funksjonsevne,
blindeforbundet, handicapforbundet osv.)

Omradet L1 skal avrettes og opparbeides som grusbane med fotballmal i robust og
veerbestandig kvalitet.
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Omradet L2 skal ha plantet vegetasjon og utstyres med sandkasse, bord/benker,
balplass og leikeapparater. Omradet skal opparbeides med hgy kvalitet i planlegging,
utfagrelse og varige materialer.

Lekeplass L3 skal minimum ha utstyr med sandkasse, huske, bord/benk.
Landbruks-, natur- og friluftsomrader
Friluftsomrader

| friluftsomrader kan det anlegges turstier og lette installasjoner som fremmer friluftsliv
og leik.

Skjgtsel i friluftsomrader skal skje i samrad med kommunen. | friluftsomradene skal
en legge opp til et variert skogbilde med eldre og yngre treer. Starre lauvtraer og
furuer skal i starst mulig grad bevares.

| friluftsomrader tillates det skjaeringer og fyllinger til kjgreveg.
Naturvern

Innenfor omradene N1 — N2 skal naturlig forekomst av lind (Tilia cordata) bevares.
Det ma ikke foretas inngrep som direkte eller indirekte kan pavirke forekomsten av
lind negativt.

Rekkefglgebestemmelser

For det gis brukstillatelse til boliger skal intern infrastruktur som naturlig hgrer til hvert
enkelt byggefelt veere ferdig opparbeidet. Veg fram til tomtegrense skal veere
asfaltert.

Friomradet L1 og L2 skal vaere ferdig opparbeidet senest 1 ar etter at det er gitt
brukstillatelse pa den farste boligen i omradene B3-B4, B6-B9, B14-B16.
Leikeomradet L3 skal veere ferdig opparbeidet senest samtidig med at det blir gitt
brukstillatelse til den farste boligen i delfeltene B10-B13.

Starre natursteinsmurer som er avmerket pa reguleringsplanen (sort linje m/fallstrek)
skal veere opparbeidet fgr tomtene som blir berart av murene har fatt
igangsettingstillatelse.

Far det fradeles tomter i boligfeltet, skal kommunen ruste opp den private
adkomstveien fra fv. 73 til boligomradet med asfaltering, evt. utbedring av
stigningsforhold og ngdvendig breddeutvidelse. Siktsonen i kryss privat veg-fv. 73
utbedres far det fradeles tomter i boligfeltet.

Far det gis igangsettingstillatelse til den tiende boligen innenfor planomradet skal fv.
73 pa strekningen forbi Tonjesbrat veere utbedret. Dette omfatter ogsa
trafikksikkerhetstiltak for fotgjengere pa denne vegstrekningen, f.eks. god nok
breddeutvidelse og sikt langs fylkesveien. Detaljtegninger for vegutbedringen skal
godkjennes av Statens Vegvesen.
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VEDLEGG:

1. MELDING OM OPPSTART AV PLANARBEID

2. PLANPROGRAM

3. MERKNADER TIL MELDING OM OPPSTART OG PLANPROGRAM
4. RAPPORT FRA KULTURHISTORISK REGISTRERING

5. SJEKKLISTE TIL RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE

h ‘.'.a | 4
.

J

Reguleringsplan for Lindeberga, Kveim
Forslag til avgrensning av omradet
Gjerstad kommune 01.10.10
Mélostold: 1:5000 e

Kart over planomradet ved melding om oppstart
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Melding om oppstart av planarbeid

Gjerstad kommune
- best nar det gjelder

Til parter, naboer, offentlige instanser og andre bergrte

Varsel om oppstartet planarbeid for Lindeberga, Kveim, Gjerstad kommune.

Pa vegne av Gjerstad kommune som tiltakshaver varsles det oppstart av detaljregulering for Lindeberga, Kveim, jf plan- og
bygningsloven (PBL) § 12-3 og 12-8.

Avgrensningen av planomradet er vist pa vedlagte kartutsnitt, og omfatter et areal pa ca 50 daa. Avstanden til Gjerstad
sentrum er ca 2 km. Gjerstad kommune er stgrste grunneier. Materialet kan ogsa sees pa kommunens hjemmeside:
www.gjerstad.kommune.no

Formalet
Hensikten med planen er & legge til rette for bygging av 25 — 30 boliger, hovedsakelig eneboliger, men ogsa noen
flermannsboliger. 3 eksisterende boliger inngar i planen.

Planstatus
Omradet er i kommuneplanen for Gjerstad avsatt til landbruk, natur og friluftsliv (LNF). Omradet er uregulert i dag.
Gjennom kommuneplanens handlingsprogram er det vedtatt at det skal igangsettes planlegging av Lindeberga i 2010.

Detaljreguleringsplan som ikke er i samsvar med kommuneplanen og hvor planen har vesentlige virkninger for miljg og
samfunn skal vurderes opp mot forskrift om konsekvensutredninger. Forslag til planprogram ligger vedlagt. Kommunens
forelgpige konklusjon er at planen ikke vil utlgse krav om konsekvensutredning.

Innspill, rad og medvirkning

Planarbeidet utfgres av landskapsarkitekt Ingunn Hellerdal pd vegne av Gjerstad kommune som tiltakshaver. Evt.
kommentarer, merknader og opplysninger som kan ha betydning for planarbeidet sendes skriftlig til Ingunn Hellerdal,
Landskapsarkitekt MNLA, Asenveien 14, 4841 Arendal eller pa e-post til: ingunn.hellerdal@online.no med kopi til Gjerstad

kommune, 4980 Gjerstad. Kontaktperson i Gjerstad kommune er Tonje Berger Ausland,
tonje.berger.ausland@gjerstad.kommune.no.

Frist for a komme med innspill til planarbeidet og planprogrammet er 15. november 2010.

Ingunn Hellerdal

Landskapsarkitekt MNLA

Vedlegg:
e Planomradets beliggenhet (sendes kun offentlige instanser)

e  Kart med avgrensning av planomradet
e  Forslag til planprogram
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Mottakere:

Fylkesmannen i Aust-Agder
Aust-Agder fylkeskommune
Statens Vegvesen, Region sgr
Telenor, senter for nettutbygging
Agder Energi

Risgr og Tvedestrand Avfallsselskap
Trygg Trafikk

Jernbaneverket

Anne Bjgrg Ausland
Tore Kveim

Anders Lunden

Alf Tore Haugen

Arne Smestad

Serviceboks 788

Serviceboks 788, Stoa
Serviceboks 723
Postboks 7150
Serviceboks 603
Hestemyr
Serviceboks 723

Postboks 4350

Skavelgkka 47

Sveinung Vatnedalen og Anne K. Sola Vatnedalen

Hans Lunden
Solveig Kveim
Gjerstad Trevare AS
Lars Einar Lunden

Line Simonsen

Mesanen 6 C

TBA. 06.08.13

4809 Arendal
4809 Arendal
4808 Arendal
5020 Bergen
4606 Kristiansand
4950 Risgr

4808 Arendal

2308 Hamar

4980 Gjerstad
4980 Gjerstad
4980 Gjerstad
4818 Faervik

4980 Gjerstad
4980 Gjerstad
4980 Gjerstad
4980 Gjerstad
4980 Gjerstad
4980 Gjerstad

4950 Risgr
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PLANPROGRAM

Detaljregulering for Lindeberga, Kveim — Gjerstad kommune

Forslag til planprogram

Gjerstad kommune har vedtatt at det skal tilrettelegges for bygging av boliger pa Lindeberga pa Kveim. Det vises til
handlingsprogrammet i kommuneplanen hvor erverv og planleggingskostnader ligger inne for 2010.

Formalet med planen

Formalet med planen er a kunne bygge 25 — 30 boliger innenfor planomradet. Slik kommunen ser det er det fa andre
problemstillinger enn boligbyggingen, inkludert interne veier og annen infrastruktur, lekeplass mm som det er behov for &
Igse i forbindelse med boligbyggingen. Avgrensningen av planen ses i lys av dette. Boligene er tenkt hovedsaklig som
eneboliger, men det er ogsa gnskelig med noen flermannsboliger. Det inngar 3 eksisterende boliger i planomradet.

Forholdet til kommuneplanen

| gjeldende kommuneplan er omradet avsatt til landbruk, natur og friluftsliv (LNF). Kommunen har lenge arbeidet med a
finne egnede arealer til nye boliger i bygda. Arealer som i ndveerende kommuneplan er avsatt til boligformal, har vist seg
seinere a vaere vanskelig a fa tilgang til. Kommunen har na fatt kjgpe vel 30 daa pa Lindeberga, Kveim. | dialog med
tilgrensende grunneier i omradet er det gnske om a igangsette reguleringsarbeid med formal a tilrettelegge for nye boliger.

| gvre del av bygda har det veert etterspgrsel etter boligtomter, og det er et klart politisk gnske om & kunne legge til rette og
tilby attraktive, nye boligtomter i denne delen av kommunen.

Vurdering av konsekvensutredningsbehov

Etter den nye plan- og bygningsloven skal detaljreguleringsplan som ikke er i samsvar med overordnet plan vurderes etter
forskrift om konsekvensutredninger, jf forskriftens & 3d. Det er kun planer som har vesentlig virkning for miljg og samfunn
som krever konsekvensutredninger, jf PBL § 12-3, tredje ledd. Tiltakene skal vurderes opp mot kriterier i forskriftens § 4.
Her konkretiseres hva som ligger i begrepet “vesentlige virkninger for miljg og samfunn”.

Utbyggingstiltaket i Lindeberga er vurdert slik at ingen av kriteriene i § 4 (a-k) vil utlgse krav om konsekvensutredning.
Omradet vurderes til ikke & vaere av spesielt sarbar karakter, og det er ikke avdekket dpenbare konflikter med viktige miljg-
eller samfunnsinteresser. Kjent informasjon og befaringer er lagt til grunn for de forelgpige vurderingene. Evt. behov for
konsekvensutredninger tas stilling til etter at planprogrammet har vaert pa hgring.

Planprosessen
Planprosessen fglger normal prosedyre for reguleringsplaner beskrevet i plan- og bygningsloven (PBL) kapittel 12.

Det meldes na oppstart av planarbeid vedlagt forslag til planprogram i hht PBL § 12-8. Frist for 8 komme med merknader er
6 uker, og settes til 15. november 2010.

Etter at planprogrammet har vaert pa hgring, skal det gjennomgas mht innkomne merknader, og formelt vedtas av
kommunens planutvalg.

Medvirkning

Bergrte parter, naboer, offentlige instanser og andre i hht vedlagte liste varsles direkte. | tillegg annonseres planarbeidet i
Aust Agder Blad og legges ut pa kommunens hjemmeside, www.gjerstad.kommune.no.

Planarbeidet utfgres av landskapsarkitekt Ingunn Hellerdal pa vegne av Gjerstad kommune.
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Innspill til planarbeidet sendes skriftlig til Ingunn Hellerdal Landskapsarkitekt MNLA, Asenveien 14, 4841 Arendal, eller i e-
post: ingunn.hellerdal@online.no med kopi til Gjerstad kommune, 4890 Gjerstad. Kontaktperson i Gjerstad kommune er
Tonje Berger Ausland, tonje.berger.ausland@gjerstad.kommune.no

Gjerstad kommune gnsker god dialog med regionale myndigheter og andre involverte parter. Dersom det er gnskelig stiller
kommunen/planlegger seg til disposisjon for en redegjgrelse i Planforum (uformelt samarbeidsforum for planlegging, som
fylkeskommunen koordinerer), eller andre aktuelle fora.

Vurdering av alternativer

Det er innledningsvis omtalt at kommunen har forsgkt a erverve arealer i gvre del av Gjerstad avsatt til utbyggingsformal i
kommuneplanen, men dette har ikke fgrt fram. | og med at kommunen na er i en posisjon der man har ervervet to
eiendommer pa hhv 7,9 daa og 24,4 daa, og er i dialog med tilgrensende grunneiere om ytterligere ca 9 daa stort
utbyggingsomrade, syntes dette a veere et gunstig utgangspunkt. Det er lagt vekt pa at arealet har kvaliteter for & kunne gi
attraktive boligtomter.

Planbeskrivelsen
Planbeskrivelsen skal inneholde beskrivelse av selve tiltaket og mulige virkninger for samfunn og miljg.
1. Natur, landbruk og friluftsliv.

1.1 Naturkvaliteter og biologisk mangfold. Det er gjort sgk pa kjente databaser (Artsdatabanken,
Naturbasen, Miljgregistrering i skog). Under sgk pa Naturbasen kom det fram et treff som dekket stgrre
omrader under kategorien ”artskart”, uten at det lyktes & fa fram ytterligere informasjon om hva dette
innebaerer. Omradet har i dag blandet skog, mest furuskog pa de hgyereliggende partiene, med noe
gran og en del lauvskog der jordsmonnet er bedre. Det ble gjort funn av naturlig voksende lind pa to
steder, men begge steder kun som smakratt. Dette indikerer at omradet kan ha et rikere artsmangfold i
disse begrensede omradene. Hovedinntrykket ved befaring er at det tilsynelatende er mest trivielle
arter, slik som osp, bjgrk, furu. Noe smavokst eik og hassel finnes. Marksjiktet bestar hovedsakelig av
blabzer- og tyttebaerlyng, delvis ogsa rgsslyng. Det er ikke planlagt videre biologiske undersgkelser, men
det skal legges vekt pa a bevare naturterrenget intakt i bratte skraninger, primaert der lind finnes
naturlig. Det er gnskelig med tilbakemelding vedr. treffet i Naturbasen.

1.2. Landbruk. | sgrgstre del av planomradet er det noe dyrka/dyrkbar jord som inngar i planomradet. Det
dreier seg om 3-4 daa jordbruksareal som i dag blir brukt til grasproduksjon. | utgangspunktet gnskes
arealet omdisponert til utbyggingsformal, men landbruksinteressene lokalt skal vurderes konkret. Det er
gnskelig a fa tilbakemelding fra regionalt niva pa viktigheten av disse arealene. | deler av skogen har det
veer fortatt plukkhogst, hvor de st@rste traerne er tatt ut. Terrenget er flere steder svaert bratt og
uframkommelig for hogstmaskiner.

1.3. Friluftsliv. Det er ikke kjent at planomradet brukes til friluftsliv, da det er lite og ligger mellom to veier.
Mot sgrgst er det en traktorvei som brukes som innfallsport til et stgrre turomrade i retning Rossasen.
Denne forbindelsen til en sammenhengende, merka turlgype over Rossasen mot Vik vil bli opprettholdt.
Beboernes mulighet for tilknytning til neerturomrader skal beskrives i planen.

2. Landskap og estetikk

2.1 Landskap. Planomradet ligger pa et hgydedrag opp mot Apelandsheia. Hgyeste punkt innenfor
planomradet er pa kote 121. Bebyggelsen vil fa en flott utsikt over Gjerstadvannet mot sgr og vest, og
gode solforhold. Det tas sikte pa a unnga bebyggelse pa den hgyeste toppen, og legge boligene pa flater
og opp i skraningene mot de hgyere partiene. | et stgrre landskapsrom vil bebyggelsen oppleves a ligge
med skogkledte, hgyere heier i bakkant, saerlig Apelandsheia, som er pa 213 meter over havet.
Landskapsvirkningen, szerlig fjernvirkning fra viktige standpunkter, slik som Gjerstad sentrum, Gjerstad
stasjon/Fv 71, Gjerstadvannet skal omtales/ dokumenteres i planbeskrivelsen.
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Byggeskikk. Det finnes i dag 3 nyere boliger som ligger innenfor planomradet. Disse er bygd pa 1980-
tallet. Pa Kveim er det eldre bebyggelse, men garden(e) ligger ikke direkte visuelt naer, og det er bade
skog og jorder i mellom.

Kulturminner

Riksantikvarens database ”Askeladden” er sjekket, og det ble ikke gjort noen funn innenfor
planomradet. Det er ingen kjente, nyere kulturminner innenfor planomradet, og det ble heller ikke
observert steingjerder, ruiner eller lignende i terrenget. Tilbakemelding pa utredningsbehov for
kulturminner er gnskelig.

Bebyggelsen

Planbeskrivelsen skal beskrive bebyggelsen og hva planen hjemler mht utnyttingsgrad, hgyder og
boligtyper.

Kvaliteter ved ny bebyggelse — eksposisjon/solforhold og lignende skal omtales.

Beskrive hvordan universell utforming vil bli ivaretatt.

Veg og tekniske anlegg

Hovedatkomsten fra Fv 71 er via Fv 73 eller Fv 80. Fra Korsen i Gjerstad sentrum er det litt i underkant av
2 km. Fylkesvei 73 gar fra Korsen (Krossen) til Ausland via Prestfoss bru. Fra Ausland gar Fv 80 videre til
Kongsnes. Denne veien gir hovedatkomst til mange boliger (feltet Klokkegarden), idrettsanlegg, garder,
snekkerverksted med mer, og har derfor ikke ubetydelig trafikkmengde. Trafikken inkluderer i tillegg til
personbiler, kjgring med skolebuss, melkebil, lastebiltransport til gardsbruk etc. Veien har til dels svaert
darlig standard. Fgrst og fremst er det 2 trange og lave passeringer under jernbanen. Generelt har veien
smal bredde, grusdekke, og i Tonjesbrat en lang og vanskelig stigning (ca 1: 8). Ny bebyggelse vil
ytterligere forsterke behovet for utbedringer av denne veien.

Atkomst til feltet. Fra Fv 73 gar atkomstveien til Lindeberga ca 300 m i nordlig retning. Dette er ogsa
atkomstveien til eksisterende bebyggelse, som er 3 boliger og et snekkerverksted. Bakken opp fra
fylkesveien er bratt med stigning 1:8 pa en kort strekning. Denne veien er ogsa smal. Veien er ikke
offentlig ervervet, men det er inngatt avtale med grunneierne om bruksrett, utbedringer og vedlikehold.
Som del av den planlagte boligbyggingen pa Lindeberga vil veien bli forbedret. Dette skjer med hjemmel
i foreliggende avtale, og kommunen ser ikke at det er behov for at veien inngar i reguleringsplanen.
Interne boligveier i feltet vil bli opparbeidet i hht kommunalteknisk standard. Veiene vil bli regulert som
felles privat vei, da vedlikeholdet skal overtas av framtidige beboere.

Parkering for boligene vil veere i hht kommunale normer.

Vann og avigp skal skje via ny ledningstrasé fra sgrvest. Pakopling til kommunalt anlegg vil veere ved
Gjerstad renseanlegg (Klokkergarden). Planbeskrivelsen skal vise nye ledningsanlegg for vann og avigp.
Avlgpet fra eksisterende bolig ma avklares gjennom planen.

Brann. Framkommelighet for brannbiler skal tas hensyn til og omtales i planbeskrivelsen.

Renovasjon. Arealer skal vises i planen og avfallslgsninger i feltet skal omtales. Det gnskes
tilbakemelding pa evt. foretrukne avfallslgsninger.

Stremframfaring. Det gar i dag en lavspentlinje giennom planomradet. Denne ma legges om som fglge
av utbyggingen. Det gnskes tilbakemelding pa behovet for strgmforsterkning til feltet, og
reguleringsmessige konsekvenser.
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6. Samfunnssikkerhet

6.1 Det skal giennomfgres risiko og sarbarhetsanalyse mht hvilke ytre faktorer som kan pavirke planlagte
boliger pa en negativ mate, evt. om de planlagte boligene vil kunne virke negativt pa eksisterende
forhold. Det er ingen kjente risikofaktorer, slik som forurensning, stgy, radonfare, flom, skred eller
andre utfordringer mht naturforhold. Det er derfor i utgangspunktet ikke planlagt mer dyptgaende
undersgkelser innenfor disse temaene, men det er gnskelig med mer informasjon dersom slik finnes.

7. Barnogunge

7.1 Det skal gjgres rede for hvordan planen vil ivareta barn og unges interesser. Det skal vises pa planen
arealer som spesielt tilrettelegges for barns lek.

7.2 Trafikksikker skolevei skal omtales.
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FYLKESMANNEN | AUST-AGDER
Miljsvemavdelingen

Landskapsarkitekt MHAL Ingunn Hellerdal
Asenveien 14

4841 AREMDAL

Deefes ref. Wir ret. (bes cppglit ved svar) Dato
Saknr. 20104677 ' MFR ra.11.2010

REGULERINGSPLAN FOR BOLIGOMRADE PA LINDEBERGA - GJERSTAD KOMMUMNE —
MELDING

Saken gjelder

Vi viser til brev fra Gjerstad kommune datert 20.9.2010 med varsel om oppsatart av detaljregulering
av boligomrade pa Lindeberga i Kveim. Omradet som skal reguleres er ca 50 dekar og avstanden
til Gjerstad sentrum ca 2 km. | kemmuneplanen er omradet avsatt til LMNF-formal og det planlegges
ca. 25-30 boliger. Med meldingen er det vedlagt forslag fil planprogram. Kommunen har forelepig
konkludert med at planen ikke vil utlese krav om konsekvensutredning. Vi viser videre til planforum
der kommunen, fylkeskommunen, Statens vegvesen of miljigvernavdelingen diskuterte planen.

InnsFiII fra miljevernavdelingen ..

Omradet som skal reguleres er i kommuneplanen avsatt til LNF-formal. Pa planforum opplyste
kommunen at de lenge har forsekt & finne et nytt boligomrade, men det har veert uifordrende pga.
konflikt med dyrka mark eller at grunneieme ikke har ensket & selge. Parallelt med denne
planprosessen jobbes det med rullening av kommuneplanen. Kommunen opplyste | planforum at
omrader som ligger inne i gjeldende kommuneplan som har vist seg vanskelig 4 fa realisert vil bii
tatt ut ved denne mlle;‘ingen. Miljavgmavdelingen forventer at dette blir fulgt opp. Prinsipielt vil vi
anbefale kommunen a avvente ogsa denne reguleringsplanen slik at kommunen kan vurdere
behowvet for, og lokalizering av nye boligfelt | et mer helhetlig perspektiv | kommuneplanen.

Dret fremgar i § 2 d i forskrift om konsekvensutredning at detaljreguleringer som innebasrer endring
av kommuneplan eller omraderegulering skal vurderss etter samme forskrifts § 4. 1§ 4 d star det at
planer skal behandles etter forskriften dersom de kommer i konffikt med gieldende rikspolifiske
bestemmelser eller rikspoiiiske retningsiinjer gitt | medhold plan- og bygningsfoven av 14. juni
1985 nr. 77 eller statiige planretningsiinjer, statiige planbestemmelser eller regionale
planbestemmelser gift | medhold av lov 27. juni 2008 nr. 71,7

Slik vi ser det er den sterste utfordringsn med planen a sikre bam og unge en sikker skolevei_ |
denne saken mener miljgvernavdelingen det er sadig aktuslt 3 vurders saken i forhold il
“Rikspoliiske retningslinjer for 4 styrke bam og unges interesser i planleggingen.” Ut i fra forslag
til planprogram vil miljigvemavdalingen kunne statte kommunens vurdering om at det ikke er
nedvendig med konsekvensuiredning av denne planen, men vi forventer at bam og unges
interesser, og ikke minst muligheten for sikker skolevei, tillegges stor wekt | den viders
planleggingen. Vi viser videre til PBL § 3-3, 4 ledd der det fremgar at “kommunestyref skal serge
for & etablere en sa=rskilt ordning for 4 ivareta bam og unges interesser | planleggingen”. Dersom
bam og unges interesser ikke ivarctas pa en tilstrekkelig mate i det viders planarbeidet vil
fylkesmannen vurdere & fremme innsigelse til planen.

Postadresse: Besaksadressa: Fylkeshusat, Arendal Telefon: 37 01 7300 S .
Postboks 788 Stoa  E-post: posimotiakdimaano Telefaks: 37 01 ™5 10 Marla Fremmesiid
ARMO Arcnrisl Hiocmmaocinic- s fulk oomonnon Rndaa Mmnar 374 TRT YT Filr sl
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Miljigvemavdelingen finner det svaert positivt at kommunen legger vekt pa landskapstilpasning i
planprogrammet. Vi anbefaler at bade plankartet og bestemmelsene benyttes til 4 fa et godt
tilpas=et boligfelt der landskapet legger premigsene for utbyggingen. Det ber tilstrebes a unnga
skjemmende skjzringer og ved plassering av de nye boligens ber en seke & unnga
silhuettvirkning.

Mar det gjelder kommunens sparsmal om artsregistrering i naturbase har miljgvernavdelingen gjort
oppslag bade i naturbasen og i vare kartsystemer. Vi har funnet at deler av planomradet er
registrert som beiteomrade for elg og radyr.

Innzpill fra Landbruksavdelingen

Landbruksavdelingen er inneforstatt med at det har vaert vanskelig 4 sikre kommunale arealer til
boligformal i evre-bygda. Det aktuelle planomradet er ikke avsatt til boligformal i gieldende
kommuneplan. Kommunen ma se til at omradet bli omfattet av den pagasnde revisjonen av
kommuneplanen.

Planomradet ligger i yiterkant av jordbruksomradene pa Kveim, og om lag 4 daa dyrket mark
inngar. Den dyrkede marka i planomradet ligger som en smal utstikker fra Kveim, inn mellom
Lindeberga og Reymyrheia. Denne jorda er klassifisert som mindre lettbrukt dyrket jord og
dyrkingsjord (B-jord). De sterre tilgrensends arealens med dyrka mark pé Kveim er klassifisert som
lettbrukt dyrket jord og dyrkingsjord (A-jord). Planomradet har en variert topografi, og den sedige
plangrensen gar langs en relativt bratt del av Lindeberga.

| meldingen uttrykkes det behov for 4 omdisponere de nevnte 4 daa dyrket mark innenfor
planomradet til boligformal. Planomradet er sa vidt landbruksavdelingen kjenner il, ikke del av de
foreslatte hensynssonene for landbruk som er under utarbeiding i revigjonen av kommuneplanen.
Drersom reguleringsplanen for a'.-rig kan tilpasses jordbruksvirksombeten | omradet, kan
landbruksavdelingen vasre villig til & vurders lesninger der noe dyrket mark tillates omdisponert.

Beliggenheten vil efaringsmessig kunne fere til drifts- og miljemessige ulemper for tilgrensende
jordbruksareal. En tenker her pa muligikor'rﬂikt mellom beboere | byggefeltet og brul-cemeqav
jordbruksarealens i forbindelse med trakk, gjerdeheld og stey, stev og luktplager. Det ma derfor
paregnes & gjere avbetende filtak, som blant annet a sefte av forsvarlige buffersoner mot dyrket
mark i den sedige delen av planomradet.

Innzpill fra beredskapssjefen

| trad med nasjonale feringer skal deti all samfunnsplanlegaing giennomfares ROS-anatyser. Blir
det ikke giennomfert ROS-analyser | arealplanleggingen, eller dersom fylkesmannen finmer at
analysene ikke er tilfredsstillende eller at kommunen tillater heyere risiko for et areal enn en kan
akseptere, kan fylkesmannen fremme innsigelze mot planforzlaget

Fylkesmannens evrige avdelinger har ingen merknader til planen pa navaerende tidspunkt.

Med hilsen
Mara Fremmerlid Pia K. Hem
radgiver radgiver

Brevet er elekironisk godkent og sendes uten underskeft.
Saksbehandler: Mana Fremmerid

Kopi til:

Statens Vegvesen, Region ser Serviceboks 723 4808 Arendal
Aust-Agder fylkeskommune, Arealplan Posthoks 788 4509  Arendal
Gjerstad kommune, enhet for samfunin 4980 Gjerstad
og teknikk

TBA. 06.08.13
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Statens vegvesen

Gjerstad kommune

4980 GJERSTAD
8ehandlende enhet: Saksbehandlerfinnvalgsnr: Var referanse: Deres referanse: Vir dato:
Region sar Wenche Klungland - 37019911 2010/197571-004 2010/1579-1 19.11.2010

Lindeberga - Kveim - Gjerstad kommune - varsel om oppstart av
reguleringsarbeid

Viser til oversendelse datert 30.09.10 hvor dere varsler oppstart av reguleringsarbeid pa
Lindeberga i Gjerstad. Formdl med planen er 4 tilrettelegge for 25-30 boliger, hovedsakelig
eneboliger, men en ser ogsd for seg at det kan efableres noen flermannsboliger. 1 planomradet
inngér 3 eksisterende boliger. Boligfeltet ligger ca. 2 km fra Gjerstad sentrum.

I kommuneplanen er omradet avsatt til landbruk, natur og friluftsliv. Gjennom kommunens
handlingsprogram er det vedtait at det skal igangsettes planlegging av Lindberga i 2010,
Adkomst til boligomradet blir via fv.71-fv.73 og privat veg.

Statens vegvesen er meget skeptisk til at kommunen ikke benytter boligarealer som er avsatt i
kommuneplanen, men velger 4 regulere et omrade sorm er avsatt til LNF,

Langs 1v.73 er det partier som har krapp kurvatur, stigning og darlige siktforhold, vi tenker da
saerlig pa strekning fra elven og opp til Tonjesbrét, hvor en har tildels vanskelige situasjoner
pé vinterstid. Med bakgrunn i dette vil vi frardde at det etableres boligfelt ved Lindebergheia,
for det er foretatt utbedringer pa £v.73, eller at det er opparbeidet tiltak som sikrer myke
trafikkanter p& helarsbasis.

Vi er kjent med at kommunen pr. d.d. bekoster skoleskyss for elever i dette omridet da
kommunen definerer skolevegen som trafikkfarlig. Dette er ogsé et forhold som peker pa at
det ma stilles rekkefalgekrav til evt. gang- sykkelveg og andre forheld vedrerende
trafikksikkerhetsmessig art. Detsom dette ikke ivaretas i det videre planarbeidet vil Statens
vegvesen vurdere 8 fremme innsigelse il planen.

For ordens skyld finner vi grunnlag for & pipeke hva vi sa i meldingsfasen til kommuneplanen
som er under arbeid.

Nar det gjelder utbyggingsstrategier i Gjerstad kommune, ser Statens vegvesen det som vikiig
at rikspolitiske retningslinjer for Samordnet areal- og transporiplanlegging legges til grunn
ved planlegging og lokalisering. Vi mener at det skal veere mulig 4 ta buss, gd eller sykle til
ulike reisemdl, og ar det skal tilrettelegges for gdende og sykiende til skolen.

Postadresse Telefon: 815 48 000 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 37 01 98 01 Langseevn 4 Statens vegvesen
Region sgr firmapost-sor@vegvesen.no 4846 ARENDAL Regnskap
Posthoks 723 Stoa Batsfjordveien 18
4808 Areridal Org.nr: 971032081 9815 VADSQ

Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52
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Vi forutsetter at Gjerstad kommune ved fremleggelse av kommuneplanen stiller
rekkefalgekrav vedr. gang- og sykkelveger og andre forhold vedrarende
trafikksikkerhetsmessig og trafikkavviklingsmessig art.

Avdeling Aust-Agder
Seksjon for plan og forvaltning
Med hilsen

Erli -?ome;an

Erling Jonassen YK\
seksjonsleder \% w
ic':li\ekf unglﬁ}\ o

Kopi: Aust-Agder Fylkeskommune
Fylkesmannen 1 Aust-Agder
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' AUST-AGDER
FYLKESKOMMUNE Fylkesradmannen

Gjerstad kommune

- CT
Kommunehuset MOTTAN
f OMMUNE
4980 Gjerstad GJERSTAD K
17 NOV 201
Arkivnr. {-J_v.urn;a‘uf _
| Zoly [ ! —cf
T
Saksbehandler: ANHEN Deres ref.: 2010/ 1579-1 Var dato: 10, 11,2010
Telefon (direkte): 37017311 Vér ref.; 2010/3471-2 Lepenr.: 2736912010

Detaljregulering Lindeberga, Gjerstad kommune. Melding om oppstart.

Vi viser til deres brev av 30.09.2010 hvor det meldes oppstart av detaljregulering for Lindeberga,
Kveim, i Gjerstad kommune.

Formal og bakgrunn

Planomradet omfatter et areal pa ca 50 daa, og avstanden til Gjerstad sentrum er ca 2 km. Hensikten
med planen er a legge til rette for bygging av 25-30 boliger. | kommuneplanen er omradet avsatt til
LNF-farmal. Forslag til planprogram felger meldingen, og kommunen har forelapig konkludert med at
planen ikke vil utlese krav om konsekvensutredning.

Innspill fra planavdelingen

Planavdelingen i Aust-Agder fylkeskommune har vurdert melding om oppstart og forslag til planprogram
for detaljregulering av Lindeberga, og stotter kommunens vurdering om at planen ikke vil utlese krav
om konsekvensutredning. En forutsetter at omradet tas med i det pagaende arbeidet med rullering av
kommuneplanen,

Planprogrammet tar opp mange viktige temaer som skal belyses naermere i det videre planarbeidet.
Planavdelingen vil vise til hensynet til barn og unge som en szerlig viktig premissleverander for det
videre planarbeidet. Planforslaget ma gjere rede for hvordan man vil tilrettelegge for sikker skolevei
for barn og unge, og det ma settes av gode arealer til lek innenfor planomradet.

Innspill fra kulturminnevernseksjonen

Omradet ma undersokes for automatisk fredete kulturminner, jfr kulturminnevernloven § 9.
Kulturminnevernseksjonen vil sende eget brev med kostnadsoverslag for registreringen.

Azt O

Kare Kristensen Anita Henriksen

radgiver radgiver
Postadresse: Beseksadresse: Telefon: 37017300 Org.nr.: 943039046
Postboks 74E Stoa Ragnvald Blakstadsvei 1 Telefaks: 37017303 E-post: postmottak@austagderfk.no
4809 AREMDAL Bank: 6318.05.49015 wiww . austagderfk.no
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' AUST-AGDER
FYLKESKOMMUNE Fylkesradmannen
Y d e C | L= sy R R =
MOTTATT
Gjerstad kommune ~—=RSTAD KOMMUNI:
Kommunehuset i 16 AUG 2011
4980 Gjerstad
. Journaln
«¥O0lof/3
Saksbehandler: NISUN Deres ref.: 2010/ 1579 Var dato: 15.08.2011
Telefon (direkte): 37017362 Vaér ref.: 2010/3471-9 Lopenr.: 21910/2011

Reguleringsplanarbeid for Lindeberg Kveim, gnr. 37 - Gjerstad kommune.
Kulturminnefaglig uttalelse og rapport fra registrering etter automatisk fredete
kulturminner

Viser til tidligere korrespondanse i saken.

Den arkeologiske registreringen ble utfert 31.5.-1.6.2011. Fylkeskommunen beklager at rapport og
uttalelse ikke har blitt oversendt tidligere.

Det ble ikke pavist noen automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet. Rapport fra
registreringen folger vedlagt, og faktura for medgatt tid vil sendes i egen ekspedisjon.

Undersokelsesplikten jf. Kulturminnelovens § 9 anses med dette som oppfylt.

Aust-Agder fylkeskommune minner om aktsomhetsplikten. Hvis det under arbeidets gang skulle komme
frem gjenstander eller andre spor fra eldre tid, skal arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes
Aust-Agder fylkeskommune, kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven),§ 8 annet ledd. Kulturminnevernseksjonen prioriterer meldinger om funn av
mulige kulturminner ved igangsatte tiltak. Kulturminnevernseksjonen forutsetter at dette palegg
formidles videre til dem som utferer arbeidet i marken.

Nils Ole Sundet
seksjonsleder kulturminnevern radgiver kulturminnevern
Vedlegg: rapport fra kulturhistorisk registrering
Postadresse Besaksadresse Telefon: 37017300 Org.nr.: 943019046
Posthoks 788 Stoa Ragnwald Blakstadsvei 1 Telefaks: 37017303 E-post: pos
4809 ARENDAL Bank: 6318.05.4%9015 www. austagderfk.no

tmottak@austagderfk.no
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Beswaksad :
@ Jernbaneverket oot
Postad :
MOTTATT pommgso
GJERSTAD KOMMUNE MNO-2308 Hamar
Telefon:
Gijerstad kommune 1 6 NOV 2010
4980 GJERSTAD — - Tleats:
{1t . _ urhialnii. 5
ISP
l— )ZDI‘O{‘ S—;‘)’ Sentralbord
Jembaneverket
05280

Reg. nr:
NO 971 033 533 MVA

Henvendeise til: Liv Oftedal Dato: 15.11.2010

Tif: 51 68 64 36 Saksref.: 10/05474 SRV 514  Bankgiro:

Faks: 51 68 64 35 Deres ref - 7694.05.01888

E-post: Liv.Oftedal@jbv.no Vedlegg: www.jernbaneverket.no

Uttale til forslag til planprogram og varsel om oppstart arbeid med
reguleringsplan og for Lindeberga Kveim, Gjerstad kommune,

Viser til oversendelse datert 30.09.2010 med forslag til planprogram og varsel om oppstart
arbeid med reguleringsplan for Lindeberga Kveim,

Jernbaneverket sine interesser i reguleringsplanarbeid omfatter forst og fremst
sporomridet og utnyitingen av arealene langs dette.

Boligomradet pa Lindeberga vil komme ca 500 meter vekk fra jernbanen. Det antas derved
at stay fra jernbanen ikke vil bli noe problem og derved ikke krever nermere utredning.

Atkomsten til boligomridet fra vestre del av kommunen vil mitte skje via to smale
Jernbaneunderganger. 25 til 30 nye boenheter vil, etter vért syn, bidra til skt behov for god
og sikker framkommelighet for utrykningskjeretey, renovasjonsbiler m.m. Det anbefales
derfor at alternative atkomstveger, utbedringstiltak o.1., vurderes.

Med hilsen

Senioringenier
Plan og Utvikling, Plan Ser/Vest
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Risgr- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap A/S

Ingunn Hellerdal,
Landskapsarkitekt MNLA
Asen veien 14

4841 Arendal

Varref: AT Regnr  068-10 Dato: 22.10.10

Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid for Lindeberga, Kveim i Gjerstad.

RTA har felgende bemerkning:

e Det ma tas hensyn til stigningsforhold, heyder, kurver og bredde pa veg. Hele veien
ma vaere utformet-, og ha snuplass etc, etter normaler for landbruksveier, vegklasse 5.

e Det mé ogsa settes av plass til dunker til eiendommene, slik at RTA kan betjene alle
abonnentene.

e RTA vil gjerne veere med i det videre planarbeidet.

Ellers ingen bemerkninger.

Med vennlig hilsen

Ai(ﬁr)i{ia‘uu

Kundeansvarlig

Foretaksregisteret Postadresse Telefoner: Telefax: Bankgiro kto.nr.
NO 877 540 332 MVA  Hestemyr 37 14 36 00 37 15 31 37 2907.68.05731
4950 Riser E-post: rta@rta.no
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agder energi

Agder Energi Nett AS
Post: Serviceboks 634, 4809 Arendal
Besek: Fianesvingen, 4900 Tvedestrand

. Telefon: 38 80 70 00
Landskapsarkitekt MNLA Telefake: 38 60 72 80

v/ Ingunn Hellerdal Kundetelefon: 07272

Asenveien 14
E-post. nett@ae.no

4841 ARENDAL Og nr.: NO 982 974 011 MVA

www.aenett.no

DERES REF.: VAR REF; DATO:
ARNGLI 15.11.2010

VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSARBEID, LINDEBERGA, KVEIM -
GJERSTAD KOMMUNE

Viser til oversendte planer for regulering av Lindeberga ved Kveim. Agder Energi nett as har
ingen innvendinger til planene, men vil komme med noen opplysninger.

Vi har veert i kontakt med Martin Due-Ta@nnesen som representerte Gjerstad kommune i fjor.
En mail ble sendt den 23.2.2009 som skisserte forskjellige l@sninger. Vi ser na av oversendte
brev at det ma reguleres inn en transformatortomt og en trasee for heyspenningskablen fra
bestaende tr. merket rosa til transformatortomt i omradet. Tomten ma plasseres inntil vei og
vaere ca 15x15 m for & ikke fa bebyggelse for tett inntil kiosken. Kommer bestaende
lavspenningsnett i veien for utbyggingen ma utbygger bekoste endringene av linjenettet.

Vare retningslinjer for tiden med tilknytning av anlegg er at vi gir et anleggstilskudd inntil kr
10 000,- per tilknytning av bygning. Blir anleggskostnadene over utregnet belap vil det bli
anleggsbidrag a betale. @nsket overbelastningsveern for boligene vil vaere retningsgivende
for beregning av linjenettet som skal forsyne boligene.

Vi ensker Dem lykke til med prosjektet og harer fra Dem sa snart det lar seg gjore.

Med hilsen
Agder Energi Nett AS

e (it

Arne Gliddi
Senioringenier

Direkte telefon: 98276142
Direkte e-post: armgli@ae.no

Vedlegg: Kartkopi M 1:2000

Kopi: Gjerstad kemmune
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Rapport fra
kulturhistorisk
registrering

Lindeberga, Kveim

Gjerstad Kommune
Gnr 37/bnr 5, 10, 20, 21, 22

AUST-AGDER
FYLKESKOMMUNE

TBA. 06.08.13

32



AUST-ACDER
FYLKESKOMMUNE

”
Q
Kommune: Gjerstad
E = :
O Gardsnavn:
= Gardsnummer: 37
—
Bruksnummer: 5, 10, 20, 21, 22
— \ |
Q) Tiltakshaver: “Gjerstad kommune
> Adresse: Kommunehuset
e= 4980 Gjerstad
;':;' Navn pa sak: Lindeberga Kveim
= Saksnummer: 201073471
® Prosjektnummer:
(: Registrering utfort: 31.5.2011 Ved: Ulrike Topfer
O Rapport utfert: 1.6.2011 Ved Ulrike Topfer
= Tidsforbruk: For- og etterarbeid: 5 timer; feltarbeid: 8,5 timer
(Vg
Autom. fredete kulturminner i omradet: Id nummer:
(§) i )
— Sammendrag og f konklusjoner:
(D
-— Planomradet ble undersekt ved hjelp av maskinell sjakting og overflateregistrering.
s Ingen automatisk fredete kulturminner ble pavist.
=
va
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AUST-ACDER
FYLKESKOMMUNE

Innhold
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Bakgrunn for planen

| forbindelse med detaljregulering for Lindeberga, Kveim i Gjerstad kommune ble det ansett som
nedvendig med en kulturhistorisk registrering. Det finnes ingen opplysninger i fylkeskommunale register
om automatisk fredete kulturminner innenfor planomradet.

Bakgrunnen for detaljreguleringen er planlagt bygging av 25-30 bolighus i tillegg til veier og lekeplass.

Begrunnelsen for undersekelsene er hjemlet i kulturminnelovens § 9, hvor fylkeskommunen er
forpliktet til & undersoke om storre offentlige og private tiltak kan komme i konflikt med hensynet til
automatisk fredede fornminner.




AUST-AGDER
FYLKESKOMMUNE

Omradet

Kart 1 - Planomradets beliggenhet O
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Planomradet befinner seg nordfor garden

Kveim i Gjerstad kommune og omtrent é

km nord for E18. Gjerstadvatnet ligger
cirka 600 m servest fra omradet.

Ingen automatisk fredete lokaliteter
er kjent i naeromradet, men det
finnes to lesfunn fra Tangen (Gnr
37/Bnr 3) i form av en flintkjerne
som ble funnet i 1942 og en steingks
som ble funnet i 1972 pa samme
akeren.

Vegetasjonen i planomradet er
forskjellig. En del av omradet bestar
av gressbevokst beitemark (se bilde
1), mens store deler av omradet er
svaert kupert med tett
skogsvegetasjon (se bilde 2). Noen
veier krysser omradet og forer til de
tre allerede eksisterende bolig (se
bilde 3).

I tillegg til en undersekelse av beitemarken ved hjelp av maskinell sjakting, ble resten av
planomradet undersokt ved hjelp av overflateregistrering. Ettersom funnene pa Tangen viser
spor etter steinbrukende tid, ble det lagt vekt pa a pavise mulige plata eller flater som er ser-

eller vestvendt. Slike flater er potensielt for funn fra steinbrukende tid.

5>
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Overflateregistrering

Planomradet ble overflateregistrert. Overflateregistrering er en metode brukt i utmark for a pavise
automatisk fredede kulturminner som er synlige pa markoverflaten. Registreringen foregar ved at
arkeologen seker gjennom reguleringsomradet, for a finne strukturer som er synlige. For eksempel
gravhauger, hustufter, fangstgroper og lignende. Det ble ikke ansett som nedvendig a foreta
provestikk med spade etter ikke-
synlige automatisk fredede
kulturminner fordi ingen deler av
planomradet ble vurdert til a ha
potensial for funn av
steinalderlokaliteter.

Ved registreringen ble det brukt GPS
og handholdt datamaskin med
reguleringsplan inntegnet i
kartgrunnlaget. Dette utstyret er
viktig ved innmaling av
kulturminner, men er ogsa nyttig for

navigering i utmark og
skogsomrader.

Hele planomradet ble overflateregistrert for a pavise mulige kulturminner som er synlig i overflaten.
Her ble det lagt vekt pa a se etter flater med lesmasser som ligger ser- eller vestvendt. Omradet
fremstod derimot som svaert kupert og uten plata eller flater med nok lesmasser at spor etter
steinbrukende tid kunne forventes (se bilde 2).

Ved overflateregistreringen ble ingen automatisk fredete kulturminner pavist.

10 000 f.Kr. 4000 f.Kr. 1800 f.Kr. 500 f.Kr. 0 550 1030 1537
x| | | TN SR,
B s Dot = S EISCPE DN USRS SUUPME N ———— . é
| |
| J
Periode Yngre ‘ | ' Yngre Nyere
Eldre steinalder stotantior | Bronsealder | Eldre jernalder | Seinalder Middelalder tid

Il 1! tidsiinje
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Maskinell sjakting

For a registrere kulturminner i deler av planomrade ble det benyttet maskinell sjakting. Denne
metoden gar ut pa a fjerne matjordlaget i sekesjakter med en bredde pa ca 3 m, for a avdekke spor
etter bosetning og andre typer aktivitet som er skjult under bakken. Typiske spor som en kan finne ved
maskinell sjakting er stolpehull, kokegroper, ildsteder og andre automatisk fredete kulturminner,
Stolpehull kan vaere spor etter hus som har vart konstruert av et reisverk av stolper fundamentert i
bakken. Stolper har forskjellig form og sterrelse avhengig av funksjon: spor etter takbaerende stolper
er ofte kraftige, mens stolpehull som kan relateres til veggkonstruksjoner gjerne er mindre kraftige.
Stolper kan ogsa ha vaert benyttet til innhengninger og andre konstruksjoner knyttet til dyrkning og

annen bruk av jorda. Det benyttes gravemaskin for a fjerne overliggende masser ned til undergrunnen.

Til sammen ble atte sjakter lagt i beitemarken (se kart 2 og tabell over sjaktene i vedlegg for
utfyllende informasjon). Disse ligger omtrent nordvest-serestlig retning. Sjakteomradet heller delvis
svakt, delvis kraftig mot ser og det befinner seg flere jordfaste stein her. Den serlige delen av
planomradet fremstar som svaert fuktig slik at deler av sjaktene fort fyltes med vann. Dette ble
forsterket av kraftig regn dagen fer sjaktingen ble utfert (se bilde 4 og 5).

Bunnen i sjaktene fremstar stort sett som lysebrun til merkebrun sand blandet med noen lese stein og

kullinser.

Ingen automatisk fredete kulturminner ble pavist i sjaktene,

Konklusjon

Ingen automatisk fredete kulturminner ble pavist i planomradet.

Arendal 1.6.2011

Ulrike Tépfer - Feltleder
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Vedlegg:

Bilde 1-5

Tabell over sjaktene

Kart 2 - Sjaktene i planomradet

Bilde 1 - Beitemark fer sjakting
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Bilde 3 - Ett av de tre bolighusene i planomradet
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Bilde 4 - Sjakt 5 mot NV

Bilde 5 - Sjakt 6 mot S@, store jordfaste stein synlig i nedre del

O
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Tabell over sjaktene

Sjaktene er nummerert fra nord til ser

S .
ni“kt Beskrivelse undergrunn
Stort sett lysebrunt sand, enkeite kullflekker, en del lase stein.
1 Jordfast stor stein i sarvest.
2 Lik nr. 1, mindre lese stein, men flere kullflekker
Merkere brunfarge i sandmassene, fa kullinser, lite lese stein.
3 Ganske fuktig i servestlig halvdel
Lysebrun sandmasser, ganske fuktig fra midten og mot servest,
4 .
ellers lik nr. 3
Markere sandbunn i nordest, lysebrun sand i resten, noen kullinser,
3 ganske fuktig
Markebrun sandmasser, noen fa kullinser, jordfast stor stein i
6 nordastdelen. Fuktig fra midten og mot serast
Brune sandmasser, noen fa lgse stein. Jordfast stor stein i midten,
7 svaert fuktig fra midten og mot serast.
Brune sandmasser, stor jordfast stein i nordestkant. Svaert fuktig i
8

hele sjakt

Lengde/ Dybde
Retning matjord

NV-S@

NV-50

NV-58

NY-58

NV-S@

NY-5@

NV-58

NV-5@

15-25 cm

15-25 cm

15-20 cm

15-35 cm

15-25 cm

19-25 cm

15-25 cm

15-25 cm

TBA. 06.08.13
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50 100 Mete!

Kart 2 - Sjaktene Tegnforklaring | . .

. o N
| planomradet e

Sjakt lindeberga
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Sjekkliste

TBA. 06.08.13

Risiko- og sarbarhetsundersgkelse for Lindeberga boligfelt, Gjerstad kommune.

bekk?

Emne Forhold eller ugnsket hendelse Vurdering
Nei | Merknad

Naturgitte Er omradet utsatt for sng-eller steinskred? X
forhold — 5 .

Er det fare for utglidning(er omradet geoteknisk X

stabilt)?

Er omradet utsatt for springflo/flom? X

Er omradet utsatt for flom i elv/bekk, herunder lukket |x

Er det radon i grunnen?

Usikkert. Skal
foretas nye malinger
vinteren 2012. Det
stilles krav til
radonsperre i nye

bygg.

Annet(angi)?

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe pa

neerliggende transportarer, utgjgre en risiko for omradet?

- hendelser pa veg X
- hendelser pa jernbane X
- hendelser pa sjg/vann X
- hendelser i luften(flyaktivitet) X
Vil drenering av omradet fare til oversvemmelse i X

nedenforliggende omrader?

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser i naerliggende

virksomheter(industriforetak etc.) utgjgre risiko for omradet?

- utslipp av giftige gasser/vaesker

X

- utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare
gasser/veesker

X
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Medfarer bortfall av tilgang pa falgende tjenester spesielle

ulemper for omradet?

- elektrisitet(kraftlinjer) X
- teletjenester X
- vannforsyning X
- renovasjon/spillvann X

Dersom det gar hgyspentlinjer ved/gjennom omradet?

- pavirkes omradet av magnetisk felt fra linjer X

- er det spesiell klatrefare i forbindelse med linjer X

Er det spesielle farer forbundet med bruk av transportnett

for gaende, syklende og kjgrende innenfor omradet?

- til skole/barnehage Ja, men skal
utbedres i 2013.

- til neermiljganlegg(idrett etc.) »om

- til forretning etc.

- til busstopp S
Brannberedskap:

- omfatter omradet spesielt farlige anlegg X

- har omradet utilstrekkelig X

brannvannsforsyning(mengde og trykk)

- har omradet bare en mulig atkomstrute for brannbil Ja

Tidligere bruk |Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere virksomhet?

- gruver: apne sjakter, steintipper etc. X

- militeere anlegg: fiellanlegg, piggtradsperringeretc. | x

- industrivirksomhet, herunder avfallsdeponering X

- annet(angi)

Omgivelser Er det regulert vannmagasiner i naerheten, med X
spesiell fare for usikker is?
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Finnes det naturlige terrengformasjoner som utgjar
spesiell fare(stup)?

Annet(angi)?

Sabotasje og terrorhandlinger:

Ulovlig

virksomhet
- er tiltaket i seg selv et sabotasje-/terrormal
- finnes det potensielle sabotasje-/terrormal i
neerheten
- annet(angi)

Annet

Utfart av: Ingunn Hellerdal i samarbeid med Gjerstad kommune v/kommuneingenigren

Underskrift: Ingunn Hellerdal

Dato: 08.01.12
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