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FORESEGNER
Deteljreguleringsplan for naeringsomrade Lunderdalshaugane, Torsnes, Jondal kommune.

1 Generelt

1.1 Plandokument

Detaljreguleringsplan er heimla i plan- og bygningslova § 12-3, og bestar av desse fgresegnene,
planomtale og plankart dagsett 29.09.2015. Fgresegnene gjeld innanfor ramma av Plan- og
bygningslova med tilhgyrande vedtekter. Etter at denne reguleringsplanen er stadfesta, kan det
ikkje inngdast privatrettslege avtalar som er i strid med planen og feresegnene.

1.2 Planomradet
Planomradet er pd 66,9 daa som vist pa plankart med reguleringsgrense. Plankart er i malestokk
1:1000 med ekvidistanse 1 meter for heile planomradet.

1.3 Formal med planen

Regulering har som formal & endre den delen av reguleringsplan for Jondalstunnelen som
omfattar steindeponi og riggomrade om til naeringsomrade, landbruk og vegetasjonsbuffer med
tilhgyrande infrastruktur. Reguleringsendring er i tr&d med kommuneplanen for Jondal. Fgr
omradet far si endelige form skal det takast ut ein del av massane i deponiet for sal og for a
forme fyllinga til gnska og anvendelig form. Omradet vert regulert til fglgjande formal og
omsynsoner:

FORMAL jf. PBL § 12-5

BYGG OG ANLEGG - jf. PBL § 12-5, nr.1

1390 - Anna nzring (lager, opplag, kontor, industri og plasskrevjande forretning)
1900 - Kombinert form3l for anna neering og massetak

SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR - jf. PBL § 12-5, nr.2
2011 - Kgyreveg
2018 - Anna veggrunn - tekniske anlegg

GR@NTSTRUKTUR - jf. PBL § 12-5, nr. 3
3060 - Vegetasjonsskjerm
3900 - Kombinert formal for vegetasjonsskjerm og massetak

LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT - jf. PBL § 12-5, nr.5
5110  Landbruksformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILH@YRANDE STRANDSONE - jf. PBL § 12-5, nr.6
6710  Friluftsomrdde i vassdrag

OMSYNSONER jf. PBL § 12-6
FARESONE
H310 Faresone for ras- og skredfare

SARLEGE OMSYN
H540  Saerlege omsyn til grgnstruktur
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2 Rekkefglgjekrav

2.1 Vatn- og avlaup

2.1.1 Fgr det kan gjevast lgyve om igangsetjing for nye bygg skal det liggje fgre godkjend
Igysing for vassforsyning og bortleiing av avlaupsvatn og overflatevatn godkjend av
kommunen.

2.1.2 Vegvesenet skal godkjenne bruk av leidningsnett som ligg att etter bygging av
Jondalstunnelen.

2.2 Vegetasjonsskjerm — omsynsone H540

2.2.1 I omsynsone grgntstruktur H540-1 skal ein legge til rette for mellombels revegetering av
fylling i dei omrdda som uttak ikkje fargar.

2.2.2 1 omsynsone grgntstruktur H540-2 skal ein legge til rette for mellombels revegetering av
fylling i dei omrada som uttak ikkje fargar. Etter ferdig uttak av masser skal heile
omradet revegeterast innan 2 ar.

2.3 Faresoner for skred og steinsprang - omsynsone H310

2.3.1 Ved sgknad om nye tiltak skal det dokumenterast sikringstiltak.

2.3.2 Fgr bedarbeiding og uttak av masser i omsynsone for skred og steinsprang H310-2 skal
det utfgrast «Sikker jobb analyser» (SJA) der arbeidsmetodar, sikringstiltak og behov for
beredskapstiltak vert vurdert spesielt.
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3 Fellesfgresegner

3.1 Malereglar
For utnyttingsgrad og maling av hggder, areal og volum gjeld Teknisk forskrift (TEK10) og
rettleiar H-2300 (grad av utnytting).

3.2 Regulert byggegrense
Som regulert byggegrense gjeld byggegrenser vist i plankart. Utover dette gjeld dei generelle
reglane i Pbl (Pbl § 29-4 Byggverkets plassering, hogde og avstand frd nabogrense).

3.3 Presisering av kulturminnelova

Kjem det fram automatisk freda kulturminne under gravearbeid, pliktar den som grev a stanse
arbeidet og melde fr3 til fylkeskonservatoren, jf. Lov om kulturminne § 8, 2. ledd.

3.4 Estetikk og struktur
Bygg og anlegg skal ha ein estetisk god utforming, med spesiell omtanke pd omradet sett fra
Hardangerfjorden. Material- og fargeval skal tilpassast miljg og landskap.

3.5 Tekniske anlegg

Bygg med vatn, avlgp og wc skal koplast til vatn- og avlaupsnett. Det skal liggje fgre godkjend
VA-Igysing etter drikkevassforskrifta og forureiningslova samt PBL. Overvatn gar til terreng og
handterast lokalt. Veganlegg skal byggjast ut i trad med reguleringskart. Straum, fiber og kablar
skal leggjast i jord og i stgrst mogleg grad samordnast med andre tekniske anlegg.

3.6 Krav til sgknad om tiltak

Ved sgknad skal det leggjast fram detaljert situasjonsplan og -snitt av tiltaket med kotehggder.
Situasjonsplan og -snitt skal syna plassering bygningar, utomhusareal, avkjgrsle m/frisiktsone pa
minimum 4 meter x 20 meter og parkeringsplassar. Det skal gjerast greie for parkeringsbehov,
terrenghandsaming, utforming av bygningar- og anlegg i hgve omgjevnadene, landskap og miljg.
Fjernverknad sett fr& Hardangerfjorden skal vektleggast. Estetikk, farge- og materialval skal
omtalast i sgknad.

Terrenghandsaming og revegetering skal gjerast ferdig samstundes med vegar og naeringsbygg.
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4 Formal jf. PBL § 12-5

4.1 BYGG OG ANLEGG (jf. PBL§ 12 - 5, nr. 1)

4.1.1 Felles fgresegner for byggjeomrdda og massetak
Det er hgve til & dele frd naeringstomter innafor byggjeomrada. Tomt skal ha tilkomst /avkgyring

frd regulert kgyreveg. Frisiktsone p& 4 m x 20 meter i avkgyring. Tiltak skal dekke
parkeringsbehov pa eiga tomt.

Sprengsteinsfylling skal ikkje ha st@rre skjering /fall en 38°. Ved massetak skal det ikkje
fgreligg avrenning mot Torsneselva.

Det er ikkje tillate med stgyande verksemd pa kvardagar mellom 18:00 - 06:00 (kveldar og
netter), og pd sendagar eller heilagdagar.

Tiltak skal dekke parkeringsbehov pa eiga tomt. Det skal utarbeidast parkeringsanalyse som
dokumenterer tilfredstillande Igysing for parkering.

4.1.2 Anna naering (sosi kode 1390)
Omrada skal nyttast til naering. Det kan etablerast bygg og verksemder som lager og opplag,

kontor, industri og plasskrevjande forretning/naering som ikkje bgr ligge i sentrumsstruktur i
Jondal. Gesimshggd/mgnehggd pa inntil 15 meter over ferdig planert terreng. Utnyttingsgrad er
pd inntil 100 % BRA, inklusiv parkering.

4.1.3 Kombinert formal for anna nzering og massetak (sosi kode 1900)

Omradet skal nyttast til neering. Det kan etablerast bygg og verksemder som lager og opplag,
kontor, industri og plasskrevjande forretning/naering som ikkje bgr ligge i sentrumsstruktur i
Jondal. Gesimshggd/mgnehggd pa inntil 15 meter over ferdig planert terreng. Utnyttingsgrad er
pd inntil 100 % BRA, inklusiv parkering.

For utbygging av omrade kan det takast ut massar mellom kotehggd 106 - 116 moh. Omradet
skal formast slik at det vert optimalt med tanke pa naering som skal etablerast etter ferdig uttak.
Ved utbygging og forming av omradet skal ein ta spesielt omsyn til innsikt, utsikt og soltilhgve fra
og til naboeigedomar. Fjernverknad sett fra Hardangerfjorden skal vektleggjast.
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4.2 SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (jf. PBL §12-5,nr.2)

4.2.1 Kogyreveg (SOSI-kode 2011)

Felles privat kayreveg er felles for byggjeomrade som naturleg ligg tilknytt. Kayreveg skal ha
linefgring og siktsoner som vist i plankart. Naeringseigedomane har rett til & fa avkgyring fra
felles kgyreveg.

4.2.2 Anna veggrunn - teknisk anlegg (SOSI-kode 2018)
Omrade skal nyttast til grgft og plass for sngopplag om vinteren, vegmur, rekkverk og andre
vegtekniske anlegg. Arealet skal utformast med tanke pd maskinelt vedlikehald.

4.3 GRONTSTRUKTUR (jf. PBL §12-5,nr.4)

4.3.1 Vegetasjonsskjerm (SOSI-kode 3060)
Omradet skal revegeterast og nyttast som vegetasjonsskjerm mellom naeringsomradet og

landskapet rundt. Ved revegetering og vedlikehald av omradet skal ein ta spesielt omsyn til
innsikt, utsikt og soltilhgve fra og til naboeigedomar. Fjernverknad sett fra Hardangerfjorden skal
vektleggast.

4.3.2 Kombinert formal for vegetasjonsskjerm og massetak (SOSI-kode 3900)
Omradet skal revegeterast og nyttast som vegetasjonsskjerm mellom naeringsomradet og

landskapet rundt.

For ferdigstilling av omradet kan det takast ut massar. Fgr det vert sett i gang drift av massetak
skal det vera utarbeidd og godkjent driftsplan for omradet. Driftsplan skal gjere greie for vegar,
mellombels og permanente masseopplag og uttaksnivd, uttaksrekkefglgje, drivretning og
slutthandsaming av terreng og deponi.

Det er ikkje tillete med stgyande verksemd pa kvardagar mellom 18:00 - 06:00 (kveldar og
netter), eller pd sgndagar og heilagdagar.

Omradet si endelege utforming skal planleggast slik at det vert optimalt med tanke pa etterbruk.
Ved forming , revegetering og vedlikehald av omradet skal ein ta spesielt omsyn til innsikt, utsikt
og soltilhgve fra og til naboeigedomar. Fjernverknad sett fra Hardangerfjorden skal vektleggast.

4.4 LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
(jf. PBL § 12-5, nr.5)

4.4.1 5110 Landbruksformal
Omrade skal nyttast til landbruksformal.
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5 Omsynsoner jf. PBL §12-6

5.1 FARESONE jf. PBL§ 11-8 a

5.1.1 Ras- og skredfare (H310)
H310-1 omfattar risiko for steinsprang fra skrenten langs elva. Dersom nye tiltak skal plasserast

innanfor kartlagd faresone, m3 sikringstiltak gjennomfgrast. Sikringstiltak skal prosjekterast av
geolog/geoteknikkar.

H310-2 omfattar risiko for steinsprang- og sngskred. Dersom nye tiltak skal plasserast innanfor
kartlagd faresone for skred, ma sikringstiltak gjennomfgrast. Sikringstiltak skal prosjekterast av
geolog/geoteknikkar. Sprengsteinsfylling skal ikkje ha stgrre skréning/fall enn 38°.

5.2 SARLEGE OMSYN jf. PBL § 12-7. 6

5.2.1 Seaerlege omsyn til grgnstruktur (H540)
I omsynsone grgntstruktur H540-1 og H540-2 skal ein legge til rette for mellombels revegetering

av fylling i dei omrada som uttak av massar ikkje fgrgar. Etter ferdig uttak av massar skal
omrade revegeterast innan 2 ar.
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