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1. BAKGRUNN

Planforslaget er utarbeidet av Plankontoret pa vegne av Trebetong AS. Formalet med
planarbeidet er a legge til rette for bygging av boliger i form av leilighetsbebyggelse med
tilhgrende infrastruktur.

2. PLANPROSESSEN

2.1 Oppstartsmote

| henhold til plan- og bygningslovens § 12-8 ble planspgrsmalet tatt opp i mgte med Melhus
kommune 29.8.16. | mgtet ble planavgrensning og @vrige rammer for planarbeidet drgfta og
avklart.

2.2 Kunngj@ring av oppstart

Oppstart av planarbeidet ble kunngjort pa kommunens hjemmeside og i Trenderbladet den
12.11.16. Det ble sendt brev/e-post med varsel om oppstart av planarbeidet til bergrte
grunneiere, naboer, sektormyndigheter den 9.11.16.

Frist for innspill ble satt til 12.12.16. Tabellen under gir oversikt over merknader som har
kommet inn.

Avsender og sammendrag av synspunkt Kommentar

NVE, brev 2.12.16

Ser sannsynligheten for funn av kvikkleire pa tomta som lav, da | Tas til etterretning, vurderes i
det allerede er lokalisert bebyggelse der. Det kan imidlertid ikke | ROS-analyse.

helt utelukkes at det kan forefinnes kvikkleire eller
sprebruddmateriale under de unge elveavsetningene fra Gaula
angitt pa NGUs lgsmassekart. Forutsetter derfor at forholdet til
skredfare inngar som utredningstema i ROS-analysen til
planforslaget.

Mattilsynet, brev 6.12.16

Har ikke registrert vannforsyningssystemer i planomradet, men | Det vises til vedlagt overordnet
det kan likevel eksistere private anlegg som Mattilsynet ikke har | VA-plan, som viser hvordan
oversikt over. Slar fast at underdimensjonert ledningsnett kan bebyggelsen skal kobles til

medfgre innlekkasje av forurenset grgftevann og tilbakeslag fra | kommunalt ledningsnett.
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stikkledninger/tilkoblinger uten tilbakeslagssikring. Forventer at
boligene/leilighetene kobles til offentlig vannforsyning, og at
det lages en vann- og avlgpsbeskrivelse for tiltaket. Ser det som
en forutsetning at ledningsnettet som bergrer planomradet er
tilstrekkelig dimensjonert med tanke pa gkt vannforsyning til
omrddet. Det ma avklares med Melhus kommune om de, som
vannverkseier, har tilstrekkelig forsyningskapasitet til nye
abonnenter. Nye bygg ma sikres tilfredsstillende Igsning mot
tilbakeslag. Eventuell konflikt med tekniske installasjoner for
drikkevannsforsyning og behov for omlegging av ledningsnett
avklares med vannverkseier i byggeplan. Det ma avklares om
det eksisterer privat vannforsyning i omradet som kan bli bergrt
av tiltaket.

Statens vegvesen, brev datert 6.12.16

Viser til omradets beliggenhet mellom veg og jernbane, og slar
fast at planomradet ligger i naerheten av gul stgysone fra veg og
muligens i stgysone fra jernbanen. Krever at planforslaget til
hgring og offentlig ettersyn ma vise beregninger av sumstgy.
Eventuelle stgy- og stgvplager ma utredes, og forslag til
eventuelle avbgtende tiltak ma tas inn i bestemmelsene.

Slar fast at fylkesveg 740 er en viktig lokalveg, samt
omkjgringsveg for E6. Planforslaget ma gjgre rede for hvilke
konsekvenser som kan oppsta med tanke pa trafikkvekst pa
fylkesvegen, og eventuelt ulemper knyttet til dette.

Viser til at det av oppstartsbrevet framgar at et areal pa gnr. 88
bnr. 1 skal vurderes som parkering og lekeplass. Anbefaler av
hensyn til trafikksikkerhet og potensielle miljgulemper at
lekeplassarealer blir trukket vekk fra vegen.

Tas til etterretning. Det vises til
vedlagt stgyutredning.

Tas til etterretning, se kapittel
6.8 under virkninger av
planforslaget.

Lekeplassen foreslas lokalisert i
omradet vest for atkomstvegen
inn mot 88/1. Planomradet er
relativt lite, og det er fa gode
alternativer til plassering av
leikeplass.

Jernbaneverket (Bane Nor), brev 9.12.16

Planfaglige rad
e Det bgr gjennomfgres en stgyfaglig vurdering i forbindelse
med planleggingen av tiltaket.

Sikkerhet og planfaglige krav
e Byggegrense ma settes til 30 meter.

Stgyfaglig utredning ligger til
grunn for utforming og
plassering av bebyggelse og
avbgtende tiltak.

Byggegrense mot jernbane
foreslas satt til 20 meter fra
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e Tiltakshaver ma beskrive og sannsynliggjgre hvorvidt det
planlagte tiltaket vil medfgre gkt risiko for villkryssing og
ulovlig ferdsel langs og over jernbanesporet.Dersom
tiltaket fgrer til en forverring i forhold til dagens situasjon,
ma detgjennomfgres risikoreduserende tiltak. Et slikt tiltak
kan f.eks. veere oppfgring av sikkerhetsgjerde mot
jernbanen.

e Det ma gjennomfgres en skredfarevurdering med fokus pa
geotekniske forhold.

e Det ma dokumenteres at sikkerheten i forhold til
jernbanen er ivaretatt og ikke blir forverret som fglge av
tiltaket.

e Dersom det er ngdvendig a gjennomfgre risikoreduserende
tiltak for & oppna tilstrekkelig sikkerhet mot skred, ma det
sannsynliggjgres at de risikoreduserende tiltakene er
giennomfgrbare. Sikkerheten for jernbanen ma veere
tilstrekkeligivaretatt bade i anleggsfasen og permanent.

e Det ma beskrives hvordan overvannshandtering tenkes
Ipst. Dersom tiltaket fgrer til en forverring i forhold til
dagens situasjon, ma det gjennomfgres risikoreduserende
tiltak.

naermeste spormidt, jf. dialog
med Bane NOR.

Se ROS-analyse, punkt 44.

Se ROS-analyse

Se ROS-analyse

Grunnforhold er vurdert som
del av ROS-analysen, se kapittel
8.

Det vises til vedlagt VA-plan,
som tar stilling til overordnet
Igsning for
overvannshandtering.

Sor-Trgndelag fylkeskommune, brev 12.12.16

Viser til bestemmelse i kommuneplanens arealdel, samt krav i
Miljgverndepartementets reguleringsveileder, der kulturminner
og kulturmiljg inngar som et tema som skal beskrives.
Orienterer om at eiendommen 88/2 er bebygd med tre SEFRAK-
registrerte bygg (bygd fgr 1850). Viser til at det i
oppstartsvarselet bare er beskrevet at bygningene er i darlig
stand og at de forutsettes revet. Ser dette som en svak
argumentasjon for a rive kulturhistoriske bygg, og krever at
eksisterende forhold dokumenteres jf. bestemmelse i
arealdelen. Pastanden om at SEFRAK-bygningene er i darlig
form ma utredes og presiseres bedre.

Det er utarbeidet
tilstandsrapport for
eksisterende bebyggelse i
planomradet. Denne
konkluderer med at
bebyggelsen pa garden, med
unntak av stabburet, er i svaert
darlig forfatning som fglge av
etterslep pa vedlikehold over
lang tid. Det er registrert ekte
hussopp om skader i hovedhus.
Tidligere bolig 2, fjgs og uthus
har darlig fundamentering og
det er registrert rate i nedre
deler av vegger som fglge av
kort avstand mellom terreng og
treverk. Bygningsmassen, med
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Ser et visst potensial for at det kan finnes automatisk fredede
kulturminner i planomradet. Det er utfgrt store arkeologiske
registreringer og utgravninger i naeeromradet i forbindelse med
E6 og reguleringsplan for Sgberg. Ei eventuell registrering og
utgravning i planomradet vil ikke gi vesentlige nye bidrag til
omradets kulturhistorie. Det er ogsa sannsynlig at
undergrunnen i store deler av planomradet vil veere gdelagt og
forstyrret ved etablering av den eksisterende bebyggelsen pa
tunet. Avstar fra a sette krav om arkeologiske registreringer pa
dette grunnlaget.

Minner om § 1-1i Plan- og bygningsloven som sier at
prinsippene om universell utforming skal ivaretas i
planleggingen og kravene til det enkelte byggetiltak.

unntak av stabburet, er vurdert
a veere rivningsobjekter.

Melhus kommune opplyser at
bygningene ikke inngar i
bebyggelsen som i utkastet til
kulturminneplan er vurdert av
kommunen til d ha en
kulturhistorisk verdi som bgr
tas vare pa. Bebyggelsen er ikke
prioritert for bevaring fra
kommunens side, og
kommunen har i
utgangspunktet ingen strenge
motforestillinger til at
bygningene rives.

Tas til etterretning.

Tas til etterretning.

Trenderenergi, brev 17.11.16

Bekrefter at det er plassert en 22 kV nettstasjon innenfor
omradet, pa gnr. 88 bnr. 1, og slar fast at det ma tas hensyn til
denne i prosjekteringsarbeidet og i anleggsperioden.

Vedlegger informasjon om krav til avstand mellom bygninger og
nettanlegg som linjer, kabler og nettstasjoner.

Tas til etterretning. Flytting av
eksisterende trafo vil bli vurdert
ved utbygging av omradet.
Dette vil kunne Igses innenfor
arealer avsatt til byggeformal.

Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag, brev 19.12.16
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Mener at det for et sa sentralt omrade naert Melhus sentrum er
viktig med hgy arealutnyttelse. Ser at utbygging av omradet kan
legge press pa viktige landbruks- og rekreasjonsomrader i
tilknytning til planomradet. Forventer at krav i
kommuneplanens arealdel om 3 boliger pr. dekar viderefgres i
reguleringsplanen. Ser det som viktig at det settes
minimumskrav til utnyttelse/antall enheter i
reguleringsbestemmelsene.

Konstaterer at planomradet delvis ligger innenfor gul stgysone
fra jernbanen, og slar fast at retningslinje for behandling av stgy
i arealplanlegging skal benyttes ved utarbeiding av
reguleringsplanen. Det bgr vurderes om stgyutredning skal ta
hensyn til flere stgykilder, og utredninga bgr utarbeides i en
tidlig fase av planlegginga. Ved hgring av planen ma det
foreligge dokumentasjon som viser at det kan oppnas
tilfredsstillende stgyforhold for stgyfglsom bebyggelse, bade
innendgrs og utendgrs. Det ma redegjgres for hvilke
stgyreduserende tiltak som er ngdvendige for a oppna
tilfredsstillende stgyforhold. Alle nye boenheter skal sikres
tilgang til, samt ha uterom pa stille side. Ngdvendige tiltak ma
konkret sikres gjennom plankart og bestemmelser.

Krever at det gjennomfgres en vurdering av luftkvaliteten i
omradet. Det ma gjgres rede for om det er ngdvendig med
avbgtende tiltak for & bedre situasjonen og for a sikre sa god
luftkvalitet som mulig. Neédvendige avbgtende tiltak ma sikres
giennom bestemmelsene.

Viser til at planomradet ligger inntil eksisterende bebyggelse, og
ser det som viktig a sikre gode boforhold for beboere i omradet
i bygge- og anleggsperioden. Ber om at grenseverdier og
avbgtende tiltak som beskrevet i kap. 6 i T-1520 og kapittel 4 i
T-1442/2012 legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplanen.

Det ma gjgres rede for tidligere bruk av planomradet med tanke
pa mulig forurensning i grunnen. Dersom det anses som
ngdvendig med miljgteknisk undersgkelse, er det positivt om
svaret pa denne foreligger ved hgring av planen. Eventuelt ma
det tas inn bestemmelse til planen om at det ma gjennomfgres
slik undersgkelse fgr anleggsarbeidet starter.

Forutsetter at det utarbeides ROS-analyse i trad med krav i

De foreslatte bestemmelsene
setter krav om etablering av
minst 12 boenheter i felt BKS1,
noe som gir en utnyttelse pa 3
boliger pr. dekar nar man
regner med selve feltet,
lekeplassen, garasjeomradet og
vegarealer.

Se vedlagte stgyutredning.

Tas til etterretning, inngar som
tema i vurdering av virkninger
av planforslaget.

Tas til etterretning.

Tas til etterretning.
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Plan- og bygningsloven, og viser til veileder fra DSB. Papeker at
risiko knyttet til beliggenhet inntil jernbane (ulykker og
transport av farlig gods) bgr tas inn i ROS-analysen.

Det bgr framga av planen hvordan de framtidige beboerne skal
kunne komme seg trafikksikkert til sosiale mgteplasser,
idrettsanlegg, og stgrre sammenhengende rekreasjonsomrader.
Det bgr ogsa legges vekt pa forhold ved utforminga av
planomradet som har betydning for helse og trivsel
(uteomrader, grgntarealer, lys/sol etc). Dersom det er
hgyspentomrader i omradet ma det gjgres en vurdering av
behovet for tiltak.

Minner om at det ma avsettes tilstrekkelig og hensiktsmessige
arealer for lekeomrader for barn og unge, herunder areal for
nzerleikeplasser rettet mot de aller minste barna. Tilrettelegging
ma tas inn i rekkefglgebestemmelser. Det bgr legges vekt pa a
skjerme utelekeomrader fra trafikk, stgy og annen forurensning.
Vektlegger tilrettelegging for gang- og sykkeltrafikk, og viser
ellers til uttalelse fra Statens vegvesen.

Tas til etterretning.

Tas til etterretning.

Tas til etterretning, vise til krav i
kommuneplanens arealdel, som
vil bli lagt til grunn for
utarbeidelse av
reguleringsplanen.

Envina 20.12.16

Er opptatt av at renovasjonslgsningen som velges passer inn i
lokalmiljget. Orienterer om konkrete krav til teknisk Igsning.
Felles Igsning for nye boliger i omradet bgr bli nedgravde
containere for restavfall og papir. Plassering bgr bli mellom E6
og de nye boligene. Det bgr lages en busslomme ved de
nedgravde containerne. Det kan ikke vaere gangareal mellom de
nedgravde containerne og kjgrearealet. Dersom det legges opp
til en Igsning der renovasjonsbilen ma snu inne pa omradet, ma
det settes av like stor plass som en buss trenger for a snu.

Det foreslas regulert et eget
areal til formalet
renovasjonsanlegg. Omradet er
om lag 36 m? stort, og er
plassert i nordgstre hjgrne av
BKS1.
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3. GJELDENDE PLANER

3.1 Kommuneplanens arealdel

Planomradet er avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel 2013 — 2025, vedtatt
16.12.2014. | tillegg omfattes arealet av hensynssone gjennomfaringssone omforming.
Innafor denne hensynssona kan det gjennomfgres byggearbeider etter ordinaer behandling,
dersom det er i trad med arealdelen eller gjeldende reguleringsplan.

3.2 Reguleringsplan

Det foreligger ikke reguleringsplan for det aktuelle omradet, men planen grenser i nord mot
to gjeldende reguleringsplaner:

e Sgberg vest, vedtatt 21.2.2008

e Bussholdeplass Spbergtunet, vedtatt 17.9.2013
Atkomstvegen inn mot planomradet for Sgberg midtre er regulert til gang- og sykkelveg i
reguleringsplanen for bussholdeplass ved Sgbergtunet.
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4. PLANOMRADET

lllustrasjon som viser avgrensning av planomradet

4.1 Omfang, beliggenhet, og atkomst

Planomradet utgjgr om lag 7,1 daa og ligger pa Sgberg i Melhus, rett nord for Sgberg
stasjon (i drift som kryssningsspor). Melhusvegen (tidligere E6) gir atkomst til
planomradet, Sgberg stasjon samt et gardsbruket Sgberg, gnr. 88 bnr. 1.

Omradet bestar av arealer pa fglgende gards- og bruksnummer:
e Sgberg midtre, gnr. 88, bnr. 2: ubebodd gardstun.

e Sgbergtunet, gnr. 89, bnr. 6: leilighetsbygg i kommunalt eie. Inngar i planomradet
etter krav fra Melhus kommune.

e Del av Sgberg, gnr. 88 bnr. 1: ubebygd omrade mellom Melhusvegen og
atkomstvegen som gar inn i planomradet.

4.2 Bebyggelse

Planomradet bestar av et eksisterende leilighetsbygg, Sebergtunet, gardstunet pa Sgberg
midtre, samt ubebygde arealer mellom atkomstveg og Melhusvegen.

11
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Sgbergtunet er bebygd med et vinkelbygg i én etasje og saltak. Det er to avkjgrsler fra
atkomstvegen i planomradet og inn til denne eiendommen. Parkeringsarealer ligger gst for
bebyggelsen, mot jernbanen.

Pa eiendommen Sgberg midtre (g.nr/b.nr 88/2) star det et vaningshus, et stabbur, ei mastu
og et fjgs. Alle husene baerer preg av manglende vedlikehold, og er sterkt forfalne.
Takstrapport utarbeidet av Takst-forum Trgndelag AS fglger planforslaget som vedlegg, og
konkluderer pa fglgende mate nar det gjelder tilstanden pa bebyggelsen:

«Med unntak av stabbur er bygningene pd eiendommen i svaert ddrlig forfatning som faglge
av etterslep pa vedlikehold over lang tid. Det registreres ekte hussopp og skader i hovedhus.
Tidligere bolig 2, fj@s og uthus har ddrlig fundamentering og det registreres rate i nedre
deler av vegger som falge av kort avstand mellom terreng og treverk. Da forfallet pa
bygningene er stort vurderes bygningsmassen med unntak av stabbur G vaere
rivningsobjekter».

Det vises for gvrig til vedlagt takstrapport, som tar for seg tilstanden til bygningene mer
detaljert.

4.3  Bilder fra planomradet

Fra venstre: fj@s, stabbur, mastu og vdaningshus

12
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Vdningshus og mastu (i takstrapporten benevnt som tidligere bolig 2)

4.4  Grunnforhold
| folge lgsmassekart (NGU), bestar grunnen i omradet av elveavsetninger.

T | Lesmasser
. / /] 7% 7 }‘7‘ e Tynn morene
" 88/1 £ Tykk morene
| et fmene g
| [ []] T8 Breelvavsetning
’ I :om —— _ Bresje-/innsj@avsetning
/ , [ " 740K ‘, ‘f‘ s —.~ Tynn hav-/strandavsetnin
/ I" (1 7a0F : Tykk havavsetning
/ 88’;’” BS7%: f B Marin strandavsetning,
f I , 720 Elveavsetning
" [ \ I ; Vindavsetning
ﬁ &/ [746 i , ' L Forvitringsmateniale
f743 _@" : ':-_\ > 2 Skredmateriale
/ S/ [ ‘r, Steinbreavsetning
o/ | _ IWiTorv og myr
=~ | | 2 Tynt humus-torvdekke
: \\ Fyllmasse
il [Soberg Bart fiell, stedvis tynt dekk

Utsnitt av lgsmassekart (NGU), planomrdadet makert med r@d stiplet strek
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5. PLANFORSLAGET

Reguleringsplanen bestar av et plankart med tilhgrende bestemmelser som er juridisk
bindende for arealbruken. Plankartet er vist under kapittel 5.1 (med tegnforklaring pa neste

side) og bestemmelsene under kapittel 5.4.

5.1  Arealregnskap

Planomradet er om lag 7,1 daa stort. Tabellen under viser arealformal og omfang:

Kode  Reguleringsformdl Areal m?
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
1110 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse 4938
1119 Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse 682
1550 Renovasjonsanlegg 36
1610 Lekeplass 284
2. SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
2015 Gang- og sykkelveg 685
2019 Annen veggrunn —grgntareal 187
5100 5. LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag 289
SUM 7101
5.2 Plankart
Utsnitt av plankart er vist under.
fiivai e — Vi Plan- og bygningslovens §12
e can
™ 17
/Y |
N T T
&." I} /
Ll 1!
[l I
y LJ‘ |
ﬁv‘z;/
] —
I~ -
/ VKAmrt'elkptda\r) apri 2018  Kartplan (XY): Euref89 - UTM32 Hoydereferanse: NN2000
_-‘I Kide' © Kartverket Gmnkaﬂf«algrém@i@;!ﬂ!ﬂ Ekvidistanse 1m
e C
~ E plankontoret e
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5.2 Beskrivelse av planforslaget

Planforslaget legger opp til etablering av boliger i form av leilighetsbebyggelse, med
tilhgrende infrastruktur. Videre beskrivelse fglger for hvert enkelt formal i planen.

5.2.1 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

BKS1 Sgberg midtre

Felt BKS1 foreslas regulert til boligbebyggelse. Innenfor formalet tillates det oppfart
leilighetsbygg i med gesimshgyde maksimalt opp til kote +39. Eksisterende terreng ligger pa
om lag kote 30. Uteoppholdsarealer for boligbebyggelsen, foruten lekeplass, skal
opparbeides pa de ubebygde delene av feltet. Uteoppholdsarealene skal i fglge de foreslatte
bestemmelsene utgjgre minst 30 m? pr. boenhet, balkonger medregnet. Lekeplass BLK pa
totalt 338 m2 inngar i det totale grunnlaget for uterom pa 50 m? pr. boenhet.

Jf. vedlagt stgyberegning, er det stgy fra jernbanen som blir utslagsgivende med tanke pa
stgy pa uteomrader. Den nye boligbebyggelsen er planlagt med stille side mot vest, og
bebyggelsen skjermer i tillegg uteoppholdsarealene vest for bygget for stgy. Bestemmelsene

til planen krever at utomhusplan skal foreligge sammen med sgknad om tiltak.
Utomhusplanen skal vise interne adkomstveger, lekearealer, gangveger og parkering og
annen teknisk infrastruktur ngdvendig for utbygging.
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BKS2 Sgbergtunet
Felt BKS2 er bebygd med et leilighetsbygg i én etasje, og foreslas regulert til boligformal. Det
er gitt en bestemmelse som setter maksimal utnyttelse av feltet til 35 % BYA.

Sol/skyggeforhold
[llustrasjonene er laget i Terra Explorer og viser leilighetsbygget plassert i terrenget.

Arealformal jf. plankart er vist oppa terrenget. Eksemplene viser sol og skygge pa de
tidspunktene som er angitt under hver illustrasjon.

17. februar kl. 12:00
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Var

!
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23. juni kl. 1500
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23. juni kl. 18.00
5.2.2 Garasjeanlegg for boliger

BG, Carportanlegg for boliger, Seberg midtre

Felt BG foreslas regulert til garasjeanlegg for boliger. Bestemmelsene apner for etablering av
garasjer/carporter i rekke innenfor feltet. For garasjer med boder er maks mgnehgyde 5 m
og maks gesimshgyde er 2,7 m.

5.2.3 Lekeplass BLK

Et omrade pa om lag 338 m? sgr for det planlagte carportanlegget foreslas regulert til
lekeplass. Det er gitt en bestemmelse som setter krav om hvordan lekeplassen skal
opparbeides, og det er foreslatt rekkefglgebestemmelse som krever at den skal veere
opparbeidet fgr nye boliger i BKS1 kan tas i bruk.

5.2.4 Gang- og sykkelveg

Atkomstvegen inn i omradet foreslas regulert til gang- og sykkelveg, som er i trad med
regulering i tilstptende reguleringsplan i nord, Bussholdeplass Sgbergtunet, vedtatt
17.9.2013. Det foreslas en bestemmelse som tillater kjgring til BKS1 med tilhgrende
garasjeanlegg BG, BKS2 samt til eiendommene gnr/bnr 88/1 og 88/28.
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Vegen er regulert med eksisterende vegbredde, og det er i tillegg avsatt annen veggrunn
grgntanlegg slik at vegarealet totalt utgjgr ei bredde pa 6 meter.

5.2.6 Annen veggrunn - grgntanlegg
Se foregaende punkt.

5.2.7 Parkering

| de foreslatte bestemmelsene settes det krav om etablering av 1,5 parkeringsplass pr.
boenhet. Parkering lgses hovedsakelig innenfor felt BG, garasjeanlegg for boliger. Det
antallet som ikke lar seg etablere i form av carporter tillates etablert innenfor boligformalet i
BKS1. Det foreslds en bestemmelse som tillater etablering av parkering i den delen av BKS1
som ligger mellom jernbanen og byggegrensa mot jernbanen.

5.2.8 LNFR areal for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

Et areal pa om lag 472 m? nord og vest for garesjeomradet, der det ikke er planlagt
byggetiltak, foreslas regulert til landbruksformal. Det er ikke foreslatt bestemmelser til
omradet.

5.2.8 Juridiske linjer og punkt

Byggegrense

Det er vist byggegrense mot jernbane (senterlinje naermeste spor) pa 20 meter innenfor
boligformal i felt BKS1 og BKS2. | felt BKS2 star den eksisterende bebyggelsen naermere
jernbanesporet enn den foreslatte byggegrensen. Dette medfgrer at bygget kan sta som det
star i dag, men det kan ikke gjenreises i medhold av reguleringsplanen i samme avstand fra
jernbanen dersom det skulle brenne eller pa annet vis bli totalskadd.

| felt BG er byggegrense mot fylkesveg 740 (Melhusvegen) foreslatt satt til 10 meter fra
vegens senterlinje.

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Planforslaget legger opp til riving eller flytting av all eksisterende bebyggelse pa eiedommen
gnr. 88 bnr. 2. Det vises til vedlagt takstrapport for mer informasjon om bygningenes
tilstand.

Bebyggelse som inngdr i planen
Eksisterende bebyggelse pa Sgbergtunet i felt BKS2 er angitt som bebyggelse som inngar i
planen.
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6. VIRKNINGER FOR MILJ@ OG SAMFUNN

6.1 Land- og skogbruk

| omradet avsatt til lekeplass, bergrer planforslaget et areal pa 0,5 daa registrert som
lauvskog av hgy bonitet. Garasjeomradet (BG i plankartet) er plassert i omradet registrert
som gratt i markslagkartet under, og har status «ikke klassifisert». Omradet er skogkledt og
ligger mellom to teiger med fulldyrka jord.

10885122210

0.5

Utsnitt fra markslagkart, NIBIO. Planomrddet er markert med tykk rosa strek.
Naboeiendommen i nord, samt arealet markert som grdtt der det stdr «Sgberg» pa kartet,
inngdr i planomradet.

6.2 Naturmangfold
Prinsipper for offentlig beslutningstaking jf. naturmangfoldlovens §§8-12

Kunnskapsgrunnlaget
Det er ingen registreringer pa artsdatabanken/naturbasen innenfor planomradet.

Fgre var prinsippet
Planomradet ligger i et omrade preget av etablert bebyggelse og er sa begrenset og at det
ikke anses a veere viktig med tanke pa biologisk mangfold.

Okosystemtilnaerming og samlet belastning
Lauvskogen innenfor planomradet er fra fgr fragmentert av veger og bebyggelse.
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Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver
Tiltaket vil ikke medfgre betydelige skader pa naturmangfoldet.

Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Bestemmelsene sikrer at det blir tatt hensyn til miljg i utbyggings og bruksperiode ved

hensyn til bla stgy og renovasjonsanlegg

6.3  Stgy, luftkvalitet og forurensning
Det er ikke registrert forurenset grunn i planomradet.

Forslagsstiller er ikke kjent med at det er utfordringer knyttet til luftkvalitet i planomradet.

Stgyfaglig utredning (Cowi 2018) fglger planforslaget som vedlegg. Utredninga konkluderer
pa felgende mate:

Beregningene viser at stgyniva fra veitrafikk ved fasader vil veere tilfredsstillende, med
Lden < 55 dB. For jernbane vil de mest utsatte fasadene mot gst havne i gul stgysone, med
Lden =58 - 67 dB.

Alle boenhetene vil fa tilgang til en stille side fra vei og jernbane uten tiltak.

Uteomrddet pd vestsiden av bygget vil ligge i hvit stgysone fra veitrafikk, og det meste av
utearealet vil vaere i hvit stgysone fra jernbane uten tiltak da bygget gunstig skjermer for
stgyen fra jernbanen. Det anbefales at det gjgres tiltak i form av en tett skjerm langs
svalgangen mot @st for a opprette stille side for de sma leiligheten som kun har ett
soverom som er vendt direkte mot jernbanen. Lekeareal langs Melhusvegen ma
stgyskjermes for a fa tilfredsstillende stgynivd, Lden < 55 dB. Det foreslds at carporter
plasseres sammenhengende og tett mot vegen i kombinasjon med en 2,0 m hgy stgyskjerm
som omkranser lekearealet. Bakveggen til carporten og stgykjermen ma ha flatevekt 12 -
15 kg/m? og utferes sammenhengende og tett mot underlaget og sidekonstruksjoner.

For d ikke hindre lys/utsikt kan skjermen vaere av glass/ pleksiglass med forbehold at
flatevekten overholdes. For fasadene som er vendt mot jernbanen er det ngdvendig med
forbedret lydisolasjon i vinduer og fasader for G oppna tilfredsstillende lydniva innendgrs.

Detaljer rundt lydkrav til fasader og vinduer tas i senere prosjektfase.

Bestemmelsene slar fast at grenseverdier i T-1442 skal gjelde for planen, og det foreslas
bestemmelser om at nye boliger i BKS1 skal vaere giennomgaende fra gst til vest slik at alle
enheter far tilgang til en stille side. Videre er det foreslatt en bestemmelse som krever at
det skal etableres tett skjerm langs svalgangen mot gst for a opprette stille side for de sma
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leilighetene som kun har ett soverom som er vendt mot jernbanen. Nar det gjelder
lekeplasssen BLK, er det innarbeidet bestemmelser som krever at det skal etableres
stgyskjerming som beskrevet i stgyutredninga for a gi tilfredsstillende stgyforhold.

6.4 Kulturminner

Det finnes tre SEFRAK-registrerte bygg (eldre enn 1850) i planomradet i dag; et fj@s, et bur
og et vaningshus. Reguleringsplanen legger opp til riving av hele eksisterende bebyggelsen
pa gnr. 88 bnr. 2, herunder de tre SEFRAK-registrerte byggene.

Bygningene er, jf. vedlagte tilstandsrapport, sterkt preget av forfall, og inngar heller ikke i
bebyggelsen Melhus kommune har utpekt til a vaere av en kulturhistorisk verdi som tilsier
bevaring. Forslagsstiller mener ut fra dette at planforslaget ikke har negative virkninger for
kulturminner av bevaringsverdig karakter.

6.5 Barn og unges oppvekstvilkar
Planforslaget legger ikke opp til utbygging av arealer en er kjent med at brukes av barn og
unge til leik og/eller opphold.

Det er avsatt arealer til nazrleikeplass i samsvar med gjeldende kommunal norm, samt gitt
rekkefglgebestemmelse om utbygging av disse.

Det er gitt rekkefglgebestemmelse til planen som krever at omradet har tilgang pa
omradelekeplass fgr det kan gis brukstillatelse til nye boliger i BKS1.

6.6 Friluftsliv

Planomradet omfatter ikke arealer som en er kjent med at nyttes til friluftsformal.
Planomradet ligger neert Gaula, som inkludert sidearealer er verdsatt som et sveert viktig
friluftsomrade. Det kartlagte friluftsomradet Vassfjellet, ligger gst for planomradet, pa
motsatt side av Dovrebanen.

6.7  Trafikale forhold, mobilitet og trafikksikkerhet

Planomradet har atkomst fra Melhusvegen (fylkesveg 740/gamle E6) gjennom eksisterende
avkjgrsel regulert i plan fra 2013 for etablering av bussholdeplass. Melhusvegen er en viktig
lokalveg som ogsa fungerer som omkjgringsveg for E6. Vedtatt reguleringsplan for E6 fra
Kval til Melhus sentrum legger opp til etablering av nytt planskilt kryss ved Hofstad
naeringspark. Dette vil bidra det meste av naeringstrafikken som i dag gar langs Melhusvegen
forbi planomradet vil bli overfgrt til ny og utbedret E6.

Vegen oppleves a ha god kapasitet i forhold til vegstandarden, og forslagsstiller kan ikke se
at det skal vaere problematisk for vegen a handtere trafikken som skapes av etablering av
boliger i det omfanget planen legger opp til.
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Fra planomradet gar det gang- og sykkelveg nordover langs Melhusvegen fram til Melhus
sentrum og om lag 650 meter sgrover til boligomradet mellom Melhusvegen og E6 pa
Sgberg.Planomradet ligger like ved bussholdeplassene pa Sgbergtunet, som trafikkeres av
rute 340, Trondheim — Stgren — Rgros. Ruta har halvtimesavganger til og fra Trondheim i
rushtida, ellers timeavganger + én avgang hver vei tidlig morgen og sein kveld. Avstanden fra
Melhus sentrum sammenholdt med gang- og sykkelvegtilbudet og busstilbudet tilsier at man
ikke er helt avhengig av bil for 3 komme seg til sgrvisfunksjoner i sentrum.

Planomradet ligger relativt skjermet for gjennomgangstrafikk, og har atkomst gjennom
regulert og oversiktlig avkjgrsel fra Melhusvegen.
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7 RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE

Metode og forutsetninger

Analysen er gjennomfgrt med egen sjekkliste basert pa rundskriv fra DSB. Analysen er basert
pa foreliggende planforslag. | risikovurderingene er det tatt utgangspunkt i relevante
kravdokumenter.Mulige ugnskede hendelser er ut fra en generell/teoretisk vurdering sortert
i hendelser som kan pavirke planomradets funksjon, utforming med mer, og hendelser som
direkte kan pavirke omgivelsene (henholdsvis konsekvenser for og konsekvenser av planen).
Forhold som er med i sjekklista, men ikke er til stede i planomradet eller i planen, er kvittert
ut i kolonnen ”Aktuelt?” og kun unntaksvis kommentert.

Vurdering av sannsynlighet for ugnsket hendelse er delt i:

- Sveert sannsynlig (4) - kan skje regelmessig; forholdet er kontinuerlig tilstede.

- Sannsynlig (3) - kan skje av og til; periodisk hendelse (arlig)

- Mindre sannsynlig (2) - kan skje (ikke sannsynlig; ca hvert 10 &r)

- Lite sannsynlig (1) - det er en teoretisk sjanse for hendelsen; skjer sjeldnere enn

hvert 100 ar.

Kriterier for & vurdere konsekvenser av ugnskede hendelser er delt i:

Personskade Miljgskade Skade pa eiendom,
forsyning med mer.
1. Ubetydelig Ingen alvorlig skade Ingen alvorlig skade Systembrudd er uvesentlig
2. Mindre alvorlig | F&/sma skader Ikke varig skade Systembrudd kan fgre til

skade dersom
reservesystem ikke fins.

3. Alvorlig Behandlingskrevende Midlertidig/behandlings- | System settes ut av drift
skader krevende skade over lengre tid; alvorlig
skade pa eiendom.
4. Sveert alvorlig Personskade som Langvarig miljgskade System settes varig ut av
medfgrer dgd eller varig drift; uopprettelig skade pa
mén; mange skadd. eiendom

Karakteristikk av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvenser er gitt i fglgende
tabell:
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Konsekvens: | 1. Ubetydelig
Sannsynlighet:

2. Mindre alvorlig 3. Alvorlig

4, Sveert sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre sannsynlig

1. Lite sannsynlig

- Hendelserirgde felt: Tiltak ngdvendig
- Hendelser i gule felt: Tiltak vurderes ifht nytte
- Hendelserigrgnne felt: Rimelige tiltak giennomfgres

4. Sveert alvorlig

Tiltak som reduserer sannsynlighet vurderes fgrst. Hvis dette ikke gir effekt eller er mulig,

vurderes tiltak som begrenser konsekvensene.

Overordnet risikovurdering

ROS-analysen avdekker forhold som gir behov for tiltak nar det gjelder stgy og

trafikksikkerhet. Det er gitt bestemmelser som ivaretar forholdet til stgy, samt krav om
etablering av gjerde mot jernbanen. Ved gjennomfgring av avbgtende tiltak vurderes risiko-

og sarbarhetsnivaet a vaere aksep

tabelt.

Ugnskede hendelser, konsekvenser og tiltak

Tenkelige hendelser, risikovurdering og mulige tiltak er sammenfattet i fglgende tabell.

Hendelse/situasjon

‘Aktueltl Sanns. l Kons. ‘ Risiko ‘ Kommentar/tiltak

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/qrunnforhold. Er omrédet utsatt for, eller kan planen/tiltaket medfare risiko for:

1. Masseras/-skred Nei Se kommentar.
2. Sng-/isras Nei

3. Flomras Nei

4. Elveflom Nei

5. Radongass Nei

Veer, vindeksponering. Er omradet:

6. Vindutsatt Nei

7. Nedbgrutsatt Nei

Natur- og kulturomrdder. Medfgrer planen/tiltaket fare for skade pa:
8. Sarbar flora Nei

9. Sarbar fauna/fisk Nei
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10. Verneomrader Nei
11. Vassdragsomrader Nei
12. Fornminner (afk) Nei
13. Kulturminne/-miljg Nei Se kommentar

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrdder og funksjoner. Kan planen/tiltaket f& konsekvenser for:

14. Vei, bru, knutepunkt Ja 3 1 Se kommentar

15. Havn, kaianlegg Nei

16. Sykehus/-hjem, kirke Nei

17. Brann/politi/sivilforsvar Nei

18. Kraftforsyning Nei

19. Vannforsyning Nei

20. Forsvarsomrade Nei

21. Tilfluktsrom Nei

22. Omrade for idrett/lek Nei

23. Rekreasjonsomrade Nei

24. Vannomrade for friluftsliv Nei

Forurensningskilder. Bergres planomrddet av:

25. Akutt forurensning Nei

26. Permanent forurensning Nei

27. Stgv og stey;industri Nei

28. Stgv og stgy fra trafikk Nei Stgyutredning viser at
omradet ikke er utsatt for
vegtrafikkstgy over
grenseverdi.

29. Stgy; andre kilder Ja 4 2 Stgy fra Jernbane, se

- kommentar.

30. Forurenset grunn Nei

31. Forurensning i sjg/vassdrag Nei

32. Hgyspentlinje (straling) Nei

33. Risikofylt industri mm Nei

(kjemikalier/eksplosiver)

34. Avfallsbehandling Nei

35. Oljekatastrofeomrade Nei

Medfarer planen/tiltaket:

36. Fare for akutt forurensning Nei

37. Stgy og stev fra trafikk Nei

38. Stgy og stgv fra andre kilder Nei

39. Forurensning til sjg/vassdrag Nei

40. Risikofylt industri mm Nei

(kjemikalier/eksplosiver)
Transport. Er det risiko for:
41. Ulykke med farlig gods Nei ‘ ‘
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42. Ver/fgre begrenser Nei
tilgjengelighet til omradet

Trafikksikkerhet
43. Ulykke i av-/pakjgrsler Ja
44. Ulykke med gaende/syklende Ja 2 3 Veg
Jernbane - villkryssing
45. Andre ulykkespunkter Nei
Andre forhold

46. Er tiltaket i seg selv et sabotasje- Nei

/terrormal
47. Er det potensiell sbaotasje- Nei

/terrormal i naerheten?
48. Regulerte vannmagasiner med Nei

spesiell fare for usikker is,
endringer i vannstrand mm

49. Naturlige terrengformasjoner som Nei
utgjgr spesiell fare (stup etc)

50. Gruver, apne sjakter, steintipper Nei
etc.

Spesielle forhold ved utbygging/gjennomfaring

51. Trafikkulykke ved Ja 2 3
anleggsgjennomfg@ring

52. Skolebarn ferdes gjennom Nei
planomradet

Endelig risikovurdering:

Konsekvens: | 1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig 3. Alvorlig 4. Sveert alvorlig
Sannsynlighet:

4, Sveert sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre sannsynlig ‘ 43, 44, 51

1. Lite sannsynlig ‘

Hendelser som er vurdert a vaere sannsynlige til sveert sannsynlige og ha alvorlige til sveert
alvorlige konsekvenser krever tiltak. Neermere angitte hendelser kommenteres neermere i
det fglgende.

Masseras/skred
NVE skriver i sitt innspill til oppstartsvarselet at de ser sannsynligheten for funn av kvikkleire

pa tomta som lav, da det allerede er lokalisert bebyggelse der. Videre skriver de at det ikke
helt utelukkes at det kan forefinnes kvikkleire eller sprgbruddmateriale under de unge
elveavsetningene fra Gaula angitt pa NGUs Igsmassekart. | forbindelse med reguleringsplan
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for E6 fra Kval til Melhus sentrum er det utarbeidet geoteknisk vurdering som inkluderer
grunnboringer mellom E6 og planomradet til Sgberg midtre. NVE opplyser at det er
skraninga ned mot E6 og videre ned mot Gaula som kunne veert kritisk med tanke pa
ras/utglidning. Vurderingene som er gjort i forbindelse med E6 tyder i felge NVE pa at det er
faste masser i relativt stor dybde i omradet rundt Sgberg. Omradet vurderes ut fra dette ikke
a veere utsatt for kvikkleire. Det vises til geotekniske undersgkelser for E6 fra Kval til Melhus
sentrum (Rambgll 2018), for neermere dokumentasjon.

13. Kulturminner/-miljg

Tre bygninger pa Sgberg midtre har status som SEFRAK-registrerte bygg (bygd fgr 1850).
Bygningene er, jf. vedlagte tilstandsrapport, sterkt preget av forfall, og inngar heller ikke i
bebyggelsen Melhus kommune har utpekt til a vaere av en kulturhistorisk verdi som tilsier
bevaring. Forslagsstiller mener ut fra dette at planforslaget ikke har negative virkninger for
kulturmiljg av bevaringsverdig karakter.

14. Vei, bru og knutepunkt

Adkomst til planomradet skjer via regulert og etablert avkjgrsel fra Melhusvegen og
eksisterende veg som foreslas regulert til gang- og sykkeltrafikk. Dette vil medfgre gkt
trafikk i avkjgrsla, men ikke ut over det det er rom for kapasitetsmessig i avkjgrsla og pa
Melhusvegen.

29. Stgy, andre kilder

Stgyutredning viser at planomradet er utsatt for stgy over grenseverdi fra jernbane.
Bestemmelsene slar fast at grenseverdier i T-1442 skal gjelde for planen, og det foreslas
bestemmelser om at nye boliger i BKS1 skal vaere giennomgaende fra gst til vest slik at alle
enheter far tilgang til en stille side. Videre er det foreslatt en bestemmelse som krever at
det skal etableres tett skjerm langs svalgangen mot @st for a opprette stille side for de sma
leilighetene som kun har ett soverom som er vendt mot jernbanen. Det er ogsa gitt
bestemmelser som sikrer at det lekeplassen BLK far tilfredsstillende stgyforhold.

43.Ulykke i av-/pakjgrsler

Adkomst til planomradet skjer via regulert og etablert avkjgrsel fra Melhusvegen og
eksisterende veg som foreslas regulert til gang- og sykkeltrafikk. Den etablerte avkjgrsla er
regulert tidligere i forbindelse med etablering av bussholdeplass og framstar som oversiktlig.

44. Ulykke med gaende/syklende

Vegen inn til omradet foreslas regulert til gang- og sykkelveg der kjgring til eiendommene er
tillatt. Blandet trafikk og relativt smal veg vurderes bidra til et trafikkbilde som ikke inviterer
til hgy hastighet inne i omradet.
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Planomradet ligger inntil jernbanen, og det kan vaere fare for at mennesker tar seg over
jernbanelinja til fots. De naermeste arealene pa motsatt side av jernbanelinja er dyrka mark,
og det framstar heller ikke som naturlig @ krysse bade jernbanen og dyrkamarka for a
komme til rekreasjonsomradene i skogen lenger @st. Det bgr likevel etableres gjerde mellom
boligene og jernbanen for a forhindre at mennesker tar seg ut pa jernbanelinja. Det er
foreslatt en bestemmelse som krever etablering av slikt gjerde.

51. Trafikkulykke ved anleggsgjennomfgring

Anleggsfasen kan medfgre fare for trafikkulykker, bade for kjgrende og gaende/syklende. |
utbyggingsperioden ma det legges vekt pa gode midlertidige I@sninger, saerlig for mjuke
trafikanter. Dette forutsettes Igst i forbindelse med planlegging av utbygginga.

30
VI HAR EN PLAN... plankontoret




