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1. Bakgrunn

Planstatus pa omradet i dag er noe uoversiktlig, noe som har fart til at man for boligene innenfor
planomradet ikke oppnar enighet om bruken av et omrade som siarti@wsatt til

gjesteparkering for Sjglystvegen-32. Kommunerharikke lyktesmeda komme til en minnelig
ordning for & overfgre arealet for gjesteparkersmm skal veere til benyttelse for Sjglystvegen

24, 26, 28, 30 082, til Nedre Sjglyst grendalaga grunn av tinglyste rettigheter knyttet til
parkering pa tomt tilhgrende Nedre Sjalyst grendalag for beboere i Sjalystveg2mizt
tomtegrensen mellom Nedre Sjglyst grendalag og Sjglystvegen 24 justeres. Dette pa grunn av at
garasje og parkeringsplasgilhgrende Sjalystvegen-32 i dag delvis ligger inne pa

Sjalystvegen 24 sin tomEn ekspropasjonmed grunnlag i reguleringsplan kan bare

giennomfgres innen ti ar er gatt fra reguleringsplanen er vedtatt.

Formalet med detaljreguleringendarfora utarbeide plankart og bestemmelser for omradet
innenfor reguleringsplangrenseReguleringsbstemmelser er gitt gjenndrReguleringsplan for
Sjalyst, felt B (Planident 42GYyedtatt kommunestyret 203.195. Gjeldende plankart for

omradet er planident Reguleringsplan Sjglyst, vedtatt i kommunestyret 21.3.1988 og viser at
omradet ligger innenfor formal for bolig. Reguleringsplanbestemmelsene for plan 261212
utarbeidé med utgangspunktReguleringsplan for Sjglyst, felt Begge omtalte

reguleringspner er vedtatt etter plang bygningsloven av 1985. Nyerfnalsbenevnelser og
tegneregler vil veere i henhold til plamg bygningsloven av 2008.

Det ble i prosessen som ledet fram til utbyggingemoligrekken i 1994oreslatt flere
bebyggelsestyper agyganisering av tomter og bolig&iste vedtak var 5 rekkehusboliger, mot
tidligere 6 boligerpeskrevet brev fra Malvik kommunéil Ngsteruds arkitektkontar1.10.1993
medvedtak i Malvik bygningsrad fra 15.12.1993et siste kart og illustrasjonsmaiget til
planbehandlingeble gemplet mottatt til kommunen 6.12.1993 fra Ngsteruds arkitektkontor;
forslag til boligutbygging for del av omrade F pa Sjal¥srtet ligger pa slutten av
planbeskrivelserVedlagt ligger ogsatsnitt avsituasjonsplan sorfulgte byggesaken (stemplet
mottatt til kommunen 7.3.1994)ed planleggingen av omradet som omfattes av
reguleringsplangrensen vaettydelig at det skulle veere felles gjesteparkering og hvor denne
skulle plasseres. Dette kan sesguasjonskarbg illustrasjoner som ligger i kommunens
byggesakog planarkiv. Tomtegrenseffia tidligere forslag td justert for de fire nordligste
rekkehuteilighetenge mens tomten for aesgrligste (gnr/bnr.1/545) hdelvisblitt liggende som

i tidligere forslag hvor eannen typdoyggvar aktuelle. Dette har fart til at tomten for
Sjalystvegen 24 sin tid ble feil malt opp, noe sokan ses tydelig i den delen hvor garasje med
biloppstillingsplass ligger halvveis inn pa tomten
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2 Sjalystvegen 24-32

Dagens situasjon
Tomtegrenser med rgd strek

1. Dagens situajon for Sjglystvegen 2432, med tomtegrenser rgdt.

Det har pa grunn adenuoversiktlige plansituasj@minnenfor plammradet til reguleringsplan
201212 sin avgrensningeert utfordringer knyttet til felles gjesteparkerimget har ikke veert
utfordringer knyttet til chgenlassering agarasje med biloppstillingsplass i forkaué privat
grunn.Da boligene ble solgti994 var det enighet om hvordan gjesteparkesigle lgses. Det
var pa det tidspunktditke problemer knyttet til lasningedia dle var klare over situasjonen. Da
Sjalystvegen 24 ble solgeste gang i 2004ar ikke kjgpeklar over at det var en enighet rundt
hvordan gjesteparkering for boligrekken ble I@st.nye beboenehar i ettertictatt i bruk

omradet hvor det tidligere var eniget om brukenpa en mate som tydelig privatiserer omradet
og nektebruk av arealet sorfiellesgjesteparkeringDet ma bemerkes at dette skjedde innenfor
egen tomtegrensenen pa tvers av hvordan oppfatningen om hvordan omradet skulle benyttes
var for re¢en av beboerne i husrekka

Sannsynligvis har det ogsa skjedd noe feil i forbindelse med kartforretrdiagomtene skulle
deles. Da ble gjennomfart uten hensyn vilkaret om felles parkeringsareal for Sjglystvegen
24-32. Situasjonen er tidligere forkplgst avkommunensyggesakskontor, vedfarsgle & fa
overdratt grunrsom omfatter felles gjesteparkeritigSjalystvegen 282, giennom minnelig
ordning til Nedre SjglysgrendalagDette har ikke fart frem.

Boligene innenfor planavgrensningen méitgang til gjesteparkering, men en ekspropriasjon

for a fastsette en slik bruk av deler av en privat tomt anses a veere for dyptgripende ovenfor eiere
av tomten det er uenighet om. Plass til tre gjesteparkeringsplasser forutsettes derfor lgst utenfor
plaromradet. Reguleringsplankartet viser likevel at eiendomsgrensen som i dag gar giennom
garasjen skal oppheves og legges i kant med garasjens gstlige kortvegg. Dette for a fa hele
parkeringsanlegget innenfor tomtiterende Nedre Sjglyst grendalag, og dermadnfor

gjeldende tinglyst avtale om rett til to parkeringsplasser, hvorav en i garasje, for boligene
innenfor planomradet.
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2. Planstatus

Plankart er vist i planident 42, Reguleringsplan Sjgkin tradte i kraft 1.9.1986jeldende

plarbestemmelser favmradet eknyttet til planident 42GReguleringsplan for Sjglyst, felt, B
som tradte i kraft 20.3.199Bet star i reguleringsplanens bestemmelser agda gjelder for

felt F (som det aktuellplanomradet er en del aisse skatilpasseseguleringsfan 201212.
Omrade ligger i kommuneplanens arealdel 2012021 under boligomrade B1.

3. Dagens situasjonri kjent bakgrunnskunnskap

Omradet er regulert til bolighreal som det er enighet oar fellesgangveg til boligene i
omradets vestlige del og garasjeed biloppstillingsplasser fora@mradet innenfor
planavgrensningen ble bebygd i 1994.

Omradet innenfor planavgrensningestjpnes av privat veg med adkomst fra kommunal veg.

Kommunen har ikke kjennskap kiilturminnerinnenfor planavgrensningen

4. Beskrivelse av planforslaget

Planomradet er deiton i falgende formal: bolig, felles gangveg, parkerigangrealog annen
veggrunn.

Dagens bebyggelsmprettholdes. Felles gangveg opprettholdes, skrives inn i bestemmelsene og
tegnes inn i kartParkeringopprettholdesog skrives inn i rguleringsplanens bestemmelser samt
tegnes inn i reguleringsplanens k&tangvegen som ligger over flere av de private tomtene
innenfor planomradet, reguleres til felles benyttéseSjalystvegen 282, slik det allerede

ligger i tinglysterkleering.Gangveg fra adkomstveg til Sjalystvegen 30 (gnr/bnr 1/490) reguleres
inn for & sikre adkomsten fra inngangsder til adkomstveg for beboere med adkomst mot
kommunal vegTomtegrensetilpasses slik at grunnen hvor garasjedparkegingsplasser i

forkant overfgres til Nedre Sjglyst Grendalag

Noen av bestemmelsetiereguleringsplaneer hentet frplanersom gjelder pa omradet i dag,
mens noen er tilpassi@tdagens bebyggelse og byggtyper i naerheten til planomradet.

5. Tiltakets antatte virkning og effekt

Deter vurdert til ikked veere ngdvendig & gjennomfare konsekvensutredning for planomradet
eller tilliggende omrader, jfr. pbl § 12

Ved a regulere omradet slik at parkeringsanlegget i sin helhet legges innenfor tomt tilhgrende
Nedre Sjglyst grendalag sikres beboere innenfor planomradet rettighetgrtil
parkeringsplasse©m endringen av eiendomsgrense ikke kan gjennomfgres gjiennom minnelig
ordning eller pa en annen matea det sannsynligvis gjares et kommunalt vedtak om
ekspropriasjon etter kunngjgring av planen, jfr. pbl 16gr kommunestyret gjet eventuelt
vedtak om ekspropriasjon, skal sakeare best mulig klarlagt, og den psoim inngrepet er

rettet mot, skal ha muligheten til & uttale seg.

6. Samrad og medvirkningsprosess

Detvar en frist pa tre uker til 8 komme med innspill/merknader etter varsling av oppstart av
planarbeideble gjort kjent.

4



, saksnr. 2012/29702

Etter varsel om jgpstartav arbeidet med detaljregulering av omradet kom falgende kommentarer

inn til kommunen:

Innspill fra:

Radmannens kommentar:

Ser-Trgndelag fylkeskommune

1. Kan ikke, ut fra kulturminneregisteret, se| 1. Aktsomhetsplikten tathn i
det er registrert automatisk fredede reguleringsplanens bestemmelser.
kulturminner innen omradet. Vurderer de
til & vaere relativt liten risiko for at planen
vil komme i konflikt med ske. Minner om
den generelle aktsomhetsplikten etter § ¢
kulturminneloven. Dersom en under
opparbeidingen skulle stgte pa noe spes
i grunnen (mulig fredet kulturminne) ma ¢
stanse arbeidet og varsle fylkeskommun
2. SorTrgndelag fylkeskommune har iy | 2. Tas til orientering.
andre merknader til det igangsatte
planarbeidet.
Fylkesmannen i Sg¢Trgndelag
1. Ingen merknader til igangsatt planarbeid| 1. Tas til orientering.
2. Vil komme tilbake med en endelig uttadel| 2. Tas til orientering.
nar planen sendes pa hgring.
Advokat Bjgrn Krangsaas
1. Baibrev om at svarfristen til 1. Fristen pa varsel om planoppstart settes
oppstartsmeldingen ble forlenget med er som regel til tre uker. Dette primeert for 8
maned, da den etter hans mening var varsle om at planarbeid for et omrade
utilstrekkelig. igangsettes. Sekundeert kan man fra ber
parter, eller gvrige instaer fa ny
informasjon som kan veere relevant for d
videre arbeidet. | denne saken ble det ikl
vurdert slik at det vaformalstjenligmed
en utvidet svarfrist.
2. Baisamme brev om a fagéndt 2. Dette er gjort.

bestemmelser fra planid. 42G og plankat
fra planid. 42.

Etter forste gangs behandling i utvalg for areal og samfunnsplanleggintR @e2013, kom
folgendeuttalelseninn i Igpet av hgringsperioden:

Innspill fra

Radmannens kommentar

Fylkesmannen i SgfTrgndelag

1. Ut fra hensynet til landbruk og bygdeutvikling
miljgvern, barn og unge, sosial og helse,
universell utforming og samfunnkkerhet, har
Fylkesmannen ingen merknader. Ingen vilka
for egengodkjenning.

1. Tas til orientering.

Beboere i Sjglystvegen 24 og deres advokat

1. Mener at eiendommen tilhgrende Sjglystveg
24 ikke er egnet som felles
parkeringsomrade/gjesteparkeringsplass f

Sjelystvegen 2G2.

Det tashensyn tilbeboerne Sjglystvegen 24 sine
synspunkt ogpetraktningerGLesteparkering
foreslas lagtitenfor planomradet.
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Det er for kort avstand fra veg til eiendomme
hage. Deler av bilene blir ved parkering stae
ut i vegbanen. Dette skaper uoversiktlige og
farlige trafikale forhold. Dette fgrer ogsa til
redusert fremkommelighet for blant atne
renovasjonsbil og brgytebil.

Beboernes barn leker ofte i hagen og de er
bekymret for trafikksikkerheten om barn
beveger seg ut fra hagen, mellom parkerte b
og videre ut i vegbanen. De er sveert bekymr
for sine barns sikkerhet ved ferdsel pa egen
eiendom. De er ogsa bekymret for at barn ka|
veere uheldige og skade parkerte biler ved
ferdsel inn og ut av hagen.

Renovasjonsstativet ble lovlig oppfart
sommeren 2005. Parkering hindrer tilgang til
sappeldunker bade for renovasjonspersonel
huseier. Bebaae papeker at avstand fra
renovasjonsstativ til veg er kun 3,9 meter, ng
som i falge kommunen ikke tilfredsstiller
kravene til parkering.

Samtlige hus i Sjglystvegen-32 har utgang
mot hage. For nummer 24 sin del medfarer
tiltenkt parkeringsplass reders
fremkommelighet for barnevogn og
bevegelseshemmede mm. Parkering har
tidligere tidvis blokkert utgang fra hage. Dett
har gjort det umulig & komme ut med
barnevogn. Beboerne har av og til besgkend
som er avhengig av gastol og rullestol. Ders
det pakeres foran porten kan de besgkende
ikke benytte hagen. Beboerne papeker ogsa
de, om de havner i samme situasjon ved
ulykke, eller alderdom, vanskeliggjar deres
tilgang til egen hage. Beboerne fgler de mist
retten til & ferdes fritt pa egen eiendom.

Det er pa eiendommen oppfart el kabelskap
for omradet. Parkering foran dette blokkerer
tilgjengelighet til skapene hvis reparasjoner
eller vedlikehold er ngdvendig.

Beboerne i Sjglystvegen 24 ber om at Malvik
kommune tar hensyn til deres synspunkter o
betraktninger.

| e-post til kommunen, datert 23.7.2013, ga
beboerne i Sjglystvegen 24 tilbakemelding p
foreslatte alternativer til hvordan
gjesteparkering kan lgses. Alternativer som |
lagt frem for dem av kommunen var etter dei
mening enda darligerigsninger for dem.

Beboere i Sjglystvegen 282
1. Papeker at bygninger og uteareal ble tatt i br

1. Bruken av arealet til gjesteparkering grit av

i 1993 og at gjesteparkaden hele tiden har

kommunen. Gjesteparkeringen har foregatt
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veert brukt av beboerne i nr.-32. Beboerne i
Sjelystvegen 282 mener gjesteparkeringene
er nzer ved a bli tatt pa hevd.

Beboerne krever at garasjene tinglyses samj 2.

med hvert enkelt gards/bruksnummer pa
husene.

Peker pa at deftar et krav om fortau fra
Sjelystvegen nummer 32 til og med nummer
24. Fortauet stopper i dag ved nummer 26.
Nummer 24 har dette arealet til privat bruk.
Beboere i nummer 282 krever at fortau
viderefgres rundt eiendommen til nummer 24
slik at de slippeé bruke gata som gangfelt.
Mener fortauet ma reguleres inn i planen.

Beboerne i Sjglystvegen B2 mener de siden
2006 har falt stort ubehag pa grunn av Malvi
kommunes unnvikende og slette behandling
saken.

privat grunn, men denne bruken har som kje
veert omstridt etter siste eierskifte. Rettighetg
til en slik bruk av arealet er i dag ikke juridisk
sett til stedeGjesteparkering foreslas flyttet
utenfor panomradetRadmannen tviler
forgvrig pa at beboerne i Sjglystvegen3b
kan benytte Hevdslova i dette tilfellet.

Tinglyst rett til parkering og en garasjeplass
eksisterer. Det virker som at denne retten er
avhengig av at parkeringsplasser og garasje
ligger pa tomt tilhgrende Nedre Sjalyst
grendalag.

Annen veggrunn er i forslaget lagt mellom
eiendomsgrense og vegkant. Krav fra
kommunens side var fortau langs gaten fra
adkomstvegen og frem til siste bolig mot nor
Det ser i dag ut som at plen pa forsida
tilharende Sjglystvegen 24 gar ut over
tomtegrense og inn pa Nedre Sjglyst Grendg
sin grunn. Areal for gangadkomst er na lagt f
adkomstveg og nordover til nummer 30.

Det er beklagelig at beboerne faler det slik.
Saken viste seg a veere mer innviklet dah
ble antatt tidligere i prosessen. Kommunen
haper na at man med denne reguleringsplan
far en lgsning som er til det beste for alle
parter.

Far andre gangs behandlibig falgende endret:
Gangareal er tatt inn fra adkomstveg til Sjglystvegen 30pmeéomtegrense og veg.
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7. Kartgrunnlag og planfremstilling 7 dokumentasjon og illustrasjoner
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2. Planens avgrensning i omradet.
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ENDRING AV BEBYGGELSESPLAN
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3. Forslag til endring av bebyggelsesplane(mottatt 6.12.1994) medbebyggéle flyttet lengre fra Sjglystvegen enn i
tidligere forslag.
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4. Plantegning med uteomrader. Fra byggemappe pa 1/545jglystvegen 24)Stemplet mottatt bygningsrad7.3.1994.

5. Gammel tomtelgsningfra tidli gere forslag til bebyggelse pd omradet.
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