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Saksopplysninger

Sak 2.gangsbehandling av planID 201310 — Omraderegulering for del av
Svebergmarka boligomride, revisjon etappe 3 og 4.
Formalet Revidere reguleringsplan for utbyggingsetappe 3 og 4 i eksisterende

omrédderegulering for Svebergmarka boligomrédde med hensyn til utbedrede
losninger for veg, vann og avlep, tilgjengelighet til grontstruktur og arealer for
lek, presisering av parkeringsbestemmelser og krav til minste uteoppholdsareal
(MUA) per bolig.

Grunneier Malvik kommune (gnr/bnr 47/80 og 46/3) og Privatperson (gnr/bnr 47/121).
Lokalisering Svebergmarka, Malvik kommune.

Planstatus regulert til bolig, planomradet omfattes 1 dag av reguleringsplan Reg. 75E —
Reguleringsplan for deler av Svebergmarka boligomrdde.

Forslagsstiller: Planlegger  : Tegn3/Reinertsen
Tiltakshaver : Malvik kommune

Saken ble sist behandlet i planutvalget den 12.6.2014 med folgende vedtak:

"Vedtak i Utvalg for areal og samfunnsplanlegging - 12.6.2014

Med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 12-10 legges omrddereguleringsplan for del av Svebergmarka
boligomrdde, etappe 3 og 4, ut til offentlig ettersyn pd folgende vilkar:

3. Byggegrensen mot Svebergvegen justeres fra 15 til 20 meter for planen kan tas til 2.gangsbehandling.

4. Det forutsettes at kulturminnet innenfor planomrddet i omrade avsatt til bolig (felt B24) frigis for
delfeltet kan detaljreguleres. Kulturminnet er derfor ikke vist med hensynssone i plankartet.
Planmyndighet varsler kulturminnemyndighet ndr planforslaget legges ut til offentlig ettersyn, slik at
nodvendige prosessuelle foringer for en framtidig frigjoring kan iverksettes.

Godkjent reguleringsplankart, digitalt (SOSI og PDF), skal leveres kommunen for forslaget kan
sluttbehandles.”

I samsvar med plan- og bygningsloven § 12-10, varslet kommunen gjennom dagspressen (juni
2014) om offentlig ettersyn av omradereguleringsplan for del av Svebergmarka boligomrade,
revisjon av etappe 3 og 4. Samtidig ble det sendt skriftlig varsel til offentlige og kommunale
instanser, samt rettighetshavere.

Offentlig ettersyn — merknader

Planen har ligget ute til offentlig ettersyn i perioden 26.6.2014 — 20.8.2014, og folgende
merknader er mottatt og bearbeidet:

Merknad fra: Radmannens kommentar:

Trendelag brann- og redningstjeneste

1. TBRT viser til retningslinjer vedrerende 1. Tas til orientering.
Tilrettelegging for rednings- og
slokkemannskaper i TBRT's kommuner og
byggteknisk forskrift (TEK10).

Statens vegvesen

1. Statens vegvesen har ingen merknader til 1. Tas til orientering.
planen.




Fylkesmannen i Ser-Trondelag

1.

Om barn og unge: Planen synes 4 ivareta
utelekeomrade pa en hensiktsmessig mate. Det
er ogsa tilrettelagt for gang- og sykkelveg til
narskolen.

Om universell utforming: Viser til at STFK

ivaretar universell utforming i uttalelser til
plansaker.

Om samfunnssikkerhet, landbruk og
bygdeutvikling, og miljgvern: ingen merknad.

Tas til orientering.

Tas til orientering.

Tas til orientering.

Norges vassdrags- og energidirektorat

L.

Bestemmelse om geoteknisk vurdering er
positivt og vil etter NVEs syn bidra til at
kravene om sikker byggegrunn mot naturfaren
skred vil bli oppfylt.

Positivt at kommunen er opptatt av
problemstilling overvann/flom. Ved videre
planlegging vil bestemmelsene fore til gode
flomdempende tiltak. Det er viktig at en ser
flere felt i ssmmenheng nér oppsamling og
utledning samt etablering av
fordreyningsbasseng skal planlegges og
etableres.

Papeker at de ikke er lokalkjente i
utbyggingsomradet, men i og med at omradet
er berglendt og bestér av et hoydedrag, er det
lite potensiale for & dannes vassdrag. Papeker
at mindre bekker er viktige natur-, frilufts og
landskapselementer i boligomrader og evt.
slike med tilherende vassdragsbelte, ma derfor
ivaretas gjennom bestemmelsene.

Tas til orientering.

Tas til orientering.

Tas til orientering.

Ser-Trendelag Fylkeskommune

1.

Minner om § 1.1 i plan- og bygningsloven som
sier at prinsippene om universell utforing skal
ivaretas i planleggingen og kravene til det
enkelte byggetiltak.

STFK har na fatt dispensasjon fra
Riksantikvaren for inngrep i registrert kullgrop
id 91494 (jfr. vedlagt kopi av brev til Malvik
kommune, datert 20.8.2014). STFK ber om at
kart og bestemmelser justeres i trdd med
vedlagte brev. Folgende er vilkar for
egengodkjenning:

a. Felgende tekst tas inn i
reguleringsplanens
fellesbestemmelser: "Det automatisk
fredete kulturminnet, id. 91494 som er
merket som bestemmelsesomrdde
BVAI i plankartet, kan fjernes uten
vilkdar om ytterligere arkeologisk
undersokelse."

b. Kulturminnet id. 91494 avmerkes pa
plankartet som bestemmelsesomrade
med pategningen BVAL.

Tas til orientering.

a. og b. Vilkéret imgtekommes.
Planbestemmelser og plankartet er endret i
henhold til vilkar.

Oppfolging av og endringer siden vedtaket fra 1.gangsbehandling

Det er gjort endringer i plandokumentene siden forrige behandling i1 planutvalget:




Planbestemmelser:

Endringer 1 planbestemmelsene er vist med red skrift. Mindre rettinger som folge av
korrektur papekes ikke nermere 1 dette saksfremlegget.

Tatt inn at omradereguleringa opphever deler av reguleringsplanene med planID 11B, 75C,
75E og 201208.

Endret avstandskrav for nettstasjon/trafo fra 30 til 5 meter i bestemmelse 4.15. Tatt inn at
avstandskravet vil styres ut fra styrken pé trafostasjonen og avklares i forbindelse med
hering av hver enkelt detaljreguleringsplan, sammen med kraftselskapet.

Kulturminnet med id. 91494 er tillatt fjernet uten vilkar om ytterligere arkeologisk
undersegkelse, 1 ny bestemmelse 4.17. Bestemmelse 12.4 strykes som folge av denne
endringen.

30 % BYA for B10a og B10b er tatt inn i bestemmelse 5.1 pd grunn av at dette manglet i
dokumentene fra 1. gangs behandling.

Plankart:

Reguleringsplangrense og formalsgrense er endret langs B19, B16 og B13. For &
opprettholde regulert vegbredde for Svebergvegen.

Som felge av ovenstadende endring er byggegrenser justert. Byggegrense er lagt 20 meter fra
senterlinje tilstatende veg for felt B16 og 19. Byggegrense er lagt 8 meter fra senterlinje
tilstetende veg for felt B13.

Noen endringer pa grennstrukturomrade o G1.

Friomride (o_GF2) er endret lengst sor, mot Tyttebaervegen pa Gronberg. Et storre omrade
er tatt ut og blir ikke med innenfor planomradet.

Tatt inn péskrift 30 % BYA for boligomriddene B10a og B10b pa grunn av at dette manglet 1
dokumentene fra 1. gangs behandling.

Kulturminnet, med id. 91494 er tatt inn som bestemmelsesomrade merket med BVALI i
plankartet.

Grunnen til at reguleringsplangrensa er endret er at det ble oppdaget at denne ikke folger rp-
grense for gjeldende reguleringsplan for omradet (planID 75E), slik at det uten en justering ville
blitt liggende igjen sma restomrdder hvor gammel plan fortsatt ville vart gjeldende.

Endringene i planforslaget vurderes som sdpass sma at det ikke stilles krav om at planen legges
ut til ny heringsperiode for planen vedtas.

Planbeskrivelse:

Endringer i planbeskrivelsen er vist med red skrift. P4 sidene 17, 27 og 33 er det tatt inn at
det er gitt tillatelse til fjerning av kulturminne uten vilkar om arkeologisk undersekelse 1
forkant. Mindre endringer som folge av endringene gjort i planbestemmelsene og plankartet
kommenteres ikke narmere i her.

For mer detaljer og bakgrunn for planarbeidet henvises det til vedlagt planbeskrivelse, samt
saksframlegget fra 1.gangsbehandling.



Vurdering

I forhold til vilkarene fra 1. gangs behandling er plankartet oppdatert 1 henhold til dette. Vilkar
knyttet til kulturminne er lost ved at det er gitt tillatelse til fjerning av dette uten krav om
ytterligere arkeologiske undersekelser.

Oppsummering

Da planforslaget bare delvis er i trad med gjeldende plan for omrédet, skal forslaget til plan
sluttbehandles 1 kommunestyret, jf delegasjonsreglementet. Planforslaget er derfor meldt opp til
bade utvalget for areal og samfunnsplanlegging (ARESAM) og kommunestyret. Vedtaket fra
utvalg ARESAM oversendes med saken for kommunestyrebehandling.

Réadmannens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas omradereguleringsplan for del av
Svebergmarka boligomrdde, revisjon etappe 3 og 4, med endringer innarbeidet etter 1. gangs
behandling, pa felgende vilkér:

Ingen vilkér
Radmannen innarbeider endringer for vedtaket kunngjeres.

Oppdatert plankart med SOSI-fil skal leveres kommunen for vedtaket kunngjeres. Godkjent
reguleringsplan, digital (SOSI og PDF) skal leveres kommunen for vedtaket kunngjeres.

For gvrig vedtas plan og bestemmelser som forelagt.

Behandling i Utvalg for areal og samfunnsplanlegging - 16.04.2015

Rédmannens innstilling, enstemmig vedtatt.

Innstilling til kommunestyret fra Utvalg for areal og samfunnsplanlegging - 16.04.2015

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas omradereguleringsplan for del av
Svebergmarka boligomréde, revisjon etappe 3 og 4, med endringer innarbeidet etter 1. gangs
behandling, pa felgende vilkér:

Ingen vilkér
Rédmannen innarbeider endringer for vedtaket kunngjeres.

Oppdatert plankart med SOSI-fil skal leveres kommunen for vedtaket kunngjeres. Godkjent
reguleringsplan, digital (SOSI og PDF) skal leveres kommunen for vedtaket kunngjeres.

For gvrig vedtas plan og bestemmelser som forelagt.



Behandling i Kommunestyret - 27.04.2015

Innstillingen enstemmig vedtatt.

Vedtak i Kommunestyret - 27.04.2015

Med hjemmel 1 plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas omrddereguleringsplan for del av
Svebergmarka boligomréde, revisjon etappe 3 og 4, med endringer innarbeidet etter 1. gangs
behandling, pa folgende vilkar:

Ingen vilkér
Radmannen innarbeider endringer for vedtaket kunngjeres.

Oppdatert plankart med SOSI-fil skal leveres kommunen for vedtaket kunngjeres. Godkjent
reguleringsplan, digital (SOSI og PDF) skal leveres kommunen for vedtaket kunngjeres.

For gvrig vedtas plan og bestemmelser som forelagt.



