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Rammetillatelse
Byggeplass: Vollveien 30, 8001 BODO Eiendom: 30/309
Tiltakshaver: Bode kommune Bygningsnr:
Seker: Cowi AS
Tiltakstype: Kontor- og adm.bygning, rddhus Tiltaksart: Endring av bygg
- bruksendring

Seknaden gjelder bruksendring.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-3 gis midlertidig dispensasjon fra formal i
omréddereguleringsplan for Vollsletta, jf § 2. Bygningssjefen kan ikke se at hensynene i lovens
formélsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. Etter en samlet vurdering finner bygningssjefen at
fordelene med & gi dispensasjon er klart storre enn ulempene.

Dispensasjon gis pa felgende vilkar:

e Dispensasjonen begrenses til tidsrommet 10.09.16-01.01.19.

e For seknad om brukstillatelse skal det redegjores for hva som er gjort av
trafikktiltak og informasjon mot beboere i omradet samt personell pa ridhuset,
som felge av trafikkekningen/-endringen.

e Eventuelle vilkir satt av Jernbaneverket ma avklares for sosknad om brukstillatelse.

I medhold av plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1 bokstav d), godkjennes seknaden.
I henhold til seknad, godkjennes fravik fra TEK, jfr pbl 31-2 4 ledd.

Det foreligger nabomerknad.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Folgende forhold ma blant annet veere oppfylt for igangsettingstillatelse kan gis, listen er ikke

uttemmende:
e Erklaeringer om ansvarsrett samt oppdatert gjennomferingsplan for resten av tiltaket ma
foreligge.

e Samtykke fra Arbeidstilsynet ma foreligge.
Saken behandles i medhold av delegert myndighet.

Er tiltaket ikke satt 1 gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles 1 mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.
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Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
protesterende naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse.

Seknaden:

Seknaden, datert 23.10.15, mottatt komplett 05.04.16, gjelder bruksendring av Vollen sykehjem.
Bygget sokes bruksendret fra sykehjem til kontorbygg, som en folge av Bode kommunes behov for
kontorplasser mens det nye rddhuset bygges. Tiltaket gir ingen ekning i bruksareal (BRA).

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen omfattes av omradereguleringsplan for Vollsletta, planid 1804 1303, vedtatt
07.05.14. Omradet er regulert til bebyggelse og anleggsformal, der hovedformalet er boliger til
personer med serlige behov.

Eiendommen omfattes ogsé av kommuneplanens arealdel vedtatt 19.06.14, hvor formalet er
kombinert bebyggelse og anlegg.

Grad av utnytting er i planbestemmelsenes § 2.0.5 angitt som prosent bebygd areal (%-BYA).
Sterste tillatte %-BYA er 35%.
Tiltaket har ingen innvirkning pa BYA.

Parkering for bil og sykkel er dokumentert i henhold til krav i kommuneplanens arealdel, dvs 1,5
bil/100m? bruksareal og tilsvarende for sykkel. Dette utgjor 59 bilplaser og 59 sykkelplasser. Total
parkering ansees sdledes dekket av 90 eksisterende bilplasser.

Protester/bemerkninger:

Det foreligger merknad fra nabo 1 Vollveien 33. Her utrykkes det onske om at man 1 forbindelse
med bruksendringen utbedrer ventilasjonsanlegget, med begrunnelse i at det braker mye i et ellers
stille omréde.

Ansvarlig sekers/tiltakshavers kommentarer til merknaden:
Dersom sgknad om bruksendring blir godkjent vil ventilasjonsanlegget bli utbedret/ombygget til
dagens krav. Generende stay vil bli forsgkt utbedret.

Ansvar:
Ansvarlig foretak har erklert ansvarsrett.

Kontroll:
Egenkontroll er ikke eget ansvarsomride, men skal innga i tiltakets kvalitetssikring.
Det er ingen obligatoriske krav om uavhengig kontroll.

Dispensasjoner:

I forbindelse med seoknad om bruksendring sekes det dispensasjon fra formal i reguleringsplan for
Vollsletta. Eksisterende sykehjem seokes endret til kontorbygg. Omradets reguleringsformal er
boliger til personer med scerlige behov. Dispensasjonssgknaden begrunnes med kommunens behov
for kontorplasser i1 perioden fram mot ferdigstillelse av nytt radhus, og det sekes om en
tidsbegrenset dispensasjon 1 perioden 10.09.16 til 01.01.19.
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Uttalelser:

Byplankontoret og Byteknikk har uttalt seg i saken. Byplankontoret anbefaler at det blir gitt en
midlertidig dispensasjon fram til bygging av nytt rddhus er gjennomfert. Det anbefales videre at
dispensasjonen blir gitt under forutsetning av at de avbetende tiltak som er nevnt 1 bestemmelsene
til reguleringsplanen §2.1. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, blir glennomfort. Byteknikk
utaler at trafikksituasjonen per 1 dag ikke er optimal med hensyn til myke trafikanter. Veiene er
smale uten separering av biltrafikk og gdende. Det er fortsatt stort behov for tilrettelegging i
omradet for myke trafikanter, dvs. etablering av fortau pd de mest trafikkbelastede veiene.

Bygningssjefens vurdering:

For a dispensere 1 medhold av pbl. § 19-2 er vilkéret at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der
fordelene med tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Vilkirene i § 19-2 annet ledd forste og annet
punktum ma vere oppfylt for det er rettslig adgang til & gi dispensasjon.

I vurderingen om dispensasjon kan innvilges foretas en interesseavveining, der fordelene med
tiltaket mé vurderes opp mot ulempene. Forst og fremst er det de formal som planen skal ivareta
som ma vurderes opp mot det tiltak det sokes igangsatt.

Dispensasjonsvurderingen er i forste rekke knyttet til areal- og ressursdisponeringshensyn, for
eksempel at vurderingen av arealbruken er endret etter at planen ble utarbeidet. Behandlingen av
den enkelte soknad om dispensasjon ma foretas ut fra en konkret og reell vurdering.

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon. Midlertidig dispensasjon kan gis
tidsbestemt eller for ubestemt tid, jf pbl. §19-3.

Fagmyndighetens uttalelser skal tillegges stor vekt ved avgjerelsen.

Hensynet om 4 ivareta planens intensjon, tilsier at det ikke skal vere kurant & dispensere 1 enkelt
saker.

Hensikten med reguleringsplanen er 4 legge grunnlaget for en helhetlig utvikling av Vollsletta,
med tilrettelegging av boliger for personer med spesielle behov. Seknad om bruksendring strider
derfor i mot planens intensjon. Bygningssjefen legger i dette tilfellet vekt pa at bruksendringen
er tidsbegrenset, og at dispensasjonen ikke vil bli viderefort etter at ridhuset stir ferdig, uten at
det blir gjennomfort en planendring.

I folge beregninger opplyst av seker vil belastningen pa vegen oke fra 250 til 600 ADT ved
bruksendringen. Bygningssjefen anser ikke 600 ADT som mye trafikk, men det vurderes at man
vil {4 en opphopning av trafikk 1 omradet rundt klokka 08.00 og 15.30. Eksisterende
trafikkanalyse beskriver at det er en darlig adkomstlesning til planomradet, i tillegg er det til dels
et uoversiktlig trafikkbilde i naer omkrets. A kreve avbetende tiltak i form av etablering av
fortau, slik som angitt i reguleringsbestemmelsenes §2.1, vurderes som et urimelig krav for den
tidsbegrensede dispensasjonsperioden. Bygningssjefen mener imidlertid at det av hensyn til
beboerne i omrédet er nodvendig at tiltakshaver iverksetter tiltak og informasjonsopplegg for
den nye situasjonen mot bade beboere og ansatte pa radhuset. Dette ma gjores for innflytting
skal skje.

Uttalelse fra Jernbaneverket vedrerende krav i reguleringsbestemmelsene §4.6 om utbedring av
gjerde langs jernbanelinja er forelopig ikke mottatt. Av hensyn til tidsaspektet velger vi likevel &
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behandle dispensasjonssgknaden, og stiller derfor som vilkér i tillatelsen at Jernbaneverkets
eventuelle vilkar mé avklares for det kan sekes om brukstillatelse. Jernbaneverket vil bli underrettet
1 saken gjennom kopi av dette vedtaket.

Ved bruksendring gjelder dagens tekniske krav til bygg, jf plan- og bygningslovens § 31.2.
Kommunen kan likevel gi tillatelse ogsa nér det ikke er mulig & tilpasse byggverket til dagens
tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader. Beregnede kostnader for tilpasning til
energitiltak alene utgjor kr. 5 450 000, og vurderes til & vare en urimelig kostnad for en
tidsbegrenset dispensasjon.

Under henvisning til det som er anfort ovenfor finner bygningssjefen det omsekte tiltak & vaere i
henhold til bestemmelser i1 gjeldende lov og forskrift og kan godkjennes. Dispensasjon i hht pbl §
19-2 innvilges.

Gebyrberegning:
Gebyr er beregnet etter gjeldende betalingsregulativ.

Klageadgang:

Vedtaket kan péklages til Fylkesmannen i Nordland. Klagen skal sendes til Bode kommune
v/Byggesakskontoret. Klagefristen er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet
frem, jf. forvaltningsloven § 29.

Klageretten gjelder ogsa de som far kopi av dette brev.

Med hilsen
Tor Aseng
bygningssjef
Kari Kilskar
Saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:

Jernbaneverket postmottak(@jbv.no

Stig Solli

Bode kommune Postboks 319 8001 BOD©
Bjorn Steinar Fygle Vollveien 33 8011 BOD®

Orientering om rett til &4 klage pa vedtaket:

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til 4 klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bode kommune, Byggesak, Postboks 319,
8001 Bode. Besgksadresse: Herredshuset, Gjerddsveien 2, 8010 Bode.

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)
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Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30
og31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlop. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger sarlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve

begrunnelse:

(forvaltningslovens §§ 24 og
25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen mé nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vare undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av
gjennomforing av

vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pé
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til 4 se dokumentene i saken.
Det mi ved et slikt onske tas kontakt med kommunens Servicetorg 1
Postgérden.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pd best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, 1 forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet mé vare fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkér for a reise sak for
domstolene om
vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pé
vedtaket og klagen er avgjort av hayeste klageinstans. Seksmaél kan
likevel reises nar det er gétt 6 maneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.
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