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PLANBESTEMMELSER

81 GENERELT

1.1 Formal
Formalet med omradereguleringsplanen er & ivareta viktige friluftsomrader langs sjgen pa
strekningen fra Ausvika til Geitvagen, og spesielt a fastsette grensene mellom private tiltak og
allment friluftsliv.

1.2 Planavgrensning
Det regulerte omradet er vist med plangrense pd plankart i malestokk 1:3000.

Planen vil erstatte hele reguleringsplanen for Geitvagen (plan-iD: 3007) vedtatt 27.9.1976.

1.3 Planomradets arealformal
Omradet reguleres til falgende formal, jf. plan- og bygningsloven § 12-5:
Bebyggelse og anlegg
e Fritid- og turistformal (Ft)
e Campingplass (C1 - C5)
e Uthus/naust/badehus (Unb)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Parkering (o_P)
e Veg (SV1-SV2)
e Veg (o _SV1-o_Sv4)
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (S)

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruksformal (Lf)

Offentlig friluftsformal (o_Ff)

LNFR-areal for spredt bolig

Turveg (Tv)

Bruk og vern av sjg og vassdrag
e Bruk og vern av sjp og vassdrag med tilhgrende strandsone (Bvsv)
e Friluftsomrade i sjp og vassdrag med tilhgrende strandsone (Fsv)

Hensynssoner jf. pbl. § 12-6
e Faresone — hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler)
Angitt hensynsone — bevaring kulturmiljg
Bandleggingssone — bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven
Sikringsone — Frisikt
Viderefgring av reguleringsplan
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§ 2 FELLES BESTEMMELSER

§ 2.1 Forholdet til kulturhistoriske funn
Dersom en i forbindelse med arbeid i planomradet skulle komme over materiale av
kulturhistorisk betydning, ma arbeidet stanses og kulturavdelingen i Nordland
Fylkeskommune og Sametinget varsles i henhold til Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

§ 2.2 Terrenginngrep
Terrenginngrep skal skje mest mulig skdnsomt og skraninger, voller og andre tiltak i terreng
skal utformes pa en tiltalende mate og beplantes med stedegen vegetasjon eller behandles
pa annen tiltalende mate.

§ 2.3 Anlegg ved strandsone

Anlegg ved strandsone skal ikke ha installasjoner eller konstruksjoner som er dominerende
eller igynefallende. Det skal ikke lagres og plasseres utstyr i strandsonen.

§ 2.4 Byggegrense
Byggegrense er sammenfallende med formalsgrensen.

§ 2.5 Inngjerding
Det er ikke tillatt a gjerde inn eiendommer, bygninger eller virksomhet med mindre det
inngar som en ngdvendig del av landbruksdrift. Ved inngjerding skal allmenn ferdsel og
tilgjengelighet for friluftslivet ivaretas gjennom porter eller liknende.

§ 2.6 Universell utforming
Alle anlegg skal vaere tilpasset universell utforming som sikrer tilgjengelighet for alle i trad
med teknisk forskrift og plan- og bygningsloven henholdsvis adkomst, bruksareal, heis,
toalett og parkering.

§ 2.7 Arkitektur og estetikk
Bebyggelse skal plasseres og utformes slik at det skapes god arkitektonisk helhetsvirkning i
forhold til omgivelsene. Det skal etableres mest mulig harmonisk arkitektonisk uttrykk med
tanke pa materialbruk, takform og detaljering.

§ 3. OMRADER FOR AREALBRUKSFORMAL
§ 3.1 Fritid- og turistformal (Ft)

Det stilles krav til detaljreguleringsplan for tiltak innenfor fritid- og turistformal.

Innenfor arealet er det tillatt oppfert inntil 15 mindre hytter beregnet pa korttidsutleie med
tilhgrende servicefasiliteter. Utformingen og plasseringen av enhetene skal tilpasses
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terrenget med begrensede naturinngrep. Farge og materialvalg skal tilpasses omgivelsene.
Hver enhet kan ha en grunnflate pa inntil 35 m” og inntil 10 m” terrasse/platting, og
byggehgyden over planert terreng skal ikke overstige 3 m til gesims og 4,5 m til mgne.

Det tillates oppf@rt helsesenter (inkludert overnatting og bevertning) i en samlet
bygningsmasse pa inntil 600 m”. Bygningene kan ha opptil to etasjer med en hgyde pa 10 m
til gesims. Bebyggelsens utforming og plassering skal tilpasses terrenget med begrensede
naturinngrep. Farge og materialvalg skal tilpasses omgivelsene.

§ 3.2 Campingplass

I omradene avsatt til campingformal, C1, C2, C4 og C5, tillates generell campingaktivitet med
oppstilling av campingvogner og telt. | C3 tillattes kun telting. Minste avstand mellom
campingbiler/vogner skal vaere 4 m. Det tillates ikke oppstillinger av campingbil/vogn
utenfor omradet avsatt til dette arealformalet. Utover dette gjelder fglgende:

a) [ C1tillates heldrs oppstilling for campingvogn, herunder oppfgring av
spikertelt/tilbygg, og saniteeranlegg. Utnyttingsgraden (BYA) settes til 15 %, og
omfatter campingbil/vogn, spikertelt, fortelt, platting og biloppstillingsplass, samt
saniteranlegg.

Plattinger tillates oppfgrt med en grunnflate pa inntil 10 m®, og kan ha en hgyde
over planert terreng pa inntil 0,5 m.

Spikertelt/tilbygg skal ikke vaere lengre eller hgyere enn campingbilen/vognen, og
ikke dypere enn 3 m. Maks tillatt bebygd areal settes til 15 m?. Farge og
materialvalg skal tilpasses omgivelsene.

I C1 tillates stgrre telt og anlegg, samt sanitaerfasiliteter i forbindelse med
arrangementer. Installasjonene skal vaere av en enkel og flyttbar karakter, og skal
ikke medfgre naturinngrep.

b) 1C4 tillates oppf@ring av campinghytter hvor utnyttelsesgraden (BYA) settes til 25
%. Campinghyttene skal ha saltak og hver enhet kan ha en stgrrelse pa inntil 50
m’. Byggehgyden over planert terreng skal ikke overstige 3 m til gesims og 4,5 m
til mgne. Farge og materialvalg skal tilpasses omgivelsene.

c) 1C5 tillates oppf@rt bygg til administrasjon, saniteeranlegg og servering.
Utnyttelsesgraden (BYA) settes til 25 %, og tillatt byggehgyde inntil 6 m over
planert terreng til gesims og tilsvarende 8 m til mgne. Farge og materialvalg skal
tilpasses omgivelsene.

§ 3.3 Uthus/naust/badehus (Unb)
Innenfor formalet tillates oppfgring av naust med en utnyttelsesgrad (BYA) pa inntil 20 %.
Naustene skal ha saltak med en grunnflate pa inntil 18 m”. Byggehgyden over planert

terreng settes til 2 m til gesims og 3 m til mgne. Bilparkering for nausttomtene Igses
innenfor formalet.
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§ 3.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Innenfor planomradet er regulerte veier delt opp i seks deler; o_SV1-o_SV4 som er
offentlige og SV1-SV2 som er private:

e 0_SV1: Midlertidig adkomst fra eksisterende fylkesvei som skal opparbeides ved nye
trafikkskapende tiltak, og som tilfredsstiller veinormalen med tanke pa frisikt (jf. §
5.6).

0_SV2: Nytt veistykke som har til hensikt a koble SV1 pa eksisterende eller ny adkomst
(0_SV1).

0_SV3: Del av eksisterende adkomstvei til Geitvagen som ogsa er en del av
underliggende detaljreguleringsplan for ny fv. 834 (jf. § 4.5).

o_SV4: Eksisterende adkomstvei til Geitvagen.

SV1: Privat adkomstvei til omradet for fritid- og turistformal.

SV2: Privat adkomstvei til naustomradet (Unb) fra fv. 834.

Veiene kan opparbeides med bredder i henhold til veinormalen. Terrenginngrep i
forbindelse med veianlegg skal skje skdnsomt. | tillegg er regulert et offentlig parkeringsareal
(o_P). Regulert areal til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (S) viser til underliggende
detaljreguleringsplan for ny fv. 834.

Utover dette tillates det framfgring av mindre internveier og etablering av parkeringsplasser
for a betjene virksomhetene i planomradet. Internveier skal fglge terrenget og inngrepet i
landskapet skal vaere minimalt. Internveiene skal vaere beregnet for et lavt trafikkniva med
en begrenset veistandard, og skal ikke veere asfalterte.

§ 3.5 Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

I LNFR-omrdader gjelder et generelt forbud mot iverksetting av tiltak som angitt i pbl. § 1-6
som ikke er i samsvar med arealbrukskategorien. Forbudet omfatter ogsa plassering av
midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg nevnt i pbl. § 20-1 fgrste ledd bokstav j), og
som ikke skal sta mer enn 2 mnd.

a) Landbruksformal (Lf)

Bruken av omradet innbefatter jordbruk.

b) Offentlig friluftsformal (o Ff)

Omrddene skal nyttes som allment tilgjengelige friluftsomrader. | disse omradene
tillates etablert tiltak som har betydning for tilrettelegging for ferdsel og andre
friluftsaktiviteter, herunder mindre masseforskyvinger, vegetasjonsrydding o.l.

Innenfor formalet kan det etableres en kyststi. Kyststien skal etableres pa en slik
mate at man unngar stgrre fyllinger og skjaeringer.

c) LNFR-areal for spredt bolig

Eksisterende bygninger, herunder enebolig med tilbygg og garasje, viderefgres og
kan reetableres ut i fra dagens bygningsmal.
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d) Turveg (Tv)

Turveien viser til eksisterende sti og skal fungere som en kobling mellom Ausvika
og Geitvagen.

§ 3.6 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (FSV)

Det oppdemmede bassenget i Geitvagen er forbeholdt det allmenne friluftslivet i vann og
strandsone.

Innenfor formalet kan det etableres anlegg for utgving av vannsport. Vannsportaktiviteten
skal ikke komme i konflikt med, eller vaere til hinder for, utgvelse av allment friluftsliv
innenfor omradet. Det allmenne friluftslivet skal ha forrang i innenfor formalet, og anlegg for
vannsport skal sgrge for at eksisterende allmenne bruk viderefgres.

Etablering av anlegg innenfor formalet skal en detaljert skisse medfglge byggeprosjektet, og
vise hvordan dette ivaretas og hindrer konflikt med eksisterende aktivitet. Anlegg og/eller
aktivitet skal ikke fgre til landskapsdegradering pa sikt. Ved opphgring av driften av
vannsportsanlegget skal tilhgrende infrastruktur fjernes.
§ 3.7 Bruk og vern av sj@ og vassdrag (Bvsv)
Elva skal sa langt det lar seg gjgre beholde sin plassering og naturmiljget skal opprettholdes.
Tiltak i og ved vassdraget skal veere minimale. Det kan tilrettelegges for enkel opprusting av
elva for a ivareta eksisterende aktivitet i elveomradet.
§ 4. HENSYNSSONER
§ 4.1 Angitt hensynsone — bevaring kulturmiljo
Automatiske fredete kulturminner er vist med en sikringssone (H570) pa 5 m. Disse
gravminnene er fredet i henhold til § 4 i Lov om kulturminner. | tillegg er det gitt
samme hensynsone for et omrade med flere kulturminner fra andre verdenskrig.
Innenfor disse omradene er terrenginngrep ikke tillatt.

§ 4.2 Faresone — hgyspenningsanlegg

Faresone for hgyspentkabler er vist i kart (H370), og innenfor hensynsonen tillates
ingen byggetiltak.

§ 4.3 Bandleggingssone — bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

Innenfor hensynssonen (H710) skal det utarbeides en detaljreguleringsplan etter plan-
og bygningsloven.

§ 4.4 Sikringssone — frisikt

H140_1-H140_2 og tilhgrende frisiktlinje viser til frisiktkravene i henhold til
veinormalen.
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§ 4.5 Viderefgring av reguleringsplan
H910 viser til underliggende detaljreguleringsplan for ny fv. 834 som fortsatt skal
gjelde. Nar tiltakene i detaljreguleringsplanen for ny fv. 834 er opparbeidet, opphgrer
veiformalet o_SV1.

§ 5 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§5.1
Kommunaltekniske planer som omfatter vei, vann, avlgp, gatelys og lekeplasser skal sendes
Byteknikk for godkjenning. Planene skal vaere skriftlig godkjent fgr det kan gis byggetillatelse.

§5.2
For igangsetting av bygge- og anleggsarbeider skal det vaere vurdert og gjennomfgrt tiltak for a
minske ulempevirkninger i omradet med hensyn til sikkerhet, stgy og stgv.

§5.3

For igangsettingstillatelse for masseuttak/grunnarbeider kan gis, ma det foreligge en rigg- og
marksikringsplan med beskrivelse av vegeteringsmetoder, og en situasjonsplan som viser
terrengforhold med snitt (eksisterende og planlagt terreng) og plassering av bygninger med
hgyde.

§5.4
For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal uteomrader vaere opparbeidet i
henhold til tillatelsen.

§5.5
Nye tiltak i naerhet til, og i, vann og vassdrag skal godkjennes av Norges Vassdrags- og
Energidirektorat (NVE) fgr tiltaket iverksettes.

§5.6

For det kan gis midlertidig brukstillatelse til nye trafikkskapende tiltak innenfor planomradet,
herunder tiltak i omradet for fritid- og turistformal (Ft), campingomrade 4 (C4) og LNFR med
spredt bolig, skal ny midlertidig avkjgrsel til Geitvagen vaere opparbeidet og utformesi henhold
til veinormalen. Midlertidig adkomst er vist pa kartet (o_SV1), og skal opphgre nar ny trasé for
fv. 834 inkludert ny adkomst til Geitvagen er bygd i henhold til Reguleringsplan for fv. 834
Lgpsmark-Myklebostad (2014).
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