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KOMMUNE
Byggesak
CONSTO NORD AS Dato: ............. .......................................................... 06.10.2023
Lill-Iren Wollvik e O LAngD Aasmoe
Postboks 61 54 LangneS Deres ref.: ..o
9291 TROMSY I R 92207/2023

SakSNI VAN ref.: oo 2020/8856
ATKIVKOAE: ..o 138/4713

Midlertidig brukstillatelse, byggetrinn 1

Byggeplass: Lagardveien 42A og B, 8012 Bodg  Gbnr: 138/4713

Ansvarlig sgker: CONSTO NORD AS Bygningsnr. 300963635, 300963974
Tiltakshaver: BOO EIENDOM AS

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg Tiltaksart: Nytt bygg - boligformal

Bodg kommune gir brukstillatelse i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften (SAK) § 8-1.

Brukstillatelsen gjelder byggetrinn 1:
e 28 boenheter i Lagardveien 42 A, seksjon 1 - 28
e 28 boenheter i Lagardveien 42 B, seksjon 29 - 56
e Uteomrader, del av parkeringskjeller
o Offentlig sti over Kirkhaugen

Bodg kommune gir dispensasjon fra detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, bestemmelsenes § 7.3
nar det gjelder rekkefalgekravene i kulepunkt 1 og 2.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljg

Hanne Langg Aasmoe
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift
Kopi til:

BOO EIENDOM AS Postboks 213 8001 BOD@
Stig Christoffer Solli

Byggesak

Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda Sentralbord: 7555 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler hanne.aasmoe@bodo.kommune.no 972 418 013



Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Generell informasjon
Brukstillatelse gis etter sgknad datert 12.09.2023 og dokumentasjon mottatt 21.09 og 26.09.2023.

Midlertidig brukstillatelse for byggetrinn 2 er planlagt innsendt i farste kvartal 2024.
Boligprosjektet som helhet forutsettes ferdigstilt 01.10.2024.

Sgknaden om midlertidig brukstillatelse omfatter ogsa dispensasjon fra detaljreguleringsplan for
Kirkhaugen, bestemmelsenes § 7.3, som forutsetter at fglgende punkter skal veere ferdig
opparbeidet far midlertidig brukstillatelse kan gis:

. Offentlig veggrunn (gate, fortau), avkjgrsler og VA-anlegg i Jakhellns vei, kulepunkt 1.
. Fartsregulerende tiltak (fartshumper) i Jakhellns vei og Lagardveien, kulepunkt 2.

Plangrunnlaget for eiendommen

Kommuneplan

Eiendommen er avsatt med formal boligbebyggelse og bla/grenn struktur i kommuneplanens
arealdel 2022-2034, vedtatt 16.06.2022.

Reguleringsplan

Eiendommen er avsatt til boligformal, uteoppholdsareal og offentlig park i detaljreguleringsplan for
Kirkhaugen, planid 2016014, vedtatt 09.05.2018.

| henhold til rettsvirkningsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel § 1.1.2, gjelder KPA ved
motstrid foran reguleringsplaner vedtatt fgr 14.06.2018.

Privatrettslige forhold

Kommunen behandler sgknader i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Med mindre annet
folger av loven, skal ikke ta stilling til privatrettslige forhold. Tillatelse etter plan- og bygningsloven
innebeerer ingen avgjgrelse av privatrettslige forhold.

Sokers begrunnelse av dispensasjonen

Consto Nord as, vil pa vegne av tiltakshaver, ha innfridd sin del av disse rekkefglgekravene ved
midlertidig brukstillatelse for byggetrinn 1, Lagardveien 42 A og B, med tilhgrende del av
parkeringsanlegg og uteomrader.

Resterende deler av rekkefglgekravenes kulepunkt 1 og 2, dekkes av utbyggingsavtale 2 mellom
tiltakshaver og Bodg kommune, i felgende punkt:

Utbyggingsavtale nr 2, §4.1 Innbetaling av anleggsbidrag til Bodg kommune:

Utbygger skal yte et anleggsbidrag til opparbeidelse av den infrastruktur som skal opparbeides
etter denne utbyggingsavtalen og som utbygger har kostnadsansvar for jf. utbyggingsavtalen §3.1
og §3.3 ovenfor. Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag. Innbetalt anleggsbidrag sikrer
opparbeidelse av rekkefalgekravene som er inntatt i pkt 7.3, kulepunkt 1-3, i planbestemmelsene til
detaljrequleringsplanen for Kirkhaugen.
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Bodg kommune v/VA Plan og prosjekt har bekreftet at utbygger har innbetalt anleggsbidrag etter
utbyggingsavtalens § 4.1, og har dermed oppfylt sin forpliktelse i henhold til denne §.

Arbeidene som skal utfgres av Bode kommune VA Plan og Prosjekt inngar som en del av et starre
pagaende arbeid med utskifting av kommunalteknisk anlegg fra og med Lagardsveien til
Nordstrandveien, via Skillbakken, Lunevollen og Amtmanns Worsges gate.

Uttalelser og merknader til sgsknaden
Uttalelser fra fagmyndighet

Bodg kommune VA Plan og Prosjekt har bekreftet at det na leveres vann til kum V5b i henhold til
prosjektering. Vannet er hentet fra trykksone sentrum, slik at vannmengde og trykk skal veere
tilstrekkelig. Det kommunale anlegget er ferdig kloret, og godkjent for leveranse av forbruksvann til
V5b. Eventuelle tester av sprinkler og annet anlegg inne pa eiendommen ma gjeres, og
dokumenteres av iParken internt.

Kommunens vurdering av dispensasjon

Vilkarene for dispensasjon

Vilkarene for at kommunen skal kunne innvilge en dispensasjonssgknad felger av pbl. § 19-2
annet ledd, som lyder slik:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon skal veere klart starre enn ulempene.
Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Dispensasjon kan altsa ikke gis dersom hensynene bak den lov- eller planbestemmelse det
dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt
(vesentlighetsvilkaret). Videre ma fordelene ved a gi dispensasjon veere klart starre enn ulempene
etter en samlet vurdering (fordel-/ulempevilkaret).

For at dispensasjon skal kunne gis ma begge vilkarene veere oppfylt. Ordlyden i bestemmelsen
viser at det ikke skal vaere en kurant sak a fa dispensasjon.

Den klare hovedregelen er at planer skal fglges inntil de oppheves eller endres. Ut fra hensynet til
offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner.

Vesentlighetsvilkaret

Dispensasjon fra rekkefglgekrav om opparbeidelse av infrastruktur og etablering av
fartsrequlerende tiltak, bestemmelsenes § 7.3 kulepunkt 1 og 2

Hensynet bak bestemmelsen er & sikre opparbeidelse av offentlig veggrunn, avkjgrsler og VA-
anlegg relatert til boligprosjektet, i likhet med etablering av fartsregulerende tiltak (fartshumper) i
Jakhellns vei.

Innbetalt anleggsbidrag sikrer rekkefaglgekravene som er inntatt i bestemmelsenes § 7.3, kulepunkt
1-3, tilknyttet detaljreguleringsplan for Kirkhaugen.

Kommunen vurderer at hensynene til rekkefglgekravet ikke vil bli «vesentlig tilsidesatt» dersom det
gis dispensasjon fra bestemmelsen om at offentlig veigrunn, avkjarsler, VA-anlegg samt
fartsregulerende tiltak skal vaere opparbeidet fgr midlertidig brukstillatelse kan gis.
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Lovens formalsbestemmelse, jf. pbl. § 1.1
Det fglger av pbl. § 19-2 at dispensasjon ikke kan gis dersom hensynene i lovens
formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt.

Dispensasjonssgknaden i denne saken bergrer farst og fremst hensynene i formalsparagrafens
fierde ledd.

Kommunen vurderer at hensynene til apenhet, forutsigbarhet, medvirkning og hensynet til
langsiktige Igsninger ikke vil bli «vesentlig tilsidesatt» dersom det gis dispensasjon fra
rekkebestemmelsens § 7.3 tilknyttet detaljreguleringsplan for Kirkhaugen da etablering av
infrastruktur og fartsregulerende tiltak ikke er ferdig opparbeidet fer midlertidig brukstillatelse gis for
byggetrinn 1.

Nasjonale og regionale interesser, jf. pbl. § 7.1
Dispensasjon kan ikke gis dersom nasjonale og regionale interesser blir vesentlig tilsidesatt.

Utsatt opparbeidelse av infrastruktur og fartsregulerende tiltak i forbindelse med midlertidig
brukstillatelse for to av boligbygningene, er kun av lokal interesse. Rekkefglgekravene i
bestemmelsenes § 7.3 kulepunkt oppfylles i forbindelse med ferdigstillelse av boligprosjektet.

Kommunen vurderer at nasjonale og viktige regionale interesser ikke vil bli vesentlig tilsidesatt.

Vilkaret om klar overvekt av fordeler

Det neste sparsmalet er om fordelene ved a gi dispensasjon fra rekkefglgekravene er «klart
starre» enn ulempene etter en samlet vurdering.

Forarbeidene understreker at formuleringen «klart starre» skal tolkes strengt. Det ma kunne
pavises en klar overvekt av fordeler som taler for dispensasjon. Det er ikke tilstrekkelig for a
innvilge en dispensasjonssgknad at ulempene ved dispensasjonen antas & vaere beskjedne.

De fordelene og ulempene kommunen vektlegger i interesseavveiningen, ma ha sammenheng
med de hensynene plan- og bygningsloven er ment & ivareta. Det innebeerer at det farst og fremst
er areal- og ressursdisponeringshensyn (objektive forhold ved eiendommen) som er relevante i
interesseavveiningen. Det er bare i tilfeller der det foreligger helt spesielle sosialmedisinske,
personlige og menneskelige hensyn at personlige interesser kan tillegges vekt, men det skal fares
en restriktiv praksis nar det gjelder vektleggingen av disse.

Dispensasjon fra rekkefglgebestemmelsenes § 7.3 kulepunkt 1 og 2

Arbeidene som Bodg kommune v/VA Plan og prosjekt skal utfgre, inngar som en del av et starre
pagaende arbeid med utskifting av kommunaltekniske anlegg, fra og med Lagardveien til
Nordstrandveien, via Skillbakken, Lunevollen og Amtmanns Worsges gate.

Utskifting av det kommunaltekniske anlegget er ngdvendig, og en fordel for boligprosjektet at dette
utfgres samtidig med etablering vannforsyningen.

Etter en helhetlig vurdering har kommunen kommet fram til at fordelene ved & gi dispensasjon fra
rekkefglgekravene er «klart starre» enn ulempene.

Kan-vilkaret

Plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd slar fast at kommunen «kan gi» dispensasjon.
Formuleringen innebaerer at kommunene har anledning, men ingen plikt, til & gi dispensasjon. Med
andre ord har ingen krav pa a fa en dispensasjonssgknad innvilget, selv om vilkarene for a kunne
gi dispensasjon er oppfylt.
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Kommunen vurderer ut fra et faglig og politisk skjgnn at dispensasjon kan gis.

Utbygger har ihht utbyggingsavtale 2, § 4.1, innbetalt anleggsbidrag og dermed oppfylt sin
forpliktelse slik at opparbeidelse av rekkefalgekravene i kulepunkt 1 og 2 er sikret.

Bodg kommune v/VA Plan- og prosjekt har ogsa gjennom utbyggingsavtale 2, § 2.1 forpliktet seg
til & opparbeide infrastruktur inht §§ 2.1.1- 2.1.6.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering finner kommunen a kunne gi dispensasjon fra
bestemmelsenes § 7.3 tilknyttet detaljreguleringsplanen for Kirkhaugen, kulepunkt 1 og 2, slik at
midlertidig brukstillatelse kan gis for boligprosjektets byggetrinn 1.

GEBYRER OG VIDERE OPPFQILGING

Betaling
Tiltakshaver ma betale et gebyr for behandling av saken. Satsene finner dere pa kommunens
hjemmeside.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljag, Postboks 319, 8001 Bodg. Dersom kommunen
ikke tar klagen tilfglge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjerelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Har du behov for lengre tidsfrist, kan du ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved saerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til & kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen méa undertegnes.

Utsetting av gjennomfering av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven § 42.
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Rett til & se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til &8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var
hjemmeside, eller gjare en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser
pa best mulig mate.

Bygg og miljg kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til &
kreve slik dekning.

Du kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.

6av 6



	Midlertidig brukstillatelse, byggetrinn 1
	Plangrunnlaget for eiendommen
	Eiendommen er avsatt med formål boligbebyggelse og blå/grønn struktur i kommuneplanens arealdel 2022-2034, vedtatt 16.06.2022.
	Eiendommen er avsatt til boligformål, uteoppholdsareal og offentlig park i detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, planid 2016014, vedtatt 09.05.2018.
	Søkers begrunnelse av dispensasjonen
	Consto Nord as, vil på vegne av tiltakshaver, ha innfridd sin del av disse rekkefølgekravene ved midlertidig brukstillatelse for byggetrinn 1, Lagårdveien 42 A og B, med tilhørende del av parkeringsanlegg og uteområder.
	Resterende deler av rekkefølgekravenes kulepunkt 1 og 2, dekkes av utbyggingsavtale 2 mellom tiltakshaver og Bodø kommune, i følgende punkt:
	Utbyggingsavtale nr 2, §4.1 Innbetaling av anleggsbidrag til Bodø kommune:                       Utbygger skal yte et anleggsbidrag til opparbeidelse av den infrastruktur som skal opparbeides etter denne utbyggingsavtalen og som utbygger har kostnadsansvar for jf. utbyggingsavtalen §3.1 og §3.3 ovenfor. Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag. Innbetalt anleggsbidrag sikrer opparbeidelse av rekkefølgekravene som er inntatt i pkt 7.3, kulepunkt 1-3, i planbestemmelsene til detaljreguleringsplanen for Kirkhaugen.
	Bodø kommune v/VA Plan og prosjekt har bekreftet at utbygger har innbetalt anleggsbidrag etter utbyggingsavtalens § 4.1, og har dermed oppfylt sin forpliktelse i henhold til denne §.
	Arbeidene som skal utføres av Bodø kommune VA Plan og Prosjekt inngår som en del av et større pågående arbeid med utskifting av kommunalteknisk anlegg fra og med Lagårdsveien til Nordstrandveien, via Skillbakken, Lunevollen og Amtmanns Worsøes gate.
	Uttalelser og merknader til søknaden
	Kommunens vurdering av dispensasjon


