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Forberedende klagebehandling - Detaljreguleringsplan for
Kirkhaugen, Renvik

Bystyrets behandling i mote den 13.09.2018:

Votering
Enstemmig vedtatt

Vedtak

Klage datert 08.06.2018 pa bystyrets vedtak av detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, Ronvik, tas
ikke til folge. Saken sendes Fylkesmannen i1 Nordland for klagebehandling.

Komite for plan, nering og miljes behandling i mete den 29.08.2018:

Votering:

Enstemmig vedtatt

Komite for plan, naering og miljos innstilling:
Klage datert 08.06.2018 pa bystyrets vedtak av detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, Renvik, tas
ikke til folge. Saken sendes Fylkesmannen i1 Nordland for klagebehandling.

RaAdmannens forslag til innstilling

Klage datert 08.06.2018 pa bystyrets vedtak av detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, Ronvik, tas
ikke til folge. Saken sendes Fylkesmannen 1 Nordland for klagebehandling.



Rolf Kare Jensen
Radmann

Annelise Bolland Knut A. Hernes
byplansjef kommunaldirektor

Saksbehandler: Kristin Stavnes Jordbru

Trykte vedlegg:

1 Klage

Sammendrag

Bodg bystyre vedtok 09.05.2018 detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, Renvik, sak PS 18/66.
Vedtaket er paklaget av Elsa og Jan Wisth i brev av 08.06.2018.

Klagen har innkommet innenfor klagefrist og klagerne har rettslig klageinteresse. Denne saken
gjelder forberedende klagebehandling, jf. forvaltningslovens § 33.

Rédmannen har vurdert klagens innhold, og anbefaler at klagen ikke tas til folge.



Saksopplysninger

Bakgrunn
Detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, Renvik ble vedtatt av Bode bystyre 1 mote 09.05.2018, sak

PS 18/66.

Vedtaket er paklaget av Elsa og Jan Wisth. Klagen er datert 08.06.2018, og er innkommet innenfor
klagefrist. Klagerne bor i Lagirdveien 39, og har rettslig klageinteresse.

I kartutsnittet nedenfor vises vedtatt reguleringsplan. Klagernes eiendom, som ligger pd motsatt side
av Lagardveien enn planomradet, er merket med gul markering.
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Klagen tas her opp til forberedende klagebehandling, jf. forvaltningsloven § 33.

Klagens innhold oppsummeres i saksfremlegget. Klagen folger vedlagt, og rdidmannen viser til
klagen 1 sin helhet.

Vurderinger

Klagerne viser til at de ikke har mottatt referat fra allmete som ble avholdt underveis i
planprosessen.

Rédmannen viser til at det i informasjonsmatet ble opplyst at det ville bli ettersendt en
illustrasjonsplan, og denne ble sendt rett etter motet. Referat fra informasjonsmetet er tatt inn 1
planbeskrivelsens kapittel 2.4, side 18-20. Her fremkommer hva som ble tatt opp i metet og hvilke
tiltak som er gjort etter dette. Etter radmannens syn ma det altsa bero pa en misforstaelse at det ville
bli sendt ut et referat fra informasjonsmetet. Uansett er dette referatet gjort tilgjengelig for



interesserte gjennom planbeskrivelsen. Saksbehandlingsreglene i1 plan- og bygningsloven er fulgt 1
saken.

Klagerne tar sd opp hensynet til skolekapasitet pd Ronvik skole.

Radmannen mener at planforslaget er et viktig bidrag for 4 imetekomme fremtidig
befolkningsutvikling i Bode. Hensynet til skolekapasitet ved Renvik skole ivaretas ved at det i
reguleringsplanens bestemmelser er stilt krav om at skolekapasitet m& dokumenteres for det kan gis
rammetillatelse. Det vises til planbestemmelsenes § 7.1

§7 REKKEFOLGEBESTEMMELSER
7.1 Rammetillatelse
For rammetillatelse kan gis skal felgende foreligge:

o Situasjonsplan iht. § 2.1.

o Overordnet plan for kommunaltekniske anlegg, godkjent av Byteknikk.
o Redegjorelse og plan for anleggsrigg 1 byggefasen.

o Dokumentasjon pa at det er tilstrekkelig skolekapasitet.

Utklipp fra vedtatte reguleringsplanbestemmelser for Kirkhaugen, Ronvik

Videre nevner klagerne trafikksituasjonen 1 omradet, og ber om at det gjennomfores ny
trafikkutredning.

Radmannen vil vise til at trafikk har veert ett av de viktigste temaene i denne planprosessen. Bade
private og offentlige heringsparter har bidratt med uttalelser om ulike trafikale forhold ved hering
og offentlig ettersyn. Det er utfort trafikkanalyse som er lagt til grunn for valg av trafikale lesninger
1 reguleringsplanen. P4 denne bakgrunn er trafikale forhold neye vurdert, og valgte lasninger er
grundig beskrevet 1 plandokumentene. Det er ogsa stilt krav til avbgtende tiltak i form av
rekkefolgebestemmelser. Etter radmannens syn er trafikale forhold godt opplyst og tilfredsstillende
utredet 1 saken, og det er derfor ikke behov for & gjennomfere supplerende utredninger.

Klagerne tar til slutt opp forhold ved den planlagte bebyggelsen i planomridet, som byggeheyder,
innsyn og sol/skygge.

Maksimal tillatt byggeheayde, utnyttelsesgrad og boligtype i planomradet har veert tema fra
planoppstart og gjennom hele planprosessen. Etter rddmannens syn er problemstillingen godt
opplyst og neye vurdert. Utnyttingsgrad og byggehayde er i trdd med kommuneplanens arealdel.
Etter samlete vurderinger av planomradet som helhet er lavblokk valgt som boligtype fordi den gir
den beste utnyttelsen av omradet til boligformal, samtidig som eksisterende park/friomrade kan
bevares for allmennheten. Lavblokk gir bedre losninger for ssmmenhengende utearealer enn man
vil oppna ved rekkehusbebyggelse. Ved & etablere lavblokk far man ogsa etablert 70 % av
parkeringsplassene under terreng. Det er en helhetsvurdering av mange forhold som har fort til at
lavblokk etter radmannens syn forer til de beste lesningene i omradet.

Innsyn fra ny bebyggelse i planomradet til omkringliggende boliger vil gke. Dette folger i forste
rekke av at bruken av eiendommen endres fra skole til bolig. Denne omformingen av omrédet er i
trdd med foringer i kommuneplanens arealdel.



Nar det gjelder sol- og skyggeforhold er disse gjennomfert med anerkjent metode, og viser
situasjonen til flere tider av aret. Sol- og skyggestudiene som fremkommer i planbeskrivelsens pkt.
5.5 viser effekten av den regulerte bebyggelsen med sin plassering og hayde.

For a redusere virkningen som den nye bebyggelsen innenfor planomradet vil fa pa
omkringliggende omrader, er det regulert inn byggegrense som medforer at ny bebyggelse plasseres
mer tilbaketrukket fra Lagdrdveien enn der skolebygget star i dag.

Dette grepet bidrar til at ulempene for omkringliggende bebyggelse nar det gjelder sol- og
skyggeforhold og innsyn etter rddmannens syn ligger innenfor hva som ma tales i forbindelse med
omforming av eiendommer.

Det har ikke etter dette fremkommet noen forhold som medferer behov for endringer 1 den vedtatte

detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, Renvik.

Konklusjon og anbefaling

Rédmannen anbefaler at klagen ikke tas til folge. Klagen sendes Fylkesmannen i Nordland til
avgjorelse.

Rett utskrift: Joacim Ekrem Johansen



