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Omradesregulering av Utviklingsomrade Vest/

Bakgrunn

Utviklingsomrade vest er ett av to omrader i sentrum av Bodg, som
gjennom kommuneplanens arealdel 2014-2026 er definert som
utviklingsomrader. Eksisterende naeringsomrade skal transformeres
til kombinert byggeformal med hovedsakelig bolig/forretning/kontor/
tienesteyting. Byggehayde og utnyttingsgrad kan gkes i forhold til
dagens situasjon. Omradet er bandlagt etter plan- og bygningsloven
med krav om at det utarbeides omraderegulering.

Bodgs historie er en beretning om mange byer. Siden sin start
som et beskedent fiskerleje har den forvandlet sig mange ganger;
industriby, genoppbygging, militeerbase, universitetsby, vidensby,
fylkeshovedstad, turistdestination, Smart City. Og i disse ar er Bodg
pa forvandlingens vej igen.

Planomradet som det ser ud i dag (2019)
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Med flytingen af militaeret og en ny pladsering af lufthavnen, planleeger
byen at vokse vestpa og giver plads til et stort antal nye beboere.
Med den baggrund blev der i 2018 afholdt en arkitektkonkurrence,
der skulle komme med bud p& udformningen af en fremtidig bydel
i vestlige del af Bodg centrum. Schmidt Hammer Lassen Architects
vandt konkurrence, og har viderebearbejdet mulighedsstudiet
fra konkurrencen frem til en omrddereguleringsplan, som denne
formingsveileder er et tillzeg til.

Formingsveilederens hensikt

Formingsveilederen er et verktay og oppslagsverk som benyttes ved
detaljplanleggingen for & sikre at bydelen planlegges helhetlig og i
henhold til de intensjonene en hadde ved utarbeidelse av denne plan.

Veilederen synligjer ambisjoner for omradet gjennom bekrivelser, fig-
urer og referanseprosjekter.

Formingsveilederen omfatter prinsipper for utforming av gater,
plasser, byrom, havnepromenade, landskaps- og klimatilpasning,
bebyggelsestruktur- og typologi, samt hovedprinsipper for grenn-
struktur, beplantning, belysning, trafikale forhold, interne/eksterne
forbindelser og tilknytningen til naerliggende bydeler og sentrum.

Situationsplan fra konkurrencen, der videreforer kvatalstrukturen fra centrum vestover

Formingsveilederen skal vaere retningsgivende for videre detaljregul-
ering innenfor planomradet. Malgruppen for veilederen er planleggere
og arkitekter m. fl. i regulerings- og byggeplanfasen.
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Konkurrenceforslaget

Forslaget fra 2018 fokuserer p& muligheten for & udvide og styrke
Bodgs bykerne.

Vision for Utviklingsomrade Vest tager udgangspunkt i de saerlige
kvaliteter som allerede findes i Bodg.

Havet, klippene og bjergene er Bodas ikoner, som folk rejser langt
for & opleve og som er en viktig del av livet for byens beboere.
Den vilde naturen er pa godt og ondt rammene for byens liv.
Forslaget gnsker at skabe en intim og mangfoldig by som bade
tilbyder neerhed til- og beskyttelse fra havet, naturen og udsigten.
Samtidig skal omradet flettes sammen med byens eksisterende
huse, gader og pladser, sd at Bodg oppleves som en helstapt,
homogen og attraktiv by med et klart blikk mot fremtiden.

Skabe forbindelser

Forslagets 4 overordnede koncepter.

Planens ene koncept fokuserer pd at skabe forbindelser og
en sammenhzengende by. De nye bebyggelser straekker sig
ud til sine omgivelser og skaber nye forbindelseslinjer i byen.
Hovedforbindelsen er en forleengelse af Moloveien, der bliver
en ny bygade med et tydligt offentligt rum. Gaden bliver den
naturlige forbindelse gennem omradet for gdende og cyklister,
og hvor der kun er tilladt service-trafik.

Fra hovedgaden nar man mindre veje i direkte og visuel kontakt
med parken og sjeen, der leder til Bispeboligen, Pelle Molins Plass
0g mod sjgen.

Moloen forbindes med en ny havnepromenade, der bevaeger sig
varieret gennem de nye bebyggelser mod sjgen og forbinder til
bystranden mod vest.

Molopladsen bliver en central node i Bodg hvor retninger fra
bykernen, lufthavn, moloen og Udviklingsomrade Vest mgdes. En
central node for byens offentlige transport savel som for byens
rum.

Forstaerke naerheden til sjgen og styrke udbredelsen af parken

N

Planens andet koncept fokuserer pa at styrke forbindelse til sjgen
mod nord samt forstaerke og treekke det nuvaerende grgnne ind i
bebyggelserne mod syd.

Naerheden til vand og natur er en kvalitet i Bodg og forstaerkes
yderligere i det ny omrade. Det skaber en god beboerkvalitet, hvor
beboere har direkte kontakt og udsigt til enten vand eller park fra
sin lejlighed.

De nye bebyggelser er udlagt som kvartalstrukturer, som abner
sig henholdsvis mod sjgen og det grgnne, og giver muligheder
for at bade parken og vandet kan fa plads og sikrer vigtige og
interessante sigtelinjer gennem bebyggelserne mod havnefronten
og det grgnne. Disse sigtelinjer tilfgrer desuden stor kvalitet til
omgivelser, da naerheden til sjgen bibeholdes.

Tredje koncept handler om at samle og koncentrere bylivet for at
skabe levende byrum.
Malet med en hovedforbindelse er at samle og koncentrere

Koncentrere bylivet

aktivitet og byliv. Det er her de offentlige funktioner samles med
virksomheder, service, cyklister og gdende. Ved at samle de
aktive funktioner, gives der mulighed for nye mader og byliv hele
dagnet. Det gives her ekstra omsorg for belsegning og fortrin

er af hgj kvalitet, samt skaber variation i byrummet.

Fjerde koncept handler om at skabe mangfoldighed ved en
malsaetning om blandede funktioner i omradet. Saerligt boliger til
forskellige malgrupper.

En fleksibel byggeplan giver muligheder for at bygge
boligtypologier til forskellige typer af brugere og aldersgrupper.
Omrédet giver en stor variation af beboerkvaliteter; fra at bo i
direkte kontakt til parken, til at bo ved en central gade eller ved
havnefronten. Blokkens starrelse og placering giver ogsa en
fleksibilitet til at tillade forskellige typer af program.

Skabe mangfoldighed
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Visualisering fra arkitektkonkurrencen af forventet stemning pa den
nye Moloplassen.
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1. Gater og plasser/

Udlaegningen af den nye bydel bestar af et hierarki af byrum - gader
og plasser. Den nye bydel bestdr af 2 entrépladser, som forbindes af
en ny hovedgade parallelt med sjoen. Fra hovedgaden deler et naet
af mindre gader sig ud mellem de nye bebyggelser, og forbinder
til hhv. promenadeforlgb langs sjgen og stiforlgb mod parken i syd.
Bebyggelserne mod sjgen er brudt op, og mindre passager og
gennemfaringer bner op til bagvedliggende gardrum.

S S
S S
& &

Gadestrukturen fglger midtbyens kvartalstruktur, og skaber lange
kig der seerligt mod sjgen dbner det nye kvarter op. For at sikre s&
meget liv pd plasser og i gater, er det prioteret af ligge alle primaere
indgange til boliger og naring langs disse. Den nye hovedgate
flankeres af bebyggelse i hele dens udstraekning, hvor stueetagen er
programmeret for naeringsformal, for at skabe et grundlag for liv og
aktivitet. | det falgende gennemgas de nye plasser og gaterum.
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Gater og plasser/
En hierarki af byrom/

| det nye omrade findes en sekvens av nye plasser og gaterom
med forskellige karakter Nar man flytter sig gennem Mologate
meds man farst av Moloplassen i @st der virker som en dben
entréplass til omradet der blir en naturlig node i Bodes bykaerne.
Videre in i bebyggelsen mates man av to plasser med lokal karakter;
kryssplasserne. | vest slutter Mologaten i en plass fremfor Breivika
Brygge der sammen med bathavnen far en marin karakter og gode
solforhold.

Mologate er den primaere og naturlige forbindelse giennem omra-
det hvor aktive stueetager ger gaten til en forlengelse av Bodas
bykaeme. Sjggaterne og parkgaterne er lokale gater med relativt
smalt gaterom der bidrager til en intimitet og hjeelper til at skabe
bedre vindforhold langs Mologate. Neerheten til sjgen respektive
parkenreflekteres i landskabet og giver dem tydlige og orskellige
karakter.

Passage til gardsrum
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1.1 Plasser/
1.1.1 Moloplassen/

+3m

Planudsnit 1:500

Moloplassen

| starten af den nye bydel ved Molorota etableres en ny plass, der
forbinder til Moloen, Moloveien, Mologate og den nye promenade
mod sjgen. Her mgdes mange forskellige flows af mennesker, der
fordeler og samles i dette nye knudepunkt. | starten af Mologate
gnskes etableret en mathal i stueplan med indgang placeret mod
plassen. Langs facaden mod plassen er det oplagt at indrette areal
for uteservering P& anden side af gaten er ogsa lagt til rette for naering
i stueetage ud mod plassen. | starten af Molo’en er der udlagt mindre
bebyggelser for maritime foreningsliv samt naering mv., funktioner
som vil rykke ud pa plassen, og tilfgre liv.

Plassen har adgang til vand til to sider - mod havnebassinet og et nyt
trappeanlaeg mod sjgen mod nord. Her vil man kunne tage ophold og
fornemme den store forskel mellem lav- og heyvande.Midt pa plassen
er der potentiale for etablering af en let og transparet overdaekning,
som vil kunne danne rum og afskaermning for markedsaktiteter,
ophold og events - fx. en skgjtebane p& vinteren. Den vil kunne
medvirke til aget aktivitet pd plassen aret rundt.

12/
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Byrommets udstraekning
Pladser til ophold
Beplantning
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Belaegning Inventar

Plassen belaegning foreslas udfert i natursten og ber flette sammen
med nuveaerende belzegning, der Igber langs havnen parallelt med
Moloveien. Moloens belaegning fremstar i dag med overflade i beton,
som forestilles knyttet samen med den nye promenade ved ogsa
her at anvende beton som beleegning, men her forfinet med kostet
overflade og opdelt i mindre iregulzere flader.

Plassens beleegning kan med fordel underopdeles i ulige forbandter,
samt suppleres med sten med variation i farve og glans sa fladen
nedbrydes lidt i skala og ikke fremstar s§ monoton.

Vandtrapper mod havnen og sjeen foreslds udformet som starre
flader udfert i beton og stal, samt tilfert flader i trae som siddeunderlag
pa udvalgte steder - se desuden landskabsafsnit/nedtrapninger til
sjgen og promenadeforlgb/.

Saligt omradet ved siddetrappen og starten af Moloen vil have gode
solforhold, sa her foreslas opstillet robuste plintemgbler i tree. Disse
ma gerne veere fleksible for udformning og placering.

Belysning

Belysning pa plassen bgr udformes med fokus pa at at skabe en smuk
stemning med varieret lysintensitet. Den overordnede belysning bar
placeres pa master, og der kan derudover suppleres med nedadrettet
belysning integreret i trinforkanter pa trappe samt ved plintelgsninger.
Effekter skaber en flot stemning og skaber opmaerksomhed ved
niveauspring.
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1/ Visualisering fra konkurrencen. Forventet stemning pd den nye
plass.

2/ Visualisering af princip for overdaekning af starten af Mologate mod
Moloplassen. Princippet har veeret diskuteret som mulighed for at
skabe et attraktivt byrum &ret rundt.

3-6/ Skift i belaegninger er med til at nedbryde skalaen.

7/ Belysning pa plass, som skaber en smuk stemning med varieret
lysintensitet.

8-9/ Nedadrettet belysning integreret i trinforkanter pa trappe samt
ved plintelgsninger. Effekter skaber en flot stemning og skaber
opmeerksomhed ved niveauspring

10/ Eksemel pé let overdaekning, som her ogsa spejler byens liv.
Norman Foster, Marseilles.

11/ Eksempel pa plass der ender i nedtrapning til havnebassin.
Ofelia plads, Kgbenhavn

12/ Eksempel pa siddetrappe med store flader i beton/sten

13/ Eksempel p& robuste plintemabler i tree.
Midlertidig arkitektur pa Carlsberg omradet, Kgbenhavn.
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1.1.2 Kryssplasserne/
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Planudsnit 1:500

Kryssplasserne

Kryssene mellem Mologate, Sjggaterne og Parkgaterne blir til lokale
plasser langs Mologate, hvor retninger mod sjg, park og Mologate
mades og skaber aktivitet og bevaegelse. Plasser til ophold og
offentlige funktioner som caféer etc placeres ved plasser med
godt mikroklima og gode solforhold. Det er en relativt teet og hay
bebeyggelse langs Mologate, s disse pladser hvor man kan sidde i
lze og nyde af eftermiddagssolen er vigtige at tage vare pa.

Plasserne forbinder Parkgaterne med Sjegaterne pd tveers af
Mologate og bliver naturlige madesteder for mange mennesker, da
flows mades her. Fra disse plasser dbner kvartalstrukturen sig op
og &benbarer flotte kig i forskellige retninger. Her er gode solforhold,
og derfor oplagt at placere funktioner for udeophold, hvor man kan
mades med venner eller tage en pause og iagttage bydelens liv.

14/
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Byrommets udstraekning

Pladser til ophold med gode solforhold
Beplantning

Aktive stueetager

Primaer bevaegelse

Primaere kig

Zone for parkering, sykkel-p og
avfallshandtering

1/ Visualisering af bebyggelse ved en af kryssplasserne

2/ Reference for stemning og potentiale for caféer etc. ved disse
plasser

3-4/Belaegning der spaender udigadens fulde bredde og understreger
gatens karakter af shared space. Forskellige belsegninger magdes og
fletter ssmmen her.

5/ Reference for belysning. Belysning i gaderum, som skaber en smuk
stemning med varieret lysintensitet.

6/ Inventar for ophold og som afgraensning beplantning. TIMA
cirkelbaenken.
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1.1.3 Breivika Plass/ 1/ Plassen har en starrelse der muligger fx en skejtebane pa vinteren

2/ Byrumsmgbler som dekorative elementer, der inviterer til ophold.
Hafencity, Hamburg

Promenadeforigb 3/ En styrkelse af adgangen til sjgen for kajak og smabate

- S

/

I 4/ Forskellige beleegninger mades og fletter sammen

5/ Pullertbelysning, som generel belysning langs promenaden, der
lyser ned.

6/ Spotbelysning pd mast skaber her szerlig effekt og stemning

7/ Reference for stemning og potentiale for caféer etc. ved disse
plasser

8/ En plass hvor man kan nyde solnedgang og udsigt mod sjgen

9/ En kunstinstallation vil kunne iscenesezette plassen

OO

= = > Mologate

v

Planudsnit 1:500

Breivika Brygge/
Plassen ligger som afslutning p& Mologate og Bispeveien med
fantastisk udsigt til sjgen mod vest og ud til smabatshavnen ved

Breivika Brygge. Her mades seerligt flows fra Mologate og Bispeveien, Byrommets udstraekning

men ogsa flows fra promenadeforlgbet gennem de nye bebyggelser

der Igber mod Bystranden, krydser plassen her. Pladser til ophold med gode solforhold
Her er szerligt gode solforhold hele aret og plassen har potentiale for

gode udeopholdsarealer. Beplantning

Her kan seerlige byrumgbler aktivere og udsmykke plassen, eller

kunstinstallationer kan her skabe en szerlig oplevelse og iscenesatte semmees  Aktive stueetager

stedet. Plassen har en starrelse der muligger tiltag som fx en

skejtebane pa vinteren. 77777 i’ Primaer bevaegelse
Belaegningen her bgr have samme udtryk som pa Moloplassen, hvor <

flere typer beleegninger mgdes og fletter sammen. Belysningen bar Primaere kig

vaere nedafrettet, s& himlen far lov af veere merk og afslgre stjerner cerrrennnan .

og nordlys. Belysningen bar iscenesasttes sé det skaber en smuk i ........5 Zone for parkering, sykkel-p og
stemning med varieret lysintensitet, og udfgrt som en kombination avfallshandtering

af pullerter og belysning pa master.
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Gaden organiseres som shared space gate, som betyder at den lette
trafik som fodgaengere og cyklister prioriteres, men at tunge trafik
(renovation, varekarsel, taxa etc.) er mulig.

Gadens belaegning understgtter dette ved at samme belaegning
spaender ud i gadens fulde bredde, s& gaden far karakter af tungate.

Langs facader er en fortovszone pa ca 3 meter hvor udeservering
kan etableres. Herefter ligger en zone pa 6 meter midt i gaden afsat
for kersel og beveegelse. Mellem fortov og zone for bevaegelse
ligger en zone pa 2,5 meter, hvor Korttidsparkering, cykelparkering,
avfallshandtering og beplantning samles i baslter, som skifter placering
mellem gadens hgjre og venstre side. Baelterne fremstar punktvise, s&
hvor disse udebliver udvides bredden pa fortovszonen.

Gaden belyses med varieret lysintensitet sa der skabes en behagelig
stemning.

Omkring udvalgt beplantning kan opstilles

baenke, som ogsé kan skabe afgrasnsning fx som cirkulaerer elementer.
Desuden kan der arbejdes med midlertidige/mobile byrumsmabler,
som kan anvendes til at skabe saerlige miljger i gaderummet.

1/ Shared space gade understreges af belaegning der spaender ud i
gadens fulde bredde

2/ Gadestemning med udeservering i gaderum med beplantning

3/ Reference for belysning. Belysning i gaderum, som skaber en smuk
stemning med varieret lysintensitet.

4/ Dobbeltfunktion - Cykelparkering og begrgnning samlet

5/ Inventar for ophold og som afgraensning beplantning. TIMA
cirkelbaznken.

6/ Midlertidige og mobile byrumsmgbler kan anvendes til at skabe
sarlige miljger i gaderummet.
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Entré bolig Muligt kerefelt for brannbil Entré bolig
Plads for udeservering
Sjegaterne

Gaderne ligger som sidegader til Mologate og ud mod sjgen. De er
indrettet primaert for gdende og cyklister, men ogsa disponeret for
brannvei.

Langs facaderne er en kantzone pd 4-5 meter, der udger zone for
beplantning, og hvor haevede stuelgjligheder kan have egen udgang/
nedgang til gaden. | denne zone etableres ligeledes adgang til
bebyggelsernes trappeopgange, og det er ogsa i denne zone der
kan etableres udeservering hvis der etableres neering i stueetagen. |
midten af gaden etableres gangzone pa 5 meter.

Gaden indrettes med samme beleegning som ved promenade og
gardrum mod sjgen. En robust belaegning som kostet beton, som
skaber overgang til beplantning fra praecise kantede udskaeringer.

Synlig og styret regnvandshandtering kan benyttes som rekreativt
element her og ledes i fordybning i beleegning mod sjgen.

Pullerter der lyser nedad benyttes som generel belysning, og binder
sig pd den made sammen med belysningen langs promenaden.
Ved indgangszoner til bebyggelserne kan der placeres belysning pa

1/Beplantning langs facadeni et varieret forlgb skaber vigtig overgang
mellem off./privat zone, og interessant oplevelse af gaderum.

2-3/Haevede stuelejligheder giver mulighed for terrasse med nedgang
til gaden

4/ Landskab der bryder frem fra preecis udskaering i belaegning

5/ Synlig og styret regnvandshandtering bar benyttes som rekreativt
element.

6/ Belaegning, betonoverflade, struktur/kostet

7/ Pullertbelysning, som er den generelle belysning langs
promenaden traekkes op i disse gader.
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1.2.3 Tolder Holmers Vei /

1:200/

Tolder Holmers Vei 11m

Gang

Parkgade >

og cykel prioritet

fi&%

AL T

5000 J’ 2500 ——#

3500

Kantzone / Park

Parkgade Kantzone / Park
Cykelgade m servicetrafik

T

i

2

5000 AL 2500 ——+

3500

Kantzone / Park

18/

Parkgade Kantzone / Park
Cykelgade m servicetrafik

Bolig

Tolder Holmers Vei

For at sikre adgang til bygningerne i parken etableres et gatetun
mellem Bispeveien og Moloveien. Her er fodgaengere, cyklister og
ophold prioriteret, men karsel er ogsa mulig.

Veiens bredde bestar af beplantet kantzone mod bebyggelserne
pa 4,5 meter. | denne zone er indlagt punktvise baelter, hvor
korttidsparkering, cykelparkering og avfallshdndtering samles. | denne
zone kan ogsa indrettes regnvandsbede for at reducere/forsinke
belastning pa kloaknettet ved skybrud .

Midt i gaten er udlagt et befaestet karereal med en bredde pé 5 meter.

Belaegningen udfgres som sten-/flisebeleegning, hvor det grenne
fletter ind imellem og understatter karakteren af det grenne og
placeringen midt i parken. Belaegningen kan mod siderne gradvis have
mere karakter af armeret graesbelaegning.

Gaden belyses med varieret lysintensitet s& der skabes en behagelig
stemning ved brug af hhv. pullertbelysning og belysning pa master.

1-3/ Beleegning hvor det granne fletter ind imellem og understatter
karakteren af en parkgate

4/ Gadestemning hvor leg og ophold er mere udbredt end parkerede
biler og trafik

5/ Regnvandsbede kan indarbejdes i gadebilledet for at reducere
belastning pa kloaknet og lokalt tage hand om overvann.

6-7/ Belysning med pullerter der lyser nedad samt belysning pa
master anvendes for at skabe varieret belysninger, der kobler sig pa
parkens belysning.
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01700

1.2.4 Parkgatene/
1:200/
N
NO <« > SV
Parkgaterne 12m
Bolig % i f}. =
j%&m Il 1 (G
F—2m—=—2.25m 3.5m 2.25m——2m—=
Kantzone | Beplantning Gangvei Beplantning * Kantzone
Entré bolig Entré bolig
Indgang
Indgang -
rivat zone
rivat zone = 1 ¢

7'— 2m
Kantzone

Entré bolig

2.25m%3.5m“;2.25m+2m#

Beplantning

Gangvei Beplantning

Kantzone

Entré bolig

Bolig

Parkgaterne

Gaterne lgber mellem Tolder Holmers vei og Mologate, hvor de
folger det skranende terreen og kobler sig pd via trappeanlzeg.
Gaterne fremtreeder som forleengede arme ud fra parken mod syd
0g har en udpreeget gren karakter. Langs gaterne er der indgange
til bebyggelserne, og her er fodgeengere og ophold prioriteret, men
gaten skal ogsa fungere som brannvei.

Langs facaderne er en kantzone pé& 4-5 meter, der udger zone
for beplantning, og hvor haevede stuelejligheder kan have egen
udgang/ nedgang til gaden. | denne zone etableres ligeledes adgang
til bebyggelsernes trappeopgange. | midten af gaden etableres
gangzone pa 3,5 meter.

Belaegningen udfgres som sten-/flisebelaegning, hvor det grenne
fletter ind imellem og understetter karakteren af en parkgate, med et
grent udtryk og udpraeget gdende faerdsel.

Gaden belyses med varieret lysintensitet s& der skabes en behagelig
stemning ved brug af hhv. pullertbelysning og belysning pa master.

g
s, T

L ik

o

1/ Gadestemning hvor beboerne indtager gaden

2-3/ Beleegning hvor det grennes fletter sig ind imellem, samt
trappeanlaeg integreret i det grenne

4/ Gadestemning med uformel overgang mellem offentlig og privat
zone, hvor beboerne indtager zone langs facaden.

5/Beplantning langs facadeni et varieret forlgb skaber vigtig overgang
mellem off./privat zone, og interessant oplevelse af gardrum.

6-7/ Belysning med pullerter der lyser nedad samt belysning pa
master anvendes for at skabe varieret belysninger, der kobler sig pa
parkens belysning.
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1.3 Trafikk og parkering/
1.3.1 Korveier og tilkjorsel/

Karveier

Principper for kerveier og tilkjorsel i omradet. Forskellige karakter
pa gateforlgpen gennem omradet, der Mologade (Moloveiens
forleengelse) og Tolder Holmers vei udformes som shared space
gader.

Veitype 1. Tradisjonell kjgrevei.

Tydelig definert vei til biler og tung trafik. Fortorv é Brannvei. Indsatsvei for brannbiler
adskilt, mulighet for parkering langs vei.

1/Tradisjonell kjgrevei.

Veitype 2. Shared space. -
a Vei dimensjonert med klar prioritering av fotgjengere I: - :l P-kjeller.
og sykkel. Dimensjonert til tung trafikk til leveranser, 2/ Shared space.

renovasjon, ect. i begge retninger. Gjennomkjaring
forbudt og parkering langs vei bagr minimeres. 3/ Nedgravet avfallsbeholdere

—
e |

e L TR
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[
o
0
ol
o
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o AN
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L | [

|
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Tolder Holmers Vei
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1.3.2 Parkeringsgarasje/

Med udgangspunkt i konkurrenceforslaget 529 parkeringspladser,
kan vi konstatere at der ikke er plads til alle biler pd én etage uden
at grave dybt ind i terreennet (se ill. tilhgjre). Hvis anleegget derimod
etableres i to etager kan det naesten ggres uden at grave ind i fieldet.

Som utgangspunkt anbefales et parkeringsanlegg i to etasjer, av
hensyn til forventede etableringsomkostninger, og i den videre
processen er der derfor arbejdet med et parkeringsanlaeg i denne
udformning.

For at fa en bedre forstaelse af, hvordan et parkeringsanleeg i to etasjer
harmonere med den ovenliggende bebyggelse, har vi lavet en raekke
studier af mulig disponering af anlaegget. For at skabe bedst mulige
dagslysforhold for ovenliggende lejligheder bar parkeringsanlaeggets
2 etasjer forskydes, s& gardrummets terreen kan mgde udgange fra de
enkelte lejligheder.

Studie parkeringslayout/

to niveauer

et niveau

Mologate
4 Y v
L LT LT
.5}4 1 < hd
LTI T
g 1] |
” =K
| i [1]]
|
LTI T T T T LT
LTI T T T T T
Studie parkeringslayout/ 35 m2/plads
Studie parkeringsgarasje i to etasje/
+157m
+144m v
A 4
+108m Hi12m <"
- v +98m
+8m > +v9m
+7m i N e W e N e W v
- Eﬁ +v6m
<" <" “am -~ <"1
b = = = = i -

Alternative A/ Hoj stue etage, parkeringsgarage pa bakkeplan

Alternative B/ Hoj stue etage, parkeringsgarage -1m under bakkeplan

Parkeringsgarasje med indkaersel fra hhv. Moloveien og
Bispeveien. Fra gadeplan og boligernes trappeopgange er
der adgang til parkeringsgarasje

Parkeringsgarasjen indeholder ogsa sykelparkering for
ovenliggende bebyggelser. Her er ligeledes adgang fra
gadeplan og fra boligernes trappeopgange er der adgang
til parkeringsgarasje.

I
+144m
v
+112m
+103m v
A
—— +8m
+65m \ -
3 o
+35m i N s Y s N s N s +4m
- v i
Alternative C/ Forskjutning i Parkeringsgarage, -0,5 m under bakkeplan

1/ Parkeringsgarasje med gode dagslysforhold kan forbedre trygheden
og skabe en szerlig oplevelse.

2/ Sykkelparkering i garasjeanlaeg

21/
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2. Landskap/

Landskapet er et hovedelement i det nye omrddet - hvor de
eksisterende kvaliteter plassen allerede har idag er forsterket og
oppgraderet. Her, midt i centrala Bodg, mads de grgnne areal fra
parken de bla fra sjgen, og skaber gode udemiljger for beboer og
besegere i omradet.

Mologate der deler omradet i nord og syd, deler ogsa pa den
landskapelige karakter. Mod syd vender de dbne gardsrommen op
mod den existerende park ved Bispeboligen og videre mod Pelle
Molins Plass, hvor parket tillats gjennemtrenge bebyggelse og park-
gaterne. Hgjdforskel i terraen giver et varieret parkmiljg der inviterer til
leg og ophold ret runt.

Nord for Mologate er Sjgkvarteren der dbner op mod sjgen og den
naturlige balgebryter der etableres for at modsta fremtidlige haye
vannstand og bglgeinnvirkning. Her er landskapet mere stramt og
grense mellem bglgebryder og gardsrom/gater opplgses. Vegetation
og landskapelige elements placeres s at de hjelper til at skape godt
mikroklima i g&rdsrommen.

Bolgebryteren udformes sa den blir et naturligt element med
nedtrapninger mod sjg og med mulighed at bevege sig i sten-
landskapet.
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2.1 Bolgebrytere/

For at tilgodese beglgepavirkninger fra Norskehavet ved

ST TTTTTooooooooos
vindretninger fra seerligt vestlig retning, samt for at imgdekomme ! !
vandstandsstigninger ved ekstrem hgjvande, er forskellige Igsninger W |
for kystsikring vurderet og simuleret, hvor bglgeexperter fra oot 1

Princip for udkragende bygning, hvis den |
placeres mod belgebryderen b |

Nordconsult har bistéet.

Det er besluttet at udfere kystsikringen som en udfyldning i sjg som n

en belgebryter i sten. Bglgebryderen tager energien ud af bglgerne 15 e
ved at bestd af starre hulrum imellem stenene. Stenen skal optimalt ‘ ‘
have en ensartet storrelse, for at sikrer ensartede hulrum. Denne 10 |
lasning muligger at man kan bibeholde nuveerende terreenkote mod h

Sj@en pé ca. 40 11 5 m NN20o0 |

4'm NN2000

|
5 T ] ! \
Dimensjonerende stormflo, rp = 200, 2090, + 3,17 m NN2000 b | 4

Kontakten til vandet bade visuelt og fysisk har veeret et vigtigt ————_—— - — — e~ —— — — — — — — — = — — — — —— |
element gennem hele projektet, s& formgivningen af balgebryderen Tadoa53m
har skulle tilgodese disse elementer. Derfor er det valgt at arbejde Lavianm, 1 =5,-1.88 m NN200O

med et koncept, hvor bolgebryderen danner sma pynte, der skeermer | T T oo
for mindre vige, hvor nedtrapning og direkte adgang til sjgen er muligt. -5
Nedtrapninger er valgt placeret i forbindelse med gaderummene i oy Tt

kvartalstrukturen samt ved Moloplassen. -10 —

Fyling
Samfengt sprengstein
-8,0 m NN2000
Filterlag

Tykkelse 0.9 m
FK 120-300 (optimal diameter 290 mm

2 :,"

Det er prioriteret at balgebryderen/stenfyldningen generelt ikke skal T
veere hgjere end 1m. over terraen, for at sikre udsyn og neerheden til

sj@en Princip-/Normsnit for sjofylling som belgebryder/ Norconsult

Bemaerk forskel pa lav- og hgjvande pa op til 2 meter.

Leegivende pynt

Nedtrapning til sjo i la bag balgebyder
pning (s 9 belgeby Bredde vs hgyde av steinfylling

Bolgeretning fra vest 10.00

——Hayde ved q = 10 |/{sm)

— — Diim. stormfla

Utfylling i sjo 5,00

=
=
=1

=~
=
=]

-
£~
=]

4.00

3.00

Fyllingheyde m ower NN2000
w
o
=3

200 -

100 -

0.00
0.00 2.00 4.00 6.00 B.OO 10.00 12.00 14.00

Fylling bredde i toppen m

Figur 11 Kombinasfoner av fyllingsheyde og fyillingsbredde som er nedvendig for & holde overskyllingsraten til
max q = 10a {sm)

Koncept for geometri pa belgebryder Koncept simuleret for dimensionering af stenfylling/ Norconsult Forholdet mellem hgjde og bredde pa belgebryder/ Norconsult
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2.1.1 Utformning bagebrytere - normsnitt /

Normsnit i sin rene geometri
Normsnittet danner grundlag for en videre bearbejdning

Bemeerk at her ligger vandfladen man kan se ca 100m vak ved
hgjvande, og endnu lzengere vaek ved lavvande.

+4m
_;36 m D Dimensjonerende stormflo 3.17 m NN2000
Normshnit for sjefylling som bglgebryder - skarp geometri _\_‘—\_L\_\_‘ N ngandeommwmé """"""" RO
—‘_‘_\—L|_ Lavvande -1.98 m NN2000
Normsnit enskes bearbejdet i geometri sd det fremstdr mere
uregelmaessigt med forhgjninger og fordybninger, og med en
sammensatning af forskellige stenstarrelser - seerligt hvor disse er
synlige fra landsiden.
Bemaerk at her ligger vandfladen man kan se ca 100m vaek ved
ha@jvande, og endnu lazengere veek ved lavvande.
| 9 9 11500 18000 7000—
+4m
.+ 36 m i Dimensjonerende stormflo 3.17 m NN2000
Normsnit bearbejdet i geometri og udtryk, s& den fremstar = =———__§ =X\ &

mere uregelmaessig i sin geometri

Bolgebryderen vokser i udstrakning som landskabselement.

Né&r stenfyldningen bliver breddere kan den veere lavere i hgjden - jf.
principper fra Norconsult, og herved bliver udsynet til sjgen forsteerket.
Hvis man ligger stier ud i stenfyldningen vil man ligeledes forbedre
udsyn til sjgen.

En varieret udstreekning af stenfyldningen i bredde er med til at
forstaerke fornemmelsen af at sjafyllingen er et landskabselement i

Hoyvande 0.00 m NN2000

Lavvande -1.98 m NN2000

12600

7200—

hgjere grad end et anlaegsprojekt.

4
="y

Bemaerk at her ligger vandfladen man kan se ca 45m veek ved

34000

Dimensjonerende stormflo 3.17 m NN2000

Normsnit bearbejdet og stenfyldning er snket i hgjde,

hejvande, og omkring 55m vask ved lavvande. men gjort breddere

Dette princip bar benyttes og udvikles i arbejdet med bglgebryderen
og sjofronten.

Hoyvande 0.00 m NN2000

Lavvande -1.98 m NN2000
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2.1.2 Bearbejdning av sjofront/
Naturoplevelse/

Stenutfyllingen bearbeides i udstreekning, s& den mimer en naturlig
kystlinie med kurvede forlgb. Utfyllingen bearbeides yderligere i
hejden, og tilfares forskjelligartede sterrelser pa sten, sa den mere far
udtryk av at veere et naturskapt element fremfor et anlaeggsprosjekt
med preesise linjer og ensartethet.

R T

i

N

L
(s

L he .-Id.i-‘ﬁ 2 .- .
Udformning af stenfylling s sma “ger” opstar ved hgjvande Stenfyllingen bar eksponere balgernes kraft En synliggarelse af den markante H&rdfgr beplantning, der er velkendt fra kystomrader
tidevannsforskel

ey

™

Preecise elementer i tree som kontrast til stenfyldning. Kan benyttes som belasgning pé stier eller trappe-/daek Praecise kanter i beleegning som kontrast til stenfyldning og beplantning. Stor kontrast mellem belzegninger og natur/

konstruktioner der invitere til ophold beplantning
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2.1.3 Bolgebrytere og promenadeforlab/

Stenudfyldning udlagt med stor variation med nedtrapning fra tre
centrale byrum. Flere steder star bebyggelserne ud i stenfyldningen.
Bemaerk at dele af bebyggelse i stenfyldning skal haeves min. 6
over terraen - jf principsnit fra Norconsult. Der udleegges et primaert
promenadeforlgb, der beveeger sig mod sjgen men ogsd ind
gennem bebyggelserne. Der etableres sekundzere stiforlgb ud over
stenfyldningen. Disse skal udfgres robuste, da de bliver en del af
bolgebryderen

39“

veS =]

Breivka Bryg b

Breivika barn;

[ap]

Breivika barn

Hajvande 0.00m NN2000

Langs med promenaden kunne der vaere pavilloner og grendehus
som indeholder offentlige funktioner som f.eks sauna, drivhus eller
foreningslokale.

Teet pa naturen aret rundt - stiforigb pa balgebryteren

FolkiBodg er vant til at faerdes i naturen i kuperet
terreen

Folk tiltreekkes af naturens kraefter - Moloen i
kraftig vestenvind
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2.2 Havhepromenade/

Den nye promenaden viderefgr havnepromenaden fra Bodo bykerne
0g Moloen gst med Breivika i vest. Promenaden har et varieret forlgb
hvor fotgjengere ledes bade langs belgebrytere ud mod sjg og mellem
bygninger og gardshaver. Dette giver forskellige oplevelser hvor man
pa noen steder man finder plasser for ophold i lee og pa andre steder
plasser der &bner op mod sjgen. Langs promenaden findes der
nedtrapninger mod sjg der sikrer en kontakt med vann.

P& neste side vises visualiseringer av promenadeforlagbets forskellige

karakter.
Den nye havnepromenade er en viderefering av havnpromenaden i Bodg, fra Moloen og bykernen i ost til Breivika i vest
1._
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Visualiseringer/
Promenadeforlagb/
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2.2.1 Nedtrapninger til sjo/

Kontakten til sjgen er et centralt element i udbygningen af den nye
bydel. Kravet til en bglgebryder muligger ikke en visuel og fysisk
kontakt langs hele sjgfronten, men konceptet for bglgebryderens
udformning muliggar nedtrapninger til sjgen ved 3 centrale byrum.
To er placeret i forlaengelse af gaderummene i kvartalstrukturen mod
sjgen samt en sidste ved Moloplassen.

Nedtrapningerne er veesentlige da man her far en fysisk og visuel
kontakt til sjgen. Her kan man saette sin kajak i vandet, laegge til med
en bad eller soppe med fedderne i vandet.

| Bodg er der en tidsvandsforskel pa op til 2 meter, s store dele af
nedtrapningerne vil ligge under vand med begroninger til fglge. Det
er derfor vigtigt at nedtrapningerne udfgres som stgrre flader med
mindre trin imellem og med overflader der er sikre at feerdes pa trods
af begroning.

Trinflader foreslds udfart i beton og stél, samt tilfert flader i tree som
siddeunderlag, hvor det giver mening.

Fra den eksisterende Molo kobler en ny promenaden sig pa gennem
den nye bydel, og vestover mod Bystranden. Promenaden bevaeger
sig i et varieret forlgb, hvor man bevasger sig bade langs sjgen, men
0gsd ind gennem bebyggelserne. Fra promenaden er der desuden
mulighed for at bevaege sig ud over stenfyllingen af mindre stier af
skiftende karakterer. Her er man pé bglgebryderen, og vil komme teet
pé naturen nar vestenvinden raser.

Materialeoverflader ved nedtrapninger og promenade

Trin og flader Trin og flader Trin saerligt udsat for begroning Siddeflader
Betonoverflade, glat Betonoverflade, struktur/kostet Elefantriste i corten H&rdttrae som azobe

0

= NN

V222222222

7777 s,
I

&

N

N

Lavvande -1.98m

Principsnit nedtrapning
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Landskab/
Referencer sjgfront/
Aktiviteter og oplevelser langs havhepromenade Belysning - stemning

Kontrast mellem “natur” og kultur

-

Tillgzenglighed til vand

Pullertbelysning, som generel belysning
langs promenaden, der lys ned.

T T
TN

i |
Eksponering af natuens elementer - muligheden for at komme taet pa Ved centrale pladser benyttes
spotbelysning pa mast

elementerne

Bathuse for privat og kommerciel leje - Mindre lysinstallationer kan placeres spontant
skaber aktivitet og eierskab 0g skabe saerlig oplevelse
31/

Preecis udlagt element i stenfylling - stier i stenfyllingen Inviterer for aktivitet og ophold
aret rundt

Adgang til sjge trods stenfylling
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2.3 Gardsrom/
2.3.1 Gardsrom mod sjo/

Gardrummen mod sjgen abner sig alle op med udsigt mod sjgen mod
nordvest og med lille Hjerteya som baggrund ude i horisonten. Her vil
man opleve nar skibe passerer forbi ude pa fjorden, og komme taet pa
naturen ndr belgerne star ind over balgebryderen. To af gardrummene
ligger pa terreen og gennemlgbes af delvise off. stiforlgb. Det sidste
gardrum er haevet en etage med forretning under sig. En offentlig
trappe mod sjgen skaber adgang til dette.

Gardrummene vil kunne opleves i sammenhang, da de er koblet
op pé& det off. promenadeforlgb, der lgber fra Moloen og vestover
mod Bystranden, derfor bgr de ogsad behandles med ensartet og
sammenhangende beplantnings- og belaegningsstrategi. Der er
adgang til gardrummene fra passager i bebyggelserne fra bade
Mologaten og Sjggaten samt fra de enkelte bebyggelser.

Tema

Bolgebryderen har en minimumsbredde p& omkring 34m, og den
vil veere et dominerende visuelt element i gardrummene og fra
bebyggelserne. Balgebryderen bestar af store sten og bearbejdes
som et natur-skabt element, og danner tema for gardrummene mod
sjoen. Det betyder at stenfyllingen straekker sig ind i gardrummene i
forskellig grad, og skaber en staerk identitet her.

Der gnskes skabt en identitet der spiller sammen med naturen i
kystomrader langs sjgen, og som skaber en ekstra dimension nar det
blaeser og balgerne rejser sig. Balgebryderen kan ogséa betragtes som
en forleengelse af gardrummene, som man kan benytte for ophold,
bevaegelse og leg.

Belagning og beplantning

Gardrummene indrettes med robuste belsegninger, og fra praecise
udskaeringer i denne bryder beplantningen frem. Beplantning bar
tage udgangspunkt i robuste plantearter som ofte forekommer pa
kystnaere arealer omkring bodg og Vestnorge generelt. Beboerne
kan seette sit eget preeg med beplantning ved at benytte kummer
og krukker, som placeres ovenpa belasgningen. Langs gardrumme
mod facaden til boligerne benyttes beplantning til at skabe vigtig
overgang mellem off./privat zone. Her vil bade veere private terrasser
for stuelejligheder og sekundsere semioffentlige indgange til
trappeopgange for beboerne.

Funktioner

Gardrummene indrettes med legeplads for bern, som bgr udformes
i naturmaterialer s& de spiller sammen med gardrummets identitet.
Seelige beleegninger her mader den generelle belsegning pd samme
made som nar beplantningen skyder frem fra praecise udskaeringer
i denne. Der kan indrettes mindre bebyggelser som kan indeholde
feellesfunktioner for beboerne i kvarteret. Desuden er der mulighed
for at opfare mindre badhuse, som kan lejes af private og foreninger.
Disse bebyggelse bgr udformes i maritim stil med sadeltag og gerne
med traebeklzedning.

Belysning

Pullertbelysning der lyser ned benyttes, som generel belysning langs
promenaden. Opadrettet belysning kan anvendes under traeer for at
skabe seerlig rumlig effekt. Ved centrale pladser/funktioner benyttes
spotbelysning pd mast og ved indgangszoner til bygningerne kan der
placeres belysning pé facaden.
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Referencer/
Gardsrom mod sja/

Beplantning/

Princip for mgde mellem beplantning og beleegning Beplantningstyper, lav Beplantningstyper, hoj Beplantning i kummer

Beplantning og landskab bryder frem fra praecis udskeering i Robuste lave planter som ofte forekommer pa kystnaere arealer Robuste og velkendte traesorter som ofte forekommer pé kystnaere arealer omkring bodg. Beboerne kan sezette sit praeg med beplantning
belzegning omkring bodg Gerne stedsegrgnne som fyr mv. ved at benytte kummer og krukker.
Belagning/ Funktioner

- 'i‘-

s \ v ; I
Princip for overgang mellem off./privat zone Regnvandshandtering som rekrativt element Fzellesfunktioner fx. cykel-p, falleshus mm. Legepladser
Beplantning langs facaden i et varieret forlgb skaber vigtig overgang mellem off./privat zone, Synlig og styret regnvandshandtering benyttes Udfgres i maritim stil og gerne med traebeklzedning. Bor indrettes i naturmaterialer, der spiller sammen med
og interessant oplevelse af gardrum. som rekreativt element i gdrdrummene gardrummets identitet
Belysning

Pullertbelysning, som generel belysning  Opadrettet belysning kan anvendes under Ved centrale pladser benyttes Betonoverflade, struktur/kostet Siddeflader i tree
langs promenaden, der lyser ned. treeer for at skabe seerlig rumlig effekt spotbelysning p& mast
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2.3.2 Gardsrom mod parken/

Gardrummene nord for Tolder Holmers vei &bner sig alle op mod
parken mod syd og bliver en forlaengelse af denne. De byder ind til
feellesskab mellem naboer og aktiveres med legepladser og feelles
nyttehaver, drivhus og frugttraeer. De har adgang fra Tolder Holmers
vei samt fra de enkelte bebyggelser. Punkthusene syd for Tolder
Holmers vei ligger i den gstlige del af parken, og har denne som for-
og baghave.

Tema

Gardrummene fremstar frodige og mangfoldige i beplantning. Det
gnskes at skabe gardrum der inviterer til ophold, feellesskab og
aktivitet for beboerne pé tvaers af alder, og indrettes med funktioner
der ligger op til at beboerne kan preege gdrdrummene og tage
ejerskab. Beplantningen skal i hgj grad udgeres af frugttreeer og
frugtbusker.

Belaegning og beplantning

Gardrummene fremstar granne som en forleengelse af parken, og for
at styrke denne fornemmelse udfares belsegninger, sa de fletter sig
ind i det grenne. Belaegninger og stiers forlgb bgr udlaegges sé det
skaber overraskelser og oplevelser og ikke som rette forudsigelige
forlgb. Beboerne kan saette sit eget praeg med beplantning ved at
benytte kummer og krukker, som placeres ovenpa beleegningen, men
0gsé ved at benytte arealer udlagt for nyttehaver.

Langs gardrumme mod facaden til boligerne benyttes beplantning til
at skabe vigtige overgange mellem off./privat zone. Her vil bade veere
private terrasser for stuelejligheder og sekundeere semioffentlige
indgange til trappeopgange for beboerne.

Funktioner

Gardrummene indrettes med legeplads for barn, som bgr udformes i
naturmaterialer s& de falder naturligt ind i de grenne omgivelser. Der
indrettes omrader disponeret for mindre nyttehave, s& beboerne kan
tage ejerskab over gadrdrummet og prove kraefter med egen have, og
mades med andre om feelles interesse. Der opstilles drivhuse, som
kan bruges for plantedyrkning, forsamlingssted mv. for beboerne.

Gardrummene nord for Tolder Holmers vei dbner sig op mod parken,
hvor der taet pa er mulighed for boldspil og kaelkebakke ved bunkeren.
| den gstlige del af parkenindrettes legeplads og omkring Bispeboligen
indrettes facilliteter for ophold. Den gstlige del af parken er disponeret
med stiforlgb, der knytter hele omradet sammen i et rekreativt loop.

Belysning

Pullertbelysning der lyser ned benyttes, som generel belysning i
gardrummene. Opadrettet belysning kan anvendes under traeser for at
skabe seerlig rumlig effekt. Ved centrale funktioner/pladser benyttes
spotbelysning pa mast. Ved indgangszoner til bebyggelserne kan der
placeres belysning pé facaden.
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Referencer/
Gardrum mod parken/

Beplantning/ Belaegning/

. y A R ol - T il B cl
Beplantning i varieret hgjder skaber mindre rum i gardrummet  Mindre stier gennem beplantning Begrenning af facader kan forsteerke Beplantning/ frugttraeer
den “grgnne” oplevelse

Belaegninger fletter ind i det granne

Funktioner/

Der bgr etableres mindre nyttehave, sa beboerne kan tage Der bar etableres mindre drivhus, som kan bruges for Legepladser bgr udfgres i naturmaterialer, sa de Kaelkebakke ved bunkeren Udlagte stier i parken der inviterer for

ejerskab over gardrummet nyde falelsen af egen have plantedyrkning, forsamlingssted mv. falder naturligt ind i omgivelserne. ophold &ret rundt

Belysning/ Materialeoverflader pa belaegninger

Pullertbelysning, som generel Opadrettet belysning kan anvendes Ved centrale funktioner benyttes Mindre lysinstallationer kan placeres Belagning Belagning Siddeflader
belysning i parken, der lyser ned. under treeer for at skabe saerlig rumlig  spotbelysning p& mast spontant og skabe szerlig oplevelse Slotsgrus pa mindre stier Betonoverflade, struktur/kostet Hardttrae som azobe
effekt
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2.4 Parken ved Bystranden og Bispegarden/

Parken straekker sig fra Bystranden i vest og til Moloveien i gst. Mod
syd afgreenses den af Prinsens gate og mod nord af Tolder Holmers vei
og Breivika Brygge og Breivikan barnehage. Parken gennemskaeres af
Bispeveien og delen parken i en vestlig og gstlig del.

Tema

Parkens vestlige del udger som i dag en stor aben graesflade,
der skréner ned mod sjgen. Her er der plads til at samle starre
folkemaengder og afholde starre events under aben himmel. Her er
udsigten mod sjgen i vest fantastisk og bar fastholdes. Parken har
potentiale for meget mere bevaegelse og aktivitet, s& den er tilfgjet
elementer der kan bidrage til dette aret rundt. Parken styrkes i sin
udstraekning mod gst i forhold til dagens situation, og danner derved
en markant grgn identitet lang Prinsensgate helt frem til Moloveien,
som straskker sig nordover ind i gade- og gardrum ved de nye
bebyggelser.

36/

Belaegning og beplantning

Der udlaegges et beveeget stiforlgb, der knytter sig op pa et generelt
rekretivt loop indenfor udviklingsomradet. Stiforlebet udlaegges i
parkens vestlige periferi og forseetter i parkens gstlige del, hvor det
bevaeger sig mere ind i parken omkring Bispeboligen og Bunkeren og
videre med afstikkere ind i de nye bebyggelser mod nord. Stiforlgbet
belaegges med slotsgrus som er velegnet for gang og lgb og passer
godt i sammenhaeng med store graesflader.

Beplantningen i parkens vestlige del skal i hgj grad udggres af robuste
og velkendte traesorter som ofte forekommer pa kystnaere arealer
omkring bodg. Gerne stedsegranne som fyr mv. Disse suppleres
gstover af frugttracer og frugtbuske. | parkens vestlige del placeres
beplantning i periferien langs parkens rand, s& den ubrudte graesflade
far lov til at spaende ud i denne del af parkens fulde lsengde. Mod gst
placeres beplantningen sa stiforlgbet fremstar tydeligt, men benyttes
0gsa til at understrege denne del af parkens inddeling i mindre rum.

Boldbane

Ty Uegym

| [ [
Aktiviteftsp/ass
__

Funktioner

| parkens vestlige del er udlagt funktioner for aktivitet langs den
nord- og sydlige afgreensning. Her er udlagt omréde for legeplads,
omrade for forskelligt boldspil samt omréde for aktivitetsplass og
styrketraeningsstation.

Mod Bystranden indrettes faciliteter der kan styke udfoldelsen af
havrelateret aktivitet som kajak, windsurfing og sejlads. Her taenkes
hovedsagelig faciliteter for opbevaring af udstyr, omklaedning mv.
Bebyggelse her bar udfgres i stil med nuvaerende, der fremstar som
mindre badhuse i maritim stil. Egentlig foreningslokale for disse
aktiviteter teenkes indrettet i Bispeboligen.

| parkens gstlige del indrettes legeplads pa harnet mod Moloveien og
Prinsens gate. | forbindelse med parkhusene er udlagt faellesomréde
med drivhus og opholdsomrade, og omkring Bispeboligen indrettes
der med opholdsomrader, der inviterer for ophold.

Parken er tilfgjes et stiforlgb, der bevaeger sig varieret gennem
omradet og videre ind i den nye bebyggelse mod nord og vestover
mod Brevika brygge og Bystranden, som danner et rekretivt loop der
kan benyttes for g&- og lgbeture i omradet.

Belysning

Pullertbelysning der lyser ned benyttes, som generel belysning i
parken og placeres langs stiforlgb. Opadrettet belysning kan anvendes
under treeer for at skabe seerlig rumlig effekt. Ved centrale funktioner/
pladser benyttes spotbelysning pa mast

Ved indgangszoner til bebyggelserne kan der placeres belysning pa
facaden

Mindre lysinstallationer kan placeres spontant og skabe seerlig
oplevelse, som permanente er midlertidige elementer.

t

| .-."... ° .. Ydpagtey ....

~ A=

Parkifast

‘ § drivhus
. 5
[ J

. Wy




Designmanual/Molokvarteren/Bode
2. Landskab/

Referencer/
Parken ved Pelle Molins Plass og Bispegarden/

Beplantning/

Belagning Bebyggelse

Robuste og velkendte traesorter i Beplantning/ frugttreeer Beplantning/ frugtbuske  Grees med naturlige engblomster Slotsgrus pad mindre stier Bebyggelser mod Bystranden for havrelaterede aktiviteter bgr udferes i stil
parkens vestlige del mod sjgen med nuvaerende, der fremstar som mindre badhuse i maritim stil

Funktioner/

Sejlforening for ungdom

G

Legeplads som bearbejdet landskab

s

Eventplads Bro til Brevikholmen, der eksponerer Styrketraeningsstation Legepladser ber udfgres i naturmaterialer, s& de falder
naturen naturligt ind i omgivelserne.
Belysning/

padret blysning kan anvendes under Pullertbelysning, som generel belysning i Ved centrale funktioner benyttes
traeer for at skabe saerlig rumlig effekt parken, der lyser ned. spotbelysning p& mast

Mindre lysinstallationer kan skabe en szerlig oplevelse
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2.5 Kunst, installationer og midlertidig aktivitet

Midlertidig udnyttelse

Et sundt lokalsamfund bygges ikke op, men vokser frem og Koncerter og festivaler i det fri er spektakulzere og kan samle
staerkere og hurtigere hvis vilkarene er gode. En nye bydel har brug mange mennesker fra omradet. Disse store begivenheder er
for lokale funktioner som bgrnehavner, butikker og offentlig transport  effektive for at markere, at transformationen er begyndt.

pa et tidligt tidspunkt. Men lige s vigtigt er de mindre synlige tiltag,

der far folk til at fgle sig hjiemmei et omrdde og skabe muligheder for

at made andre beboere; sdsom samfunds- og kulturaktiviteter, der

skaber en folelse af flles historie.

Disse tiltag kan sagtens begynde inden byen er feerdigbygget.
Herunder har vi en raekke ideer til, hvilke tiltage der kan hjeelpe
med at kickstarte stedes identitet og karkater.

Kunst/ Midlertidig kunst kan skabe attraktion og liv.

38/



Designmanual/Molokvarteren/Bode
4. Beerkraft, kunst og midlertidlig aktivitet







Designmanual/Molokvarteren/Bode
3. Bebyggelse/

3. Bebyggelse/

AA

De nye bebyggelser er udlagt som kvartalstrukturer, som er
kendetegnende ved det nuvaerende Boda centrum. Kvartalstrukturen
er bearbejdet og optimeret for, at skabe forbedrede vind- og solforhold
pé bakkeplan, sa der er skabt et godt udgangspunkt for ophold og liv
mellem bebyggelserne.

Kvartalstrukturerne abner sig henholdsvis mod sjgen og det grenne,
og skaber et naerveer til disse i bebyggelserne, men sikrer ogsa vigtige
og interessante sigtelinjer gennem bebyggelserne mod havnefronten
og det grgnne. Disse sigtelinjer tilfarer desuden stor kvalitet til
omgivelser, da naerheden til sjgen bibeholdes.

Bebyggelserne bestar overordnet af en sjg- og en parkbebyggelse,
som adskilles af den nye hovedgate, Mologate. Bebyggelserne har
forskellig karakter, hvor parkbebyggelserne tager skala og formsprog
op fra eksisterende bebyggelser ved Prinsens gate, og bygger sig op
mod eksisterende bebyggelser langs Moloveien. Sjgbebyggelserne
varierer i hgjde for at skabe dynamisk udtryk, og trapper op i hgjde
mod sjgen. Langs sjeen ved promenaden og gardsrum etableres
mindre feellesbyg med maritimt praeg.

Bebyggelserne har stor variation i skala, og lange facader sgges
nedbrudt ved forskydning og materialemaessig bearbejdning, s de
fremstar med en mangfoldighed, der er kendetegnet fra en by der er
opfert overtid.

Bebyggelserne indeholder hovedsagelig boliger, men i stueetagen
langs Mologate og mod Moloplassen etableres naerring. Der er generelt
fokus p& at skabe mangfoldighed ved en malsaetning om blandede
funktioner i omradet. Seerligt boliger til forskellige malgrupper.
Omrédet giver en stor variation af beboerkvaliteter; fra at bo i

direkte kontakt til parken, til at bo ved en central gade eller ved
havnefronten.

Der legges opp til baerekraftig utbygging med en grgnn profil.
Bebyggelserne bgr som udgangspunkt opfares med trae som primaere
byggemateriale, da det har det starte potentiale som baeredygtige
materiale, bdde hvad angar og forarbejdning fremtidig genanvendelse.
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3.1 Principper for bebyggelse/

Skiftende bebyggelsehgjder/

Bebyggelserne bor fremstd med markante etagespring
s& der opnas en visuel nedskalering af bebyggelsen og en
arkitektonisk rigdom og bevaesgelse, som star i kontrast til
de store bygninger.

Diagram, skiftende bebyggelsehgjder

Bebyggelsens hgjde og dybde/

Bebyggelsernes hgjde skal tilpasse sig eksisterende
bygninger i umiddelbar naerhed, s& overgangen mellem
nyt og eksisterende bliver sé naturlig som muligt. Generelt
geelder det at facaden op til 6 etager kan veere uden
forskydning, men efterfglgende 2 etager skal udferes som
enten tilbagetrukket fra facaden som terrasser eller som
skrat tag. Bestemmelserne tilsiger et 1:1 forhold mellem
hgjde pa bygninger og bredde p& gaderum, som i mange
tilfeelde vil betyde en tidligere nedtrapning af volumenerne,
da kvartalerne har hgy utnyttelse og smalle gater.
Husdybden for boliger bgr udgere maks 13 meter for at
sikre ordentlige lysforhold og gennemlyste lejligheter.

Diagram, princip hejder

13 m
— —

NS

< 6 etg.

» 23

Facade og byggelinjer/ Et varieret facadeudtryk

Facaderne bgr underopdeles for at undga lange monotome
facader, og for at bidrage til at nedskallere og detaljere
bebyggelserne. Underopdelingen kan etableres ved hjzelp
af forskydning i facaden, rytmeskift i vinduessaetning, ved
materiale-skift/-detaljering eller ved bearbejdning/aendring
af tag-geometri.

Diagram, facade og byggelinjer

12-15m

Fleksibel stueetage/

| bebyggelse, hvor stueetagen indrettes til naering, skal
stueetagens gqulv placeres i samme kote som det
omgivende terraen. Hvor der etableres boliger i stueetagen
skal gulvkoten ligge minimum 0,8 m over det omgivende
terreen. Langs Bispeveien, Moloveien og i Parkgaterne,
hvor terreenet skraner vil gulvkoten aftrappe og have et
gennemsnit pa 0,8m. Dette gnskes for at beskytte boliger
mod direkte indblik fra folk der feerdes i gade- og gardrum.
Bearbejdning af stueetagens facade med punktvise frem-
og tilbagetraekninger kan benyttes til at skabe varierede
oplevelser i gjenhgjde, samt medvirke til at understatte liv
0g aktivitet langs byrummet kanter.

Diagram, fleksibel udformning af stueetage mod
Mologate
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Passager og abninger - snarveier/

Langs Mologaten er udfert horisontale &bninger til
bagvedliggende gardrum mod sjgen, sd gaterummet
abner sig op med lange kig og muligger snarveie gennem
bebyggelserne, samt @get eksponering af naeringsareal i
stueetagen. Disse abninger udformes etagehgje og med
proportioner s& de fremstar som horisontale elementer, der
er breddere end hgje. Placering af dbninger placeres sa de
ikke skaber uhensigtmaessige vindtuneller.

| Sjggaterne er udfgrt vertikale passager som er resultat
af, at kvartalstrukturen brydes op for at skabe optimale
mikroklimatiske forhold p& gateplan mod sjeen. Disse
inviterer og abner bebyggelserne op, s& der ogsad her
etableres snarveie og interessante kig. Passagerne skal
fremsta med markant vertikalt udtryk.

Diagram, passager og abninger

»

Balkong og terrasser/

Bebyggelsermne forsynes med altaner og terrasser efter
geeldende lovgivning. Terrasseringen af bebyggelserne giver
automatisk mulighed for etablering af tagterrasser, men der
kan ogsa indarbejdes terrasser skré taggeometrier. Balkonger
kanmed fordel etableres somintegrerede elementerifacaden
fx. som indeliggende eller som gennemgéende element i
ydre gridstrutur, da dette vil skabe starre anvendelse af disse
pga. de lokale vejrforhold.

En mulighed for at indglasse balkonger mé forventes og skal
indarbejdes som en integreret del af facaden.

.
>
»

.
|)-

e

e

>

Tage/

Bebyggelserne har saerligt to forskellige tag-geometrier.
Sadeltage med deres Kkarakteristiske gavimotiver, og sa en
mere moderne terraserende taglandskab med flade tage.
Tagformerne fortolker relationen til den eksisterende by, men
0gsa som en historisk reference til magasinbygningerne som
stod i Bodg langs havnen far krigen. De mere monolitiske
volumener, der trapper op og ned og forskyder sig frem og
tilbage bidrager med en variation og detaljering, som er
velegnet til beboelsesejendomme, da de naturligt skaber
terrasser mv.

Diagram, tage

Seerlig (marin) bebyggelse/

Langs promenaden og inde i gardrummene mod sjgen kan
der etableres mindre bebyggelser til at huse feellesfunktioner,
grendehus eller mindre bathuse. Disse udformes med
maritimt  preeg karakteriseret ved enkel detaljering,
sadeltagsmotiv og gerne udfert i trae som mateiale.

Der lzegges desuden op til at der kan bygges ét hgjhus som
landmark for omradet, som placeres mod sjgen som del af
kvartal, men som selvstaendigt volumen. Dette bar ligeledes
have et maritimt formudtryk som i stil med et fyrtarn.

Diagram, sarlig / maritim bebyggelse

43/



Schmidt Hammer Lassen Architects/

Bebyggelse /
Oversigt/
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3.2 Bygningstypologier/
Fire forskellige karakter/

Parkhusene

Parkhusene har parken, Bispeboligen og bunkeren som naboer
og tiloyder sdledes en unik boendemiljg. Her er det fokus pa
feellesskab og forskellige boendeformer, hvor adgang til have,
altaner/terrasse og drivhus vil kunne understgtte dette.

Husene udformes som fritstdende punkthuse, og i materialevalg
spiller de sammen med Bispeboligens traefacade, samtidigt som
hver bygning behaller sin individuelle karakter.

Parkkvarteren

Boligerne er bygget pa en plint som indeholder parkeringsgarage
med naering mod Mologaten. Plinten optager den store
hejdeforskel som nuvaerende terraen har i dag og ovenpa denne
etableres park samt gardshaver. Bygningernes tagformer med
markante gavimotiver og materialevalg forholder sig til de
naerliggende bebyggelser, men har 0ogsa en historisk reference til
magasinbygninger som fer krigen var et markant kendetegn naer
Bodg havn. Bebyggelserne har en tydelig vertikal udtryk som
etableres ved bearbejdning af facaden.

Kvartererne imellem forbindes af Parkgaterne som bringer den
grgnne karakter fra parken helt ned mellem kvartererne.

Her er ligeledes fokus pa faellesskab og forskellige boendeformer,
hvor adgang til have, grgnne gardrum med feellesarealer gor det
let at mgdes med hinanden.

Sjokvarteren

Bygningerne ved sjafronten lades ga op i hgjde ved udvalgte
pladser for at skabe dynamik i des udtryk og ikke opleves som
homogene blok. Terrasser og forskydninger i facade bryder
ned skala og skaber private og falles terrasser med udsigt
mod vandet. | stort set alle lejligheder i havnefronten har udsigt
mod sjgen. Bygningerne har et sammenhang med bykernens
vandfront hvor bygningerne kommer taet ved vandkanten og
lades ga op i hgjde. Mod Mologate leegges stueetasie tilrette for
nzering.

Bygningerne ligger ud til et offentligt promenadeforlgb, og et
markant landskabselement

Moloen og sjohuse

De nye bygninger pd Moloen samt langs promenaden kan
etableres som mindre bebyggelser til at huse feellesfunktioner,
grendehus eller mindre bathuse. Disse udformes med maritimt
preeg karakteriseret ved enkel detaljering, sadeltagsmotiv og
gerne udfert i tree som mateiale. Disse saerlige bebyggelser bar
vaere med til at fastholde et maritimt preeg af omradet samt
relatere til de karakteriatiske magasinbygninger som var opfort
omkring havnen far krigen.

Der laegges desuden op til at der kan bygges ét hgjhus som
landmark for omradet, som placeres mod sjgen som del af kvartal,
men som selvstaendigt volumen. Dette ber ligeledes have et
maritimt formudtryk som i stil med et fyrtarmn.
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3.2.1 Parkhusene/

Parkhusene

Parkhusene har parken, Bispeboligen og bunkeren som naboer og
tilbyder saledes en unik boendemilja. Her er det fokus pa faellesskab
og forskellige boendeformer, hvor adgang til have, altaner/terrasse og
drivhus vil kunne understgtte dette.

Husene udformes som fritstdende punkthuse i op til 4 etasjer med
kombinerede sadel- og flade tage, og ligger i det skranenede terraen
mod Tolder Holmers vei. | materialevalg spiller de sammen med
Bispeboligens treefacade, samtidigt som hver bygning behaller sin
individuelle karakter.
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Designmanual/Molokvarteren/Bode
3. Bebyggelse/

Facadeudtryck, materialer og farver/

Punkthusene bgr udformes som enkle volumener med bevaegede
tagformer, der naturligt udnytter det skranende terraen i parken til at
etablere interessante lejligheder i stueplan, og overgang til parkens
beplantning. Husene kan placeres som enkeltstdende volumener eller
som sammensatte i par. Husenes materialeholdning bgr holdes enkle
og forfines gennem detaljering. Farver kan benyttes til at skabe relation
til malede treehusbebyggelser i svenskebyen. Malede traefacader bar
fremsta med transparent farvet overflade, sa traestrukturen bevares.
Balkonger udformes som indeliggende med mulighed for indglassing
eller som udenpa liggende som ornamenter i facaden.

Husene kan i materialeholdning behandles forskelligt, men bgr
formmaessigt veere i slaegtskab.

1/ Visualisering af byggelserne i parken set fra Bispeveien

2-4/ Enkle volumener med samme materiale pa facader og tage. Her
traebeklzedning, tyndplade og skeermtegl.

5/ Dynamisk tagform i samspil med udeliggende balkonger

6-7/ Bearbejdning af facaden med skelnen mellem en base og
overbygning. Kan udfgres som materialeskifte eller som detaljering

8/ Facade med punktvise dybe nicher fungerende som balkonger.
Nicherne fores med belaedning i tree.

9/Dobbelthgj stueetage markerer sig i facaden. Her transparent
facademateriale, der eksponerer bagvedliggende konstruktion og
skaber dybde i facaden.

10/ Billede fra svenskebyen i Bodg, hvor man oplever farvesatte
traeefacader.

11/ Treefacade med integrerede balkonger i levende facade.
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3.2.2 Parkkvarterene/

Parkkvarterene

Boligerne er bygget pé en plint som indeholder parkeringsgarage med
naering mod Mologaten og indgange til boliger. Plinten optager den
store hgjdeforskel som nuvaerende terreen har i dag og ovenpé denne
etableres gardshaver, og Parkgaterne der forbinder Mologate med
Tolder Holmers vei.

Bygningernes udformes som &bne karréer mod parken og Tolder
Holmers vei med store grenne gardrum der er orienteret mod syd.
Kvartererne imellem forbindes af Parkgaterne som bringer den grenne
karakter fra parken helt ned mellem kvartererne.

Her er ligeledes fokus pd feellesskab og forskellige boendeformer,
hvor adgang til have, grenne gardrum med feellesarealer gor det let at
mgdes med hinanden.

Her er det attraktivt at placere boliger for bgrnefamilier, da man her
har taet kontakt til de rekretive omrader i parken, men ogsé i forhold
til potentialet for at mades i feellesskaber i det store grenne gardrum
med rigtig gode solforhold. Bebyggelserne bar indrettes med forkus
pé feellesskab for at understotte dette potentiale.
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Designmanual/Molokvarteren/Bode
3. Bebyggelse/

Facadeudtryck, materialer og farver/

Bebyggelserne udformes med bevaegede tagformer og markante
gavimotiver, som understgtter bebyggelsens udpraegede vertikale
udtryk, som etableres ved bearbejdning af facaden, og har en klar
historisk reference til magasinbygninger som far krigen var et markant
kendetegn nzer Boda havn.

Facaderne bgr underopdeles for at undga lange monotome facader,
og for at bidrage til at nedskallere og detaljere bebyggelserne.
Underopdelingen kan etableres ved hjeelp af forskydning i facaden,
rytmeskift i vinduessaetning, ved materialeskift/-detaljering eller ved
bearbejdning/aendring af tag-geometri.

Balkonger udformes som indeliggende med mulighed for indglassing
eller som udenpa liggende som ornamenter i facaden.

| materialevalg forholder bebyggelserne sig til de neerliggende
eksisterende bebyggelser.

Bebyggelserne kan i materialeholdning behandles forskelligt s der
gives en fornemmelse af en by bygget over tid , men bebyggelserne
bar overordnet have karakter af en karré.

Stueetagen mod Mologate indrettes for naering og bgr have en hgjde
omkring 4,5 meter, som er gennemgaende i hele bebyggelsens
lengde. Mod Mologate etableres ogsd indgange til boliger og
parkeringsgarage, og disse bgr have en saerlig bearbejdning fx som
nicher i facaden.

1/ Visualisering af byggelserne set fra Mologate

2/ Facademateriale i trae som folder op som materiale pa tag. Her
kombination af indeliggende og udenpaliggende balkonger.

3/Bearbejdning af facade ved stueetage med tilbagetraekning
og etablering af niche ved indgang til opgang for boliger/
parkeringsgarage.

4/ Facade med vertikalt udtryk, og dybde i facaden. Her fremstar
stueetagen eksponeret og attraktiv for nseringsformal med fin
overgang til ovenliggende lejligheder.

5/ Sammensatte volumener med skiftende tag-geometrier og
forskydning i facade. S&dan kunne bebyggelsen opleves fra
gérdsiden.

6/ Facadeforlgb med klar vertikal opdeling og varieret aftrapning,
samt bearbejdet stuetage for naeringsformal.

7/ Facade med ydre gridstruktur, som gennemgaende concept.
Facaden kan beveege sig ud og ind indenfor dette grid, og anvendes
som skeermede balkonger eller som integreret del af bolig.

8/ Treefacade med veritikalt udtryk som fremkommer vha. forskydning
og tag-geometri der fglger forskydning.
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3.2.3 Sjokvarterene/

Sjokvarteren/

Bebyggelserne ved sjgfronten er udformet som &bne karréer mod
sjgen, der rejser sig i hgjde ved udvalgte pladser for at skabe et
dynamisk udtryk og ikke opleves som homogene blok. Terrasser og
forskydninger i facade bryder ned skala og skaber private og feelles
terrasser med udsigt mod vandet.

Mod Mologate er etableret horisontale abninger i stueetagen,
der abner bebyggelserne op mod gardrummene. Bebyggelserne
opbrydes mod sjgen for at skabe godt mikroklima, og der opstar
passager ind til grdrummene fra Sjggaterne.

Mod Mologate laegges stueetasje tilrette for naering, og indgange til
boliger.

Bygningerne ligger ud til et offentligt promenadeforigb, og et
markant landskabselement, hvor bygningerne rejser sig pa sejler med
tilbagetrukket base, som tilllader promenadeforlgb bag balgebryder.
Stort set alle lejligheder i bebyggelserne har udsigt mod sjgen, og her
vil man fgle sig teet p& vandet. Gardrummene indrettes med robust
beplantning som fyrtraeer som i sammenhang med den markante
bolgebryder, maritime bathuse og et offentligt promenadeforlab vil
kunne skabe et interessant landskabsrum.
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Designmanual/Molokvarteren/Bode
3. Bebyggelse/

Facadeudtryck, materialer og farver/

Bebyggelserne udformes som monolitiske volumener, der trapper
op 0og ned og forskyder sig frem og tilbage og bidrager med en
variation og detaljering, som er velegnet til beboelsesejendomme,
da de naturligt skaber terrasser og nicher for ophold.

Facaderne bar underopdeles forat undgéa lange monotome facader,
og for at bidrage til at nedskallere og detaljere bebyggelserne, men
bebyggelserne bar i hgjere grad end Parkkvarterene fremstar som
starre sammenhaengende karréer. Underopdelingen kan etableres
ved hjeelp af forskydning i facaden, eller ved bearbejdning/sendring
af tag-geometri.

Balkonger udformes som indeliggende med mulighed for
indglassing eller som udenpa liggende som ornamenter i facaden.

Bebyggelserne bar i materialeholdning og detaljering behandles s
de fremstar som starre sammenhaengende karréer, og bar fremsta
i lyse nuancer, for at bevare s& meget lys i gardrum og Sjggaterne,
da volumenerne er hgje.

Stueetagen mod Mologate indrettes for naering og bar have en hgjde
omkring 4,5 meter, som er gennemgaende i hele bebyggelsens
lengde. Mod Mologate etableres ogsé indgange til boliger og
parkeringsgarage, og disse bear have en saerlig bearbejdning fx som
nicher i facaden.

1/Visualisering langs sjgen og balgebryderen hvor bygningerne
lades komme op i hayde og pé enkelete steder sta pa peler ude i
stenlandskabet.

2/ Visualisering af passage mellem bygg - smale passager mellem
bygg hvor kvartalstrukturen brydes op, og giver nye indtryk og
siktlinjer byder in til at udforske rum og pladser.

3/ Eksempel pa bebyggelse med tilbagetrukkede nedre etager mod
havnefront og fritstdende sgjler der baerer ovenliggende volumen

4/ Facade med ydre gridstruktur, som gennemgaende concept.
Facaden kan beveaege sig ud og ind indenfor dette grid, og anvendes
som skaermede balkonger eller som integreret del af bolig.

5/ Facade med punktvise dybe nicher fungerende som balkonger.
Nicherne fores med beleedning i trae.

|

|

\

:ﬁmﬂﬁm. ”

6-7/ Monolitiske struktur, der trapper op og ned og forskyder sig frem
og tilbage bidrager med en variation og detaljering, og skaber naturligt
terrasser og nicher.

8/ Helstabt facadeudtryk med f& materiale skaber her en levende og
varieret oplevelse med dybde i facaden ved hjzlp af balkonger og
karnapper.

9/ Hgj stueetage med neering saerligt mod Mologate skal tilfgre liv og
aktivitet til omrédet.
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3.2.4 Bebyggelse pa moloen og sjobebyggelse/

Bebyggelse pa Moloen og langs sjo/

Bygningerne pa Moloen samt langs promenaden kan etableres som
mindre bygninger til at huse naering, foreningslokale, faellesfunktioner,
grendehus eller mindre bathuse. Disse saerlige bebyggelser bar vaere
med til at fastholde et maritimt praeg af omrddet samt relatere til de
karakteriatiske magasinbygninger som var opfart omkring havnen far
krigen.

Skalaen pa bygningerne er lav - fra én etasje med sadeltag op til 3
etasjer. Bygningerne har fokus pa at skabe liv og aktivitet i omradet,
men er ogsd en mulighed for at give alle mennesker mulighed for leje
sig ind og nyde den fantastiske beliggenhed.

Der leegges desuden op til at der kan bygges ét hgjhus som landmark
for omradet, som placeres mod sjgen som del af kvartal, men som
selvstaendigt volumen. Dette bar ligeledes have et maritimt formudtryk
som i stil med et fyrtam.
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Designmanual/Molokvarteren/Bode
3. Bebyggelse/

Facadeudtryck, materialer og farver/

Bygningerne udformes med maritimt praeg karakteriseret ved enkel
detaljering, sadeltagsmotiv og gerne udfgrt i tree som mateiale.
Bygningerne bgr hver iszer udformes med ensartede og robuste
materialer som er gennemgaende pa b&de facader og tak.
Bygningerne kan fremsta i ulige farver som er karakteristisk for
omradet.

Bygninger ber fremsta abne i stueplan sa deres funktion afspejles
udadtil.

1/Visualisering af nye bebyggelser p& Moloen med maritim karakter.

2/Visualisering af mindre bathuse langs promenaden med hgjhuset/
fyrtarnet i baggrunden som landmark for omradet.

3/ Eksempel p& facade der afspejler funktionen udadtil og inviterer
indenfor. Her kunne fx. veere foreningshus eller veerkseted til brug
glaede for omradets beboere.

4-5/ Referencer pd Magasinbygninger fra Bodg for krigen og
nuvaerende ved Kjerring gy

6/ Bathuse langs sjg som kan lejes af private med krav om public
event nogle gange arligt.

7-8/ Bebyggelser med seerlig karakter og hgjde med potentiale som
landmark. Viser ogsa eksempel p& hvordan balkonger er indarbejdet
som del af formmaessige udtryk
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3.2.5 Bygninger ved Moloplassen/
Mixed-use bebyggelse/

Bygningerne ved Moloplassen har en attraktiv placering ved starten
av den nye bebyggelse, Moloplassen og Bod@ bykaeme. Deres
funktion skal bidrage til gare Moloplassen og Mologate til et aktivt og
publikt gaterom. Stueetagerne bar forses med publike funktioner der
tiltreekker bade beboer i hele Bode og besggere i byen.

En ny mathal foreslds i bygningen naermst vandet hvor lokale
matoplevelser, handel og marketer foreslas - gerne med et marint
tema der relaterer til plassens historia. Her findes ogsa plass for

Badin Bryggeri at vaere preesenterede i omradet.

Hjernbygningen mod Moloveien har mulighet vaere en mixed-use

bygning hvor til eksempel hotel kan samses med erherv og biograf.

P& nasste side vises nogle planstudier over mulige funksjoner for

Hotel/Erhverv/Bolig

bygningen. | dess udtryk bliver den en vigtig entrébygning til det
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1/lllustrasjon frakonkurrencemateriale der viser hvordan stueetasjerne
pa bygningerne ved Moloplassen kan forses med aktive funktioner og
bidrager til et aktiv plass udenfor.

2/ Visualisering av entrén til Mologate med og uten overdaskning
av gaterommet. Delvis overdzekning av Mologate kan vare en mulig
Igsning for at give et publikt rom for ophold og aktivitet over hele aret.

3/ Bygningerne ved Moloplassen bgr ha dbne stueetager der skaber
en visuell koppling mellem inne og ute.

4/ Eksempel p& mixe-use bygning hvor madhall og sporthall pa de tre
fgrste etasjerne kombineres med boliger hgyest op.
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Designmanual/Molokvarteren/Bode
3. Bebyggelse/

3.2.6 Bispeboligen/

Bispeboligen har muligheden at blive et falles- og aktivitetshus

i det nye Molobyen. Det er foreslatt gradvis utvikling, hvor den
kulturhistoriske Bispeboligen allerede fra idag kan fungere som et
mgdessted for byutviklingen af omradet.

| fremtides ses det muligheder til at bygge til den eksisterende
bygning for at skabe mere attraktive lokaler til et fremtida feelleshus.
Det har i samband med masterplanen utviklets et nogle idéskitser
pa hvordan en tiloygning til Bispeboligen kan tage form. Da det er
en kulturhistorisk verdifull bygning i Bodg ber udvidelsen studeres i
detalje.

1/Skitse hvor ankomstrom etableres i glass, sann at inngangen
fremstar tydelig og inviterende med siktelinje gjennom bygget.

2a-c/ Skitse hvor den eksisterende bygningsvolume forlenges med
en ny tilbygning. Et mellemrom i glass markerer inngangen og inviter-

er ind til et &bent ankomstrom.

3a-b/ Den nye tilbygning her som et fritliggende drivhus der fungerer
som et madessted og feelleslokale. En dben terrasse binder sammen
de to bygninger og bliver et udendars entréplads og mgdessted i
mellemrommet.

4a-b/ Skitse over en kompakt tilbygning der tager et andet uttryck
end Bispeboligen og saledes tillats at ha deres egen identitet.
Indgangspartiet markeres med en &bning i facade og store viduer
med utsikt mod parken.
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