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Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering for del av Foged Falchs vei

Nasjonal planid: 20170065

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 03.05.17

Dato for kommunestyrets egengodkjenning: 25.10.17, sak 43/17

8 1 AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart, datert 03.05.17

§ 2 FORMAL MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse — konsentrert boligbebyggelse; BK1, BK2 (kode 1112)
Forretninger, F (kode 1150)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjerevei, o_KV1, f_KV2 (kode 2010)
Fortau, o_GS1 (kode 2012)
Annen veigrunn — grgntareal, o_VG1-3(kode 2019)
Annen veigrunn — tekniske anlegg (kode 2020)
Parkering, f_P1-2 (kode 2082)

Gregnnstruktur
Grgnnstruktur, o_G-1-2 (kode 3001)

Hensynssoner
Sikringssone — frisikt (kode 140) H140-1-3
Krav vedrgrende infrastruktur (kode 410) H410
§ 3BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 3.1 Boligbebyggelse — konsentrert boligbhebyggelse; BK1 og 2 (kode 1112)

Arealbruk
Omradet skal benyttes til boliger med tilhgrende anlegg.

Plassering av bebyggelse

Boligene, inkludert balkonger og veranda, skal plasseres innenfor viste byggegrenser.

Byggehgyder

Gesimshgyden skal ikke overstige 6 meter, og mgnehgyden ikke overstige 8,6 meter. Hgydene males

fra gjennomsnittlig hayde pa niva for planert terreng rundt bygningene.

For boliger med flatt tak eller pulttak skal hayden ikke overstige gesimshgyder gitt i punktet over.
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Utforming av bebyggelse

Ved ombygging og ny bebyggelse skal denne tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet, bade
gjennom volumoppbygging og materialbruk. Ogsa utforming av takvinkler og takform skal tilpasses
eksisterende nabobebyggelse.

Pa grunn av variasjoner i omradet skal det ses til tilliggende nabobebyggelse ved sgknad om tiltak. Er
det allerede stor variasjon, skal nabobebyggelse pa samme side av veien tillegges starst vekt.

Utomhusplan

Sammen med sgknad om tiltak innenfor omradet for bolighebyggelse skal det utarbeides detaljert
utomhusplan. Planen skal vise framtidig terreng, lgsning for myke trafikkanter, atkomst, parkering,
forstatningsmurer og ute/lekeomrader.

Tillatt bebygd areal
Tillatt bebygd areal (BYA) er maksimalt 40 %. Det tillates maksimalt 40 boenheter innenfor omradet,
og boligene skal ha variert starrelse.

Det skal veere 1,5 parkeringsplasser per boenhet, og antall boenheter skal tilpasses
parkeringskapasiteten.

Parkering

Innenfor formalsgrensen tillates etablert parkeringskjeller. Dersom det ikke bygges parkeringskieller,
skal parkering dekkes pa felles parkeringsplasser, f P1 og f P2. Parkering innenfor formalet BK1 og
2 medregnes i grad av utnyttelse. Pa de to felles parkeringsarealene kan det tillates oppfering av
carport eller garasje. Garasjer og boder/uthus skal tilpasses boligen i materialvalg, form og farge.
Gesimshgyden skal ikke overstige 3 meter.

I tillegg skal det etableres parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne i henhold til
kommunens parkeringsveileder.

Innenfor omradet skal det minimum opparbeides felles uteoppholdsareal pa til sammen minimum 400
m? for beboerne, i form av to eller tre omrader. Oppholdsarealet skal ha lekeareal for de minste barna,
i tillegg til at det skal legges til rette for beboere i alle aldre.

Stay

Far ferdigattest kan utstedes ma det sgrges for at boligdelen av bygningene ikke overskrider
grensene i retningslinjer for stay i arealplanlegging, T-1442/12. Alle boenheter skal ha stgyniva
mindre enn 55 L, pa uteplass og utenfor rom til stayfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt
stgyniva i nattperioden (23-07) ikke overstige 70 Lsar. Krav til innendgrs stgyniva skal vere
tilfredsstilt med de krav til luftskifte/ventilasjon som fglger av teknisk forskrift.

83.2 Forretninger, F (kode 1150)
Innenfor omradet er tillatt med virksomhet knyttet til formalet forretning.

8 4 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

8 4.1 Fellesbestemmelser
Arealene skal opparbeides i trad med en helhetlig plan. Estetikk og funksjonalitet skal vektlegges.
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§4.2 Kjarevei

Formalet omfatter offentlig kjarevei. Regulert kjgrebredde er vist pa plankart. Det skal etableres
gatestopp for buss innenfor o_KV1 i trad med helhetlig plan.

O_KV1 er offentlig kjarevei

F_KV2 er felles adkomstveg for BK1 og 2.

84.3 Annen veigrunn — grgntareal, o_VG1-3(kode 2019)
Arealet skal tilsas og reetableres med stedegen vegetasjon etter opparbeiding av fortau og omlegging
av vei.

8 5 GRONNSTRUKTUR
Arealene skal opparbeides i trad med en helhetlig plan. Estetikk og funksjonalitet skal vektlegges.

§5.1

O_G1 skal opparbeides, slik at det skal fungere som en turveg/ sti med forbindelse til friluftsomradet
langs Sandneselva. De gvrige omradene, avsatt til grennstruktur skal opparbeides i trad med en
helhetlig plan.

§ 6 HENSYNSSONER

8§ 6.1 Sikringssone — frisikt (kode 140) H140-1-3
Innenfor frisiktsonen skal det veere fri sikt over en hgyde pa 0,5 meter over de tilstatende veiers plan.

§ 6.2 Krav vedrgrende infrastruktur (kode 410), H410

Offentlige vann- og avlgpsledninger skal ikke overbygges. Ny bebyggelse, inklusive garasjer og
stattemurer, skal ikke plasseres slik at den er til ulempe for drift og vedlikehold av offentlige vann- og
avlgpsanlegg. Det samme gjelder gvrige sgknadspliktige tiltak og gvrige tiltak som kan vanskeligjere
drift- og vedlikehold eller utskiftning av slike ledninger. Slik bebyggelse og slike tiltak skal ha en
avstand til offentlig vann- og/eller avlgpsanlegg pa minst 4,0 meter beregnet fra ytterkant
ledning/anlegg.

87 REKKEFZLGEBESTEMMELSE

§7.1
Fortau, 0_GS1 skal opparbeides far det gis ferdigattest tiltak innenfor for BK1 og 2.

§7.2
Omrade o_L1 i omraderegulering for del av Sandnes, vedtatt 18.09.14, skal opparbeides far det gis
ferdigattest for tiltak innenfor BK1 og 2.

§7.3
F_P1 skal veere opparbeidet far det gis ferdigattest for tiltak innenfor BK1.
F_P2 skal veere opparbeidet for det gis ferdigattest for tiltak innenfor BK2.

8§74
Det ma gjares geotekniske undersgkelser for f_KV?2 tillates etablert.

DEFINISJONER/ HENVISNINGER

PBL: Plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71
BYA: Tillatt bebygd areal i prosent av tomtearealet.

EKO, 03.05.17
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