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DETALJREGULERING FOR SIGURD HERSES GATE 

 

Nasjonal arealplan-ID: 20180070 
 

Dato for siste revisjon av planbestemmelsene:    14.09.2018  

Dato for kommunestyrets egengodkjenning:     23.10.2018         
 

 

 

§1 AVGRENSNING 

Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på plankart datert 19.06.2018. 

 

 

§2 FORMÅLET MED REGULERINGSPLANEN 

 

Planområdet er regulert til følgende formål:     

 

Bebyggelse- og anlegg (PBL § 12-5, nr.1) 

Boligbebyggelse (B1-3)          (1110) 

Øvrige kommunaltekniske anlegg (o_KT)    (1560) 

 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr.2) 

Kjøreveg (o_KV, f_KV)      (2011) 

Fortau (o_F)             (2012) 

Annen veggrunn – tekniske anlegg     (2018) 

Annen veggrunn- grøntareal       (2019) 

 

Grønnstruktur (PBL § 12-7) 

Grønnstruktur/Parkering       (3900) 

 

Hensynssoner (PBL § 12-6) 

Sikringssoner – Frisikt (H140)      
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§3 FELLESBESTEMMELSER 

 

3.1 Situasjonsplan  

Med søknad om tiltak skal det følge detaljert situasjonsplan. Den skal vise planlagt og 

eksisterende bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, eksisterende og ny vegetasjon, 

atkomst, parkering for bil og sykkel samt uteoppholdsareal.  

 

3.2 Bebyggelsens plassering 

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist i plankartet. Der det ikke er angitt 

byggegrense på plankart, er byggegrensen 4 meter fra formålslinje. Garasje kan plasseres 

inntil 5 meter fra veiens formålsgrense dersom de plasseres vinkelrett på vei. Plasseres 

garasjer parallelt med vei skal avstanden til veiformålet være minimum 1 meter. Maksimum 

BRA for garasjer er 45 m
2
. Ny bebyggelse skal ha en avstand på minimum 4 meter fra 

offentlige vann – og avløpsledninger. 

 

3.3 Bebyggelsens utforming og høyde 

Ny bebyggelse skal utformes som en helhet sammen med eksisterende bebyggelse.  

Bebyggelsen skal bidra til å fremme gode uterom. Bebyggelsens høyde skal ikke overstige de 

kotehøyder som er vist på plankartet.  

 

3.4 Støy 

Innenfor planområdet skal støy til enhver tid tilfredsstille kravene gitt i gjeldende lovverk, 

forskrifter og retningslinjer. 

 

3.5 Kulturminner 

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planområdet framkommer 

automatisk fredede kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene 

varsles som omtalt i lov om kulturminner § 8. 

 

3.6 Avkjørsler 

Plassering av avkjørsler vist på plankartet med piler er veiledende, men fra hvilken veg 

tomten skal ha adkomst er bindende.  

 

3.7 Minste uteoppholdsareal (MUA) 

Areal som kan regnes inn i krav til MUA skal være areal egnet til lek, opphold og rekreasjon. 

Areal avsatt til lek og rekreasjon skal som hovedregel ikke være brattere enn 1:3. 

 

3.8 Fortetting 

Ved fortetting og deling av tomter, skal både ny og eksisterende tomt minst være minimum 

450 m
2
. Hver tomt skal ha kun en avkjørsel til kommunal vei. Gjennom søknad om tiltak eller 

søknad om fradeling av eiendom skal det vises at både ny og eksisterende tomt får 

tilstrekkelig areal til parkering og gode uterom. 

 

3.9 Universell utforming  

Bygninger og trafikkanlegg skal sikres tilgjengelighet for alle brukergrupper, herunder 

svaksynte og personer med nedsatt bevegelsesevne. Tiltak som gir god tilgjengelighet skal 

integreres i utformingen av inne- og uteområder.  
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§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 nr. 1) 

4.1 Boligbebyggelse (B1-2) 

a) Området skal benyttes til boliger med tilhørende anlegg. 

b) Tillatt utnyttelsesgrad (BYA) er maks 25 %. 

c) Gesimshøyden skal ikke overstige 6 meter, og mønehøyden ikke overstige 8,6 meter. 

d) Parkering skal løses på egen tomt. Hver bolig skal ha to biloppstillingsplasser.  

e) Garasjer og boder/uthus skal tilpasses boligen i materialvalg, form og farge. Gesimshøyde 

skal ikke overstige 3,0 meter. 

 

4.2 Boligbebyggelse (B3) 

a) Området kan benyttes til omsorgsboliger med tilhørende anlegg som parkering for bil og 

sykkel samt bygg for lager, utstyr og avfallsbeholdere. 

b) Tillatt utnyttelsesgrad (BYA) er maks 30 %. Maksimal mønehøyde er kote + 31.            

Det er tillatt med sokkeletasje eller kjeller. 

c) Parkeringsplassen P skal benyttes til parkeringsareal for bebyggelsen. Kommunens 

parkeringsveileder gir krav og retningslinjer til antall parkeringsplasser. 

 

4.3 Kommunalteknisk anlegg  

Område o_KT skal benyttes som traseer for kommunaltekniske anlegg. 

Mindre installasjoner som gjerde, sykkelparkering o.l. kan tillates etter avtale eller godkjent 

situasjonsplan. 

 

 

 

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR  

           (PBL § 12-5 NR.2) 

5.1   Kjørevei 

Veiarealene o_KV1 og f_KV2 skal ha utforming i tråd med kommunalteknisk norm. 

   

5.2      Fortau 

Arealet innenfor o_F1 og o_F2 er regulert til fortau.  

 

5.3       Annen veggrunn – tekniske anlegg  

Vegarealet innenfor formålet er offentlig. 

 

5.4  Annen veggrunn – grøntareal  

Vegarealet innenfor formålet er offentlig. 

 

5.5       Parkeringsplasser (P) 

Parkeringsplassen benyttes som parkeringsareal for felt B3. 
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§6 GRØNNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR.3) 

6.1   Kombinert grønnstrukturformål  

Innenfor området skal det opparbeides beplantning og kantstein (fysisk skille) mellom 

parkeringsplass og kjørevei. Mindre tilpasninger av arealet for å bedre parkeringsplassen er 

tillatt. Opparbeidelse skal skje etter godkjent situasjonsplan. 

 

 

§7 HENSYNSSONER (PBL § 12-6) 

7.1  Sikringssone - frisiktsone (H140) 

Innenfor frisiktsonene skal det ikke etableres sikthindrende elementer høyere enn 0,5 meter 

over tilstøtende areal. 

 

 

§8 REKKEFØLGEBESTEMMELSER OG VILKÅR FOR GJENNOMFØRING                                                 

            (PBL § 12-7)    

 

8.1  Situasjonsplan  

Detaljert plan for arealet som skal bygges ut skal være godkjent av kommunen før det kan gis 

tillatelse til tiltak. 

 

8.2   Uteareal og parkering 

Uteareal, parkeringsplass, P, og område for grøntstruktur skal være ferdig opparbeidet i 

samsvar med situasjonsplan godkjent av kommunen før brukstillatelse for nye bygninger i felt 

B3 kan gis. 
  

8.3  Geoteknikk 

Geoteknisk vurdering av lokalstabiliteten må konkret vurderes før det gis 

igangsettingstillatelse. 

 

 

 

 

 


