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2. gangsbehandling av detaljregulering for Sigurd Herses gate

Administrasjonssjefens forslag til vedtak

Kommunestyret vedtar forslag til detaljregulering for Sigurd Herses gate, som vist pa
kart datert 19.06.2018 med bestemmelser datert 14.09.2018 og beskrevet i
planbeskrivelsen, datert 24.09.2018.

Vedtak fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-12.

Begrunnelse for vedtaket
Reguleringsplanen legger til rette for flere omsorgsboliger i Sigurd Herses gate.

Vedlegg

Vedlegg 1: Planbeskrivelse

Vedlegg 2: Plankart

Vedlegg 3: Reguleringsbestemmelser
Vedlegg 4: Illustrasjon fra mulighetsstudie
Vedlegg 5:Innspill

Vedlegg 6:ROS-analyse

Vedlegg 7: Mgtereferat

Saksutredning

Bakgrunn
Etter bestilling fra Alstahaug kommune ved Helse og omsorgsavdelingen har kommunen

utarbeidet planforslag for omsorgsboliger i Sigurd Herses gate. Hensikten med planen er
3 tilrettelegge for nybygg med 4 boenheter i tilknytning til dagens bebyggelse.

Planarbeidet ble oppstartet for & frigjore tilstrekkelig areal til bygningsformal innenfor
tomt med eksisterende omsorgsboliger. Planomradet utgjer 9,6 daa og ligger pa
Sandnes og omfatter boliger i Sigurd Herses gate og Harald Harfagres gate.

Rammer for planarbeidet

Kommuneplanens samfunnsdel

I kommuneplanens samfunnsdel 2012-2022 beskrives Bolig som et av innsatsomradene.
Sammen med Boligpolitisk handlingsplan sier planen at alle innbyggere i Alstahaug
kommune skal kunne bo trygt og godt, og kunne skaffe seg bolig som er tilpasset sitt
behov.

Kommuneplanens arealdel
I kommuneplanens arealdel 2016-2022 er omradet avsatt til hensynssone der
eksisterende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Gjeldende reguleringsplan

Gjeldende reguleringsplan er omraderegulering for del av Sandnes, vedtatt 2014 og
reguleringsplanen Matstia - Brattasveien, vedtatt 2004. Arealet er regulert til bolig og
vegformal.

Risiko og sarbarhetsanalyse
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ROS-analyse i form av sjekkliste er utfgrt og er vedlagt planforslaget. Det er ingen
problemstillinger som medfgrer hgy risiko/sarbarhet for plantiltaket eller omgivelsene.

Vurdering

Planforslagets utforming

Planforslaget viderefgrer hovedtrekk i dagens bruk av omradet. Det er lagt til rette for
at det kan bygges flere omsorgsboliger i Sigurd Herses gate. Planen sikrer tilstrekkelig
areal pd byggetomten (38/638) til bygningsformal samt regulerer inn tilhgrende
parkeringsareal.

Rekkefglgekrav er gitt i planbestemmelsene som sikrer en detaljert situasjonsplan for
fremtidig byggeprosjekt. Det er gitt bestemmelse om at uteareal og parkeringsplass
med grgntstruktur skal veere ferdig opparbeidet fgr brukstillatelse for nye bygninger kan

gis.

Bestemmelsene angir at det for omrade B1-B2 skal vaere to biloppstillingsplasser pa
egen tomt. Omrade P skal benyttes til parkering for B3. Krav til parkering og
opparbeidelse er gitt i kommunens parkeringsveileder.

Konsekvenser
Planforslaget er samlet sett vurdert til & veere positivt for kommunen. Omsorgsboligene
vil dekke et viktig samfunnsbehov.

@konomiske konsekvenser
Alstahaug kommune er byggherre.

Medvirkning

Planoppstart ble varslet i henhold til krav i plan — og bygningsloven. Det er avholdt
interne tverrfaglige mgter. I forbindelse med varsel om planoppstart kom det uttalelser
fra naboer som viste behov for et informasjonsmgte. Mgte ble holdt 07.06.2018 med
godt oppmgte fra naboer. Innspill og bekymringer rundt nytt prosjekt ble diskutert.

Innspillene i forbindelse med varsel om planoppstart anses som vurdert og fulgt opp.
Planforslaget ble vedtatt lagt ut til hgring 28.06.2018 og 13 ute til offentlig ettersyn til

25.08.2018. Det kom inn 3 merknader. Merknadene er ivaretatt og svart ut i
planbeskrivelsen. Etter offentlig ettersyn er det gjort fglgende justeringer:

Pkt. 4.1 Planbestemmelse angdende maks byggehgyde er tatt inn. (Lik
gjeldende reguleringsplan)
Plankart Byggegrense er justert

Konklusjon
Administrasjonssjefen anbefaler at planforslaget vedtas.

Bgrge Toft
Administrasjonssjef




