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Bakgrunn: 
Lurøy kommune har fått søknad fra Linda Moflag - grunneier gnr. 8/1 på Sleneset. Hun 
søker om flytting av en godkjent hyttetomt i reguleringsplan Langneset hytteområde til 
ny plassering innenfor plangrenser. Søknaden om flytting av hyttetomt begrunnes med at 
kjøper av tomta Erling Moflag – sønn av grunneieren, ønsker å ha utsikt mot gården. 
Derfor søker grunneieren om å plassere den tomta i mellom hyttetomter gnr. 8/125 og 
gnr. 8/144. Med rett plassering av hytta vil hytta ikke være til sjenanse for nabotomtene. 
Se kartskisse nedenfor. 
 

  
Figur 1. Omsøkt flytting av hyttetomt 
 

Søknaden kan behandles som dispensasjon eller endring av reguleringsplan. Søknaden 
ble sendt over til Sleneset lokalutvalg for uttalelse. Siden ingen regionale interesser blir 
berørt ved flytting av tomt innenfor plangrenser som omsøkt, er søknaden ikke sendt til 
Fylkesmannen i Nordland.  
 
Naboer eiere til gnr. 8/144 og 8/125 er varslet. Nabo Edvin Hansen gnr. 8/144 har ingenting 
mot flytting av hyttetomt til ny lokalisering som omsøkt.  
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Nabo Liv-Kari Kroken, gnr. 8/125 skriver i sin uttalelse: 
Vi stiller oss i utgangspunktet positive til vedlagte søknad om flytting av hyttetomt.  
Vi forutsetter at ny hytte legges slik i terrenget at den ikke er til sjenanse og at mest mulig 
av furuskogen som skjermer tomtene beholdes. Prosessen videre vil vel som vanlig innebære 
nabovarsel når nytta er tegnet - så vi får flere muligheter til å uttale oss.  
Ser at det ligger en tomt på baksiden av huset vårt, - kan dere si noe mer om planene for den 
og sannsynligheten for at det kommer en hytte der? 
Søkeren har sendt tilleggsinformasjon til kommunen – en kartskisse som viser tenkt 
plassering av tomta (vises med blå strek) og selve hytten (vises med tynn rød strek).  
 

 
Figur 2. Tillegg til søknaden. Tomtegrenser og tenkt plassering av hytte 
 
Man ønsker å bevare en skogsbelte i mellom den nye tomta og eksisterende eiendom 
gnr. 8/125 som eies av Liv-Kari Kroken. Slik hytta ønskes plassert, vil den ikke forstyrre 
utsikten fra ingen av nabohytter. Samtidig vil skogen mellom gnr. 8/125 og den nye tomta 
bli bevart.  
 
Sleneset lokalutvalg kom med følgende uttalelse: 
Sleneset lokalutvalg uttaler seg positivt til at det gis dispensasjon fra, eller endring av 
reguleringsplan, slik at tomt kan flyttes som omsøkt. Dette begrunnes med at flytting 
ikke vurderes å ha negative følger, men positiv virkning på ferdsel mot Ulvøya. 
 
Saken ble også sendt til Statens Vegvesen. Statens vegvesen kom med følgende uttalelse: 
Vi har ingen merknader til å hyttetomten flyttes, så lenge at byggegrensene i 
reguleringsplanen ikke blir endret.  
 
På grunn av trafikksikkerhet er det best at nye tomten bruker en av eksisterende avkjørsel.  
 
Hvis ikke så må avkjørselen tegnes inn på kartet, og oppfylle vår krav om utforming.  
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Vurdering:  
Det er en relativt enkel sak - å flytte en hyttetomt innenfor grenser i en godkjent 
reguleringsplan. Tomta ønskes flyttet nært Fylkesveien og i mellom andre hyttetomter. 
Slik vil man også redusere presset mot områder som brukes til friluftsliv.  
 
Plan og bygningsloven sier: 
§ 12-14.Endring og oppheving av reguleringsplan 
For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder samme bestemmelser som for 
utarbeiding av ny plan. 
 
Kommunestyret kan delegere myndigheten til å treffe vedtak om endringer i reguleringsplan når 
endringene i liten grad vil påvirke gjennomføringen av planen for øvrig, ikke går utover 
hovedrammene i planen, og heller ikke berører hensynet til viktige natur- og friluftsområder. 
 
Før det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges berørte myndigheter, og eierne og festerne av 
eiendommer som direkte berøres av vedtaket, og andre berørte, skal gis anledning til å uttale seg. 
Jf. for øvrig § 1-9. 
 
Kommunestyret kan delegere myndigheten til å treffe vedtak om å oppheve plan som i det 
vesentlige er i strid med overordnet plan. Før det treffes slikt vedtak, skal eierne og festerne av 
eiendommer som direkte berøres av vedtaket, gis anledning til å uttale seg. Jf. for øvrig § 1-9. 
 
Flytting av en hyttetomt innenfor reguleringsgrenser et godkjent hytteområde er type 
endring som møter krav som lovkommentar til plan- og bygningslovens §11-14 stiller til 
mindre endringer. Lokalutvalget og Statens vegvesen har uttalt seg positivt til saken.  
 
Saksbehandleren anbefaler at det gjøres en endring i reguleringsplan Langneset 
hytteområde og hyttetomta flyttes som vist i kartskisse øverst i saksfremlegget. Avkjørsel 
fra Fylkesveien tegnes inn med 4 m radius og frisiktsone til et punkt midt på vegen 45 m 
på hver side. Reguleringsgrenser utvides litt for å omfatte del av veigrunn langs 
fylkesveien. Veigrunn langs Fylkesveien gis formål «Samferdselsanlegg og teknisk 
infrastruktur, SOSI kode 2001». Reguleringsplankartet endres slik som vist i kartskisser 
nedenfor. 
 

 
Figur 3. Endring av reguleringsplankart – ny plassering av hyttetomt og planlagt avkjørsel 
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Den opprinnelige tomta slettes i reguleringsplankart. Det tegnes også en byggegrense 
inn til Fylkesveien som vist i Figur 3.  
 
Oppdatering av planbasen 
Reguleringsplanen er vedtatt etter den gamle plan og bygningsloven. Når man endrer en 
del av plan, skal i hvert fall de deler av plan, som endres, konverteres til SOSI koder etter 
den nye plan- og bygningsloven fra 2008. Derfor er farge på områder fritidsbebyggelse 
noe forskjellig fra andre områder med samme reguleringsformål, men som er i henhold til 
gamle loven.  Saksbehandleren anbefaler at hele planen endres til nye SOSI koder. 
Samtidig oppdaterer man i reguleringsplanen plassering av hyttetomter som er i bruk i 
henhold til eksisterende situasjon.  
 
Oppsummering 
I henhold til plan- og bygningslovens §12-14 gjøres det en endring i reguleringsplan 
Langneset hytteområdet. Hytteområde flyttes til ny plassering som vist i Figur 1 og Figur 
3. Det opprinnelige hytteområde slettes. Ny avkjørsel vises i reguleringsplankart som vist i 
Figur 3.  
Hele reguleringsplankart oppdateres med SOSI koder i henhold til plan- og bygningsloven 
2008.  
 
Vedlegg:  Søknaden 
 
Utskrift til:  Linda Moflag 
 
Saksbehandlerens innstilling: 
 

 Det anbefales at Formannskap som planutvalg fatter følgende vedtak: 
 I henhold til plan- og bygningslovens §12-14 gjøres det en endring i 

reguleringsplan Langneset hytteområdet.  
 Hyttetomt flyttes som vist i Figur 1 og Figur 3.  
 Reguleringsplankart oppdateres som vist i Figur 3.  
 Hele reguleringsplankart oppdateres med SOSI koder i henhold til dagens 

lovverk. 
 
Tonnes, 21.02.2018  Vaidotas Suveizdis, kommuneplanlegger 
 
Etatssjefens innstilling: 
 

Saksbehandlers innstilling tiltres.    
 
Tonnes, 23.02.2018  Atle Henriksen, teknisk sjef 
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Rådmannens innstilling: 
 

 Det anbefales at Formannskap som planutvalg fatter følgende vedtak: 
 

 I henhold til plan- og bygningslovens §12-14 gjøres det en endring i 
reguleringsplan Langneset hytteområdet.  

 Hyttetomt flyttes som vist i Figur 1 og Figur 3.  
 Reguleringsplankart oppdateres som vist i Figur 3.  
 Hele reguleringsplankart oppdateres med SOSI koder i henhold til dagens 

lovverk. 
 
 
Lurøy, 27. februar 2018 Karl-Anton Swensen, rådmann 
 
 
Behandling/vedtak i Formannskapet den 05.03.2018 sak 16/18 
 
Enstemmig vedtak: 
 

Formannskap som planutvalg fatter følgende vedtak: 
 

 I henhold til plan- og bygningslovens §12-14 gjøres det en endring i 
reguleringsplan Langneset hytteområdet.  

 Hyttetomt flyttes som vist i Figur 1 og Figur 3.  
 Reguleringsplankart oppdateres som vist i Figur 3.  
 Hele reguleringsplankart oppdateres med SOSI koder i henhold til dagens 

lovverk. 
 
 
 
 


