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97/19 Formannskapet 23.10.2019

Bakgrunn:

Lurgy kommune har fatt en sgknad angaende innlgsning av festetomt og tilleggstomt til
garasjeformal fra gnr 44 bnr 8, i Konsvikbreivika.

Seknaden gjelder fradeling av festetomt 44// 3 pa 552,7m? for a gjere denne selveiende.
Det er dagens fester av tomta William Jensen som gnsker a innlgse festeretten 0g som er
erverver pa illeggstomta.

| seknaden fra grunneier er det opplyst om at tomta skal brukes til garasjeformal.

Arkivsaksnr. 19/594



LURGY KOMMUNE Side2av 4

Omradet som sgkes fradelt som tillegg er i planverket regulert til landbruks, natur og
friluftsformal (LNF) og krever dermed dispensasjon for fradeling. Saken ble sa sendt pa
hering til Lurgy innland lokalutvalg med fglgende cpplysninger.

Tomta 44/8/3 er definert som fritidsformal, og retningslinjene i planverket sier at
tomtestgrrelsen ikke skal overstige 10oom?for fritidsboliger.

Tilleggstomta er pd ca 500m? og vil i henhold til sgknad vaere sammenhengende med
dagens festetomt. Arsaken til stgrrelsen p tilleggstomta er at garasjen skal plasseres i en
dpning som medferer at en unngar sprenging, samt at huset og garasjen pnskes pa
samme tomt.

Etter kartvedlegg i spknad vil tomta overstige denne retningslinjen noe, men en ser sterre
fordeler ved & fa en sammenhengende tomt og unnga sprenging, enn ved a fglge 1000m?.

Ved tilleggstomt og en sammenfaying av disse vil en ved bygging av garasje overstige
arealkravene pa maks tillat (bruksareal) BRA. | reguleringsplanene er tillatt BRA pa 85m?,
mens det i arealplanen er 11om>. Eiendom 44/8/3 har i dag et registrert BRA pd 96m?,

Etter det en kjenner til er det snakk om & sette opp en garasje pa rundt 6om?. Og totalt
BRA pa eiendommen vil ved en sammenfgying bli pd ca 150m?2,

Vurdering:

Det ble opplyst til saksbehandler om at lokalutvalget skulle ha mgte den 17.10.2019. Det
ble dermed avklart at denne saken skulle ettersendes sa snart en fikk uttalelse fra
lokalutvalget. Fredag formiddag fikk en tilbakemelding om at lokalutvalget avlyste sitt
mpte og dermed ikke kommer med uttalelse. Saken legges derfor frem til FSK uten
behandling i lokalutvalget.

Sgknaden kan ses som todelt, da den ene gjelder innlgsing av festetomt for a gjare denne
selveiende, mens det andre gjelder fradeling av tilleggstomt i LNF omrade.

N&r det gjelder innlgsing av festetomt ser en per i dag ingen ulemper med dette. Det
heller mer i retning positivt, da fester slipper & veere usikker pa arsleie og hvordan
tomte/eierforholdet vil bli i fremtiden. Ved egen bruksenhet har man full raderett over
eiendommen.

For spknad om tilleggstomt ligger denne i et LNF omrade og kan i henhold til planverk
ikke fradeles uten narmere vurdering/dispensasjon. LNF omradet som er sgkt fradelte er
pri dag ikke benyttet til LNF-formal. Store deler av spkt fradelt omrade er opparbeidet og
brukt til vei og parkeringsformal, s& det vil ikke vaere store deler som ligger i «ubergrt
LNF» terreng som fradeles.

Tilleggstomta er i henhold til kart i seknad pa 500m?. | reguleringsplan for Breivika
hytteomrader er det ikke satt noen stgrrelse pa fritidstomtene, men i retningslinjene i
kommuneplanene star det at fritidstomter ikke bgr overstige 1 daa. Ved en tillatelse til
fradelingen vil de to tomtene til sammen vaere pa ca 11oom>.
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Det vil veere store fordeler 4 fa tomtene sammenhengende. En unngér da sma
«ubrukelige» efendomstarmer mellom tomter, som en ville fatt med luft mellom
parsellene, samt at det er store fordeler ved 3 unnga sprenging.

Bruksarealet (BRA) erireguleringsplanen satt til maks 85m? for fritidstomter, eksklusiv
uthus. I heringsbrevet tit lokalutvalget er det nevnt BRA pa 96m?, men der er det skjedd
en feil da en har tatt med uthus. Hytta er i dag registrert med 72m? BRA.

Sterrelsen for planlagt oppsatt garasje er pa ca 55m?* BRA. | reguleringsplanen er det ikke
nevnt noe om garasje, sterrelse og utnyttelsesgrad og dermed er det overordnet plan og
bestemmelser som gjelder, som i dette tilfellet er kommuneplanen for Lurgy.

Ved et utgangspunkt i ndvaerende og nytt BRA for garasje vil totalt BRA bli pa 127m?, da er
ikke uthus tatt med, Dette forutsetter da at tomtene blir sammenfgyd.

Det er ikke nevnt noe i reguleringsplanen om maks BRA for eiendom, men bestemmelser i
kommuneplanen sier at totalt BRA ikke skal overstige 110m? Med tanke p3 at det ikke
star noe om garasje og sterrelse i reguleringsplanen tar en utgangspunkt i retningslinjer
og bestemmelser i kommuneplanen.

Ved en tillatelse til fradeling vil en anbefale at tomtene skal sammenfoyes.

Med tanke pa eventuell fremtidig kjep og salg vil det vaere en fordel at eiendommene ma
selges samlet. Om tomtene ikke sammenfayes kan garasje og hytte selges hver for seg til
ulike eiere, noe en ser pa som ugunstig lgsning.

Fritidsboligen pa eiendom 44/8/3 blir av dagens efer brukt tilnzermet som heldrsbolig. For
boligtomter er det pr i dag ingen begrensninger p3 storrelse, slik at om fester fikk
godkjent en bruksendring pa fritidsboligen ville en unngétt dispensasjon for BRA. Det
strider imidlertidmot lovverket & benytte fritidsbolig som helarsbolig. Et annet moment er
at det ikke er optimalt & blande bolig og fritid, men dette tar en ikke stilling til i denne
saken.

Ved et krav om sammenfoying av sgkt tilleggstomt og 44/8/3 jf. matrikkellovens § 20
finner en fordelene stprre enn ulempene if. § 19-2 etter en samlet vurdering. Omridet er
ikke brukt til LNF formal, en sammenfgying vil fore til samlet bruksenhet som gir
gkonomisk sammenheng.

Vurdering av sakens pavirkning pa folkehelse:

Det er positivt at kjgper gnsker & bygge garasje slik at en unngér sprenging. Dette vil fore
tit mildere terrenginngrep, samt an den gkonomiske delen ved & unnga sprenging vil veere
en stor fordel.

Vedlegg: Haringsbrev iokalutvalg
Begrunnelse

Utskrift til:  Rune Jensen (klagerett)
William Jensen
Planregister

Arkivsaksnr. 19594




LURGY KOMMUNE Sideg4av4

Saksbehandlerens innstilling:

Det anbefales at formannskapet fatter fglgende vedtak:
* Formannskapet gir tillatelse til innlgsing av festetomt 44/8/3 jf. pbl § 20-1 pkt m.
e FSKfinner fordelene stgrre enn ulempene jf PBL § 19-1 og det gis tillatelse til
fradeling av tilleggstomt til garasjeforma! som omsegkt, med krav om
sammenfeying med 44/8/3’s nye bruksnummer etter matrikkelfovens § 20.
» Fortilleggstomt gis det tillatelse til oppfering av garasjebygg med felgende
begrensninger.
o Maks sm menehgyde
o Maks bruksareal 55 m?

Tonnes, 18.10.2019 Torben @strem, Avdelingsingeniar

Etatssjefens innstilling:
Saksbehandlers innstilling tiltres.

Tonnes, 18.10.2019 Atle Henriksen, teknisk sjef

Radmannens innstilling:
Det anbefales at formannskapet fatter felgende vedtak:

* Formannskapet gir tillatelse til innlgsing av festetomt 44/8/3 jf. pbl § 20-1 pkt m.
» FSKfinner fordelene storre enn ulempene jf PBL § 19-1 og det gis tillatelse til
fradeling av tilleggstomt til garasjeformal som omsgkt, med krav om
sammenfgying med 44/8/3’s nye bruksnummer etter matrikkellovens § 20.
» For tilleggstomt gis det tillatelse til oppfering av garasjebygg med felgende
begrensninger.
o Maks 5m megnehgyde
o Maks bruksareal 55 m?

Lurgy, 22. oktober 2019 Karl-Anton Swensen, rddmann
Behandlingfvedtak i Formannskapet den 23.10.2019 sak 97/19
Enstemmig vedtak:

¢ Formannskapet gir tillatelse til innlesing av festetomt 44/8/3 jf. pbl § 20-1 pkt m.
¢ FSK finner fordelene sterre enn ulempene jf PBL § 19-1 og det gis tillatelse til
fradeling av tilleggstomt til garasjeformal som omsekt, med krav om
sammenfaying med 44/8/3’s nye bruksnummer etter matrikkellovens § 20.
e Fortilleggstomt gis det tillatelse til oppfering av garasjebygg med falgende
begrensninger.
o Maks sm mgnehgyde
o Maks bruksareal 55 m?
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