
 

 

Prodeco AS – Lurøy kommune 

Side 1 av 6 

Lurøy kommune – reguleringsbestemmelser 

Områdereguleringsplan for «Nordre Lovund» 
Planidentifikasjon:  Kartnr. kartarkivskap:  Egengodkjenningsdato: Egengodkjent av: 

Xxx   Xxx    17.9.2014   Lurøy kommunestyre 

§ 1 - GENERELT 

1.1 - Gyldighetsområde 
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det området som på plankartet er vist med 
reguleringsgrenser. Innenfor disse grensene skal arealene brukes slik som planen (plankartet og 
bestemmelsene) fastsetter. 

1.2 - Andre lover og vedtekter 
Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven (pbl.) og gjeldende 
bygningsvedtekter i Lurøy kommune. 

1.3 - Unntak 
Etter at denne reguleringsplanen med tilhørende bestemmelser er gjort gjeldende, kan det ikke 
gjøres privatrettslige avtaler som er i strid med denne planen. Unntak fra plan og 
reguleringsbestemmelser kan, der særlige grunner taler for det, tillates av kommunen. 

§ 2 - REGULERINGSFORMÅL 
Arealene innenfor planens begrensningslinjer er regulert til følgende formål: 
2.1 Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)  

 Boligbebyggelse, frittliggende småhusbebyggelse (a_BF) 

 Idrettsanlegg (a_Idrettsanlegg) 

 Grav -og urnelund (o_Grav/Urnelund) 

 Lekeplass (f_Lek) 

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2)  

 Veg, felles (f_Veg) 

 Veg, offentlig (o_Veg) 

 Gang/sykkelveg, felles (f_Gang/Sykkelveg) 

 Parkeringsplasser, offentlig (o_Parkering) 

 Teknisk bygg/konstruksjoner, offentlig (o_Tekniske bygg) 

2.3 Landbruk, natur og friluftsområde samt reindrift (PBL § 12-5, nr.5)  

 Landbruk, natur og friluftsområde, offentlig (o_LNFR) 

 Friluftsformål, privat (a_Friluftsformål) 

2.4 Bruk og vern av sjø og vassdrag (PBL § 12-5, nr. 6) 

 Friluftsområde i sjø med tilhørende strandsone, (a_Friluftsområde i sjø/vann) 

2.5 Hensynssoner (PBL § 12-6) 

 Nedslagsfelt drikkevann (H110) 

 Frisiktssoner (H140) 

 Fareområde, stein-/snøskred (H310) 

 Bevaring naturmiljø (H560) 

 Båndlegging kulturmiljø (H730) 

 Område med krav til felles planlegging (H810) 
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§ 3 - FELLESBESTEMMELSER 

3.1- Plassering og definisjoner 
Bebyggelsen skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser. Tillatt bebygd areal (BYA) defineres 
etter teknisk forskrift (TEK). %-BYA angir tillatt bebygd areal i prosent av tomtens nettoareal, der 
parkering på bakkenivå regnes med i utnyttelsen med minimum 36 m2. Gesims- og mønehøyde 
beregnes i henhold til TEK § 5-9 og § 6-2, og regnes i forhold til gjennomsnittlig planert terreng rundt 
bygget. 

3.2 - Bygningers form, plassering, materialbruk og farge 
Kommunen skal ved behandling av byggesøknader påse at bebyggelsen får en god form og 
materialbruk, og at det legges vekt på å finne en så god løsning som mulig i forhold til 
terrengtilpasning, utsikt for naboer samt opparbeiding av gode uteoppholdsarealer. Ved 
byggemelding skal det påses at bygninger innenfor samme området får en enhetlig og harmonisk 
utforming med hensyn til materiale, takvinkel/takform og farge. Skjemmende farger er ikke tillatt, og 
kommunen kan i spesielle tilfeller stille krav til fargevalg. 

Garasjer og carporter skal byggemeldes sammen med boligene, selv om disse skal oppføres senere. 
Garasjer og carporter skal tilpasses hovedhuset med hensyn til materialvalg, form og farge. 

3.3 - Terrengbehandling, utomhusplan  
Ikke bebygd del av tomta skal utformes tiltalende. Fyllinger og støttemurer skal så vidt mulig unngås, 
og det er ikke tillatt å ha skjemmende skjæringer og fyllinger. Skjæringer som følger av 
utgraving/planering av tomt skal tilplantes med stedegen vegetasjon. Der det er behov for 
forstøtningsmurer mot nabotomt eller veg, skal disse i hovedsak utføres i naturstein. Kommunen kan 
påby at planeringshøyden blir senket eller hevet slik at høyden på forstøtningsmuren blir redusert. 

Det skal i størst mulig utstrekning tas vare på og nytte eksisterende terreng, vegetasjon og 
kulturmiljø slik som steingarder og lignende i området i forbindelse med utbygging. Bekker skal som 
hovedregel holdes åpne og i sin naturlige form, med tilstrekkelig kantvegetasjon.  

3.4 - Høyde på terreng, gjerde m.m. mot veger og grøntarealer 
Terreng, gjerde, hekker o.l. i formålsgrensene langs offentlige og felles veger skal ikke være høyere 
enn 1,2 m over vegnivået, og 0,5 m ved kryss eller avkjørsler. Se ellers bestemmelsene vedrørende 
frisiktsone, som også tilsvarende skal gjelde for private avkjørsler i planområdet. 

Fra boligområdenes side kan det settes opp gjerde, hekk, buskrekke, steinrekke eller annen 
avgrensning mot friområder og felles grøntområder som synliggjør eiendomsgrensen, men ikke på en 
slik måte at ferdselen i friområdene innskrenkes. 

3.5 - Kommunaltekniske anlegg 
Innenfor byggeområdene kan det oppføres trafokiosker, pumpestasjoner eller andre tekniske 
innretninger hvor dette er nødvendig. Frittstående bygg skal tilpasses stedets bebyggelse med 
hensyn til for og farge. Slike innretninger skal godkjennes av kommunen. 

3.6 - Drenering, tilgang til kommunaltekniske anlegg  
Innenfor hver tomt må enhver utbygger sørge for nødvendig drenering for overvatn og grunnvatn, og 
føre dette til avløp i bekk/vassdrag eller kommunalt/privat ledningsnett etter godkjenning av 
kommunen. Kommunen skal ha rett til å nytte uteareal i forbindelse med nødvendig vedlikehold av 
kommunaltekniske anlegg som krysser eller ligger inntil byggeområdene. 

3.7 - Lekeplasser 
Planlegging og utbygging av lekeplasser skal basere seg på prinsippet om universell 
utforming/tilgjengelighet for alle. I tillegg gjelder forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 10), Kap. 
8 - Uteareal og plassering av byggverk, samt statlige retningslinjer for sikkerhet av lekeplassutstyr.  
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Lekeplassarealet skal nyttes til småbarnslek og sosialt samlings- og aktivitetsområde. Arealet skal 
minimum inneholde sandkasse på 10 m2 samt lekeapparat. Arealet bør opparbeides med 
beplantning, murer, belysning, lekeapparater, benker, sitteplasser og andre parkmessige 
installasjoner. Terrenget i området kan behandles med hensyn til formålet og i forhold til 
omgivelsene. Området skal likevel beholde mest mulig av det naturlige terrenget og vegetasjonen 
der dette er mulig.  

Sikring av lekemiljøet i samband med trafikk, murer, skjæringer og skråninger som opparbeides for 
boligfeltet, hviler på utbygger/tomteeiere etter plan- og bygningsloven. 

3.8 - Kulturminner 
Kjente automatisk fredede kulturminner er markert på plankartet. Dersom det i forbindelse med 
tiltak i marka oppdages andre automatisk fredede kulturminner, skal arbeidene straks stanses i den 
utstrekning det berører kulturminnene eller deres sikringssone på 5 meter. Melding om funn skal 
sendes fylkeskommunens kulturavdeling og Sametinget som kulturvernmyndighet, jfr. Lov om 
kulturminner. 

 3.9 - Støy 

For bebyggelsen gjelder miljøverndepartementets bestemmelser om utendørs støynivå på maks. 
Lden 55 dB. Støybelastningen er liten og det er ikke krav om støyreduserende tiltak i planområdet. 

3.10 - Universell utforming 
Planlegging og utbygging skal basere seg på prinsippet om universell utforming og tilgjengelighet for 
alle. I områdene skal boligmassen tilrettelegges for barnefamilier (minst 2 soverom pr. boenhet) og 
fortrinnsvis med livsløpsstandard. Mulighet for og ønske om livsløpsstandard skal vurderes og 
omtales i byggesøknaden. 

3.11 - Kommunale normer og utbyggingsavtale 
Hvis offentlige anlegg skal opparbeides av private, så skal dette skje etter utbyggingsavtale i samsvar 
med retningslinjer gitt av Lurøy kommune. 

§ 4 – Bebyggelse og anlegg, (PBL § 12-5, nr. 1) 

4.1 - Frittliggende småhusbebyggelse; (a_BF) 

Boligområdene BF1, BF2, BF 3, BF 4, BF8, BF9, BF10 og BF11: 

Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse (eneboliger/tomannsboliger) på to etasjer 
med gesimshøyde maksimalt 6,5 m. Med vanlig saltak skal mønehøyde ikke være over 8 m. Maksimal 
gesimshøyde for arker eller takoppløft settes til 7,5 m. Graden av utnyttelse varierer fra BYA= 20 % til 
BYA= 30 %, inkl. areal for 2 p-plasser eller en dobbel frittliggende garasje. Garasjer skal ikke ha større 
gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2. For 
områdene BF10 og BF11 kan utbygging skje uten ytterliggere detaljreguleringsplan. 

Boligområdene BF5, BF6, BF7: 

Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse (eneboliger/tomannsboliger) med 
gesimshøyde maksimalt 4,0 m. Med vanlig saltak skal mønehøyde ikke være over 6,5 m. Maksimal 
gesimshøyde for arker eller takoppløft settes til 5,5 m. Grad av utnyttelse er satt til BYA= 20 %. 
Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 4,5 m, og grunnflaten 
skal ikke overstige 50 m2. 
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Boligområdet BF12:  

Det må utarbeides egen detaljreguleringsplan som i tillegg til bygninger skal vise interne veger og 
tomtedelinger. Disse skal være basert på lokale naturgitte premisser der interne veger legges naturlig 
i terrenget. Tomter skal behandles skånsomt med minst mulig utsprengning som gir sår i terrenget. 
Det kan settes opp frittliggende småhusbebyggelse (eneboliger/tomannsboliger) på en etasje med 
maksimal gesimshøyde på 3,75 m og maksimal mønehøyde på 7,5 m. Grad av utnyttelse er satt til 
BYA= 30 %.   Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 4,5 m, og 
grunnflaten skal ikke overstige 50 m2.  

4.2 – Idrettsanlegg; (a_Idrett) 
På avsatt areal til idrettsanlegg kan det anlegges stadion, tilskuerplasser, lysløyper samt bygninger 
som er nødvendig for å drive anlegget. Anleggene skal utformes med universell utforming og 
tilrettelegges med tilgjengelighet for alle.    

4.3 – Grav- og urnelund;( o_Grav- og urnelund) 
Avsatt areal til grav- og urnelund skal benyttes til å etablere gravfester for nedsetting av kister og 
etablering av gravminne. Nye gravfelter skal opparbeides i henhold til Kirkegårdsboka og planer skal 
godkjennes av myndighetene før opparbeidelse. 

4.4 – Lekeplass; (f_Lek) 
Lekeplass Lek1 skal være felles for alle beboere i utbyggingsområdet BF10 og BF11. 

§ 5 – Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2) 

5.1 - Veg, offentlig (o_Veg) 
Offentlige veger er benevnt o_Veg og er kommunale veger innenfor planområdet. I veggrunn tillates 
ikke andre innretninger/anlegg oppført enn de som er nødvendige for veganleggenes drift og 
vedlikehold. Offentlige tekniske anlegg, el. samt gatebelysning tillates. Vegskjæringer og fyllinger skal 
beplantes eller behandles på en tiltalende måte. 

5.2 - Veg, felles (f_Veg) 
Felles veger benevnes f_Veg og skal være felles for alle eiendommer i boligområdene som har 
avkjørsel og tilkomst via denne vegen. Gående skal ha rett til å bruke felles veg. 

5.3 - Gang-/sykkelveg, felles (f_Gang/Sykkelveg) 
Regulert gang og sykkelveg er felles og kan benyttes av alle. 

5.4 - Parkeringsplasser, offentlig (o_Parkering) 
Gjelder arealer avsatt til offentlige parkeringsplasser ved idrettsanlegg og grav- og urnelund. 
Parkeringsplassene skal benyttes av besøkende til anleggene samt i forbindelse med bruk av bruk av 
friluftsareal. Det er ikke tillatt å bruke parkeringsplassene til campingformål eller som vinteropplag 
for campingvogner, bobiler eller båter.    

5.5 -Tekniske anlegg, offentlig (o_Tekniske anlegg) 
Område er avsatt til tekniske bygninger og anlegg for vann/avløp eller andre innretninger i den grad 
det er nødvendig for drift av tekniske anlegg. Bygninger skal tilpasses stedets øvrige bebyggelse med 
hensyn til form og farge. 
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§ 6 – Landbruk, natur- og friluftsområde samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5) 

6.1 - Landbruk, natur og friluftsområde samt reindrift; offentlig (o_LNFR) 
Et større område er avsatt som generelt LNFR-område, og ligger i skrått terreng opp mot 
Lovundfjellet. Området inngår i fareområdet for stein- og snøskred. 

Ett mindre område er avsatt til LNFR-område der reindriften skal kunne bruke området i kortere 
perioder i forbindelse med flytting av rein videre til/fra Verholmen og resten av Lovundværet. 

6.2 – Friluftsformål (a_Friluftsformål) 
Friluftsområdene på land skal brukes til lek og rekreasjon. Vegetasjonen i disse områdene skal 
bevares på en måte som styrker områdets rekreasjonskvalitet, og kan ellers bare fjernes som ledd i 
tilrettelegging for bruken av området og stell av vegetasjonen. 

Mindre bygninger og installasjoner til kommunaltekniske anlegg (trafo, fordelingsskap, VA-
renseanlegg, pumpestasjoner o.l.) kan tillates oppført i områder regulert til friluftsformål. Slike skal 
tilpasses nærområdet med hensyn til utforming og bruk. 

Se for øvrig bestemmelsenes § 8 ang. hensynssoner, som har betydning for bruk av friluftsområdet.  

§ 7 – Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilh. strandsone (PBL § 12-5, nr. 6) 
7.1 - Regulerte områder i sjø skal brukes til friluftsliv, rekreasjon og fiske. I områdene er det tillatt 
med private bøyer, private båter o.l. Anlegg som er forenlig med bruksformålet, så som badeflåter-
stupebrett-vannsklier o.l., kan tillates. Flytebrygger, moloer, fyllinger og lignende konstruksjoner skal 
på vanlig måte omsøkes og godkjennes av kommunen før evt. tiltak kan iverksettes. 

7.2 - Tiltak i sjø i kommunalt forvaltningsområde krever tillatelse etter havne- og farvannslovens 
bestemmelser.  

§ 8 – Hensynssoner (PBL § 12-6) 

8.1 - Nedslagsfelt for drikkevann (H 110)  
Området er definert som nedslagsfelt for drikkevann, og tiltak innenfor området må avklares i f.t. 
klausuleringsvedtektene og drikkevannsforskriften. 

8.2 -Frisiktsoner (H 140)  
Innenfor frisiktsonene skal det være fri sikt på minimum 0,5 m over tilgrensende vegers nivå. Busker, 
hekker, trær, gjerde eller andre konstruksjoner som kan hindre sikten er ikke tillatt. Høystammede 
trær, trafikkskilt og lysmaster kan likevel plasseres i frisiktsonen dersom de ikke hindrer fri sikt. Det er 
ikke tillatt med parkering i frisiktsonene. Kommunen kan kreve at sikthindrende vegetasjon og 
gjenstander blir fjernet. 

8.3 – Fareområde, stein-/snøskred (H310) 
Det er utarbeidet geologisk rapport som definerer angitt område som farlig for ras- og skred. 

8.4 – Bevaringsområde naturmiljø (H560) 
Området er vurdert som et viktig naturmiljø i forbindelse med kartlegging av naturtyper på Lovund. 

8.5 – Båndlegging kulturmiljø (H730) 
Områdene som i reguleringsplanen er merket som arkeologiske minner, er automatisk fredede 
kulturminner og båndlagt etter kulturminneloven (navngitt i hht Riksantikvarens database 
Askeladden): 

 H730_1 «Lovunden». Fredet hustuft fra middelalder. 

 H730_2 «Hanshølet». Fredet bosetningsområde fra før-reformatorisk tid. 
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 H730_3 «Lundvollen». Fredet steinalderboplass. 

 H730_4 «Lundevollhølet». Fredet bosetningsplass fra før-reformatorisk tid. 

 H730_5 «Lundsteinholet». Fredet bosetningsplass fra før-reformatorisk tid. 

 H730_6 «Lovunden».  Fredet bosetningsplass fra før-reformatorisk tid. 

 

8.6 – Krav om felles planlegging (H810) 
Boligområdet BF12: Før utbygging må det utarbeides egen detaljreguleringsplan for området. Denne 
skal spesielt ta hensyn til naturgitte forhold når det gjelder tomtedelinger, veglinjer og plassering av 
bygninger i terrenget.  

§ 9 – Rekkefølgekrav  

9.1 – Detaljplaner 
Før det gis tillatelse til utbygging av nye boliger eller anlegg innenfor delområdet BF12 skal det 
gjennomføres felles planlegging som angitt i § 8.6.  

9.2 – VA-anlegg 
Før det gis tillatelse til utbygging innenfor nye boligområder skal det foreligge godkjent løsning med 
tilfredsstillende kapasitet for vann og avløp. 

9.3 – Gang- og sykkelveg, felles  
Felles gang- og sykkelveg skal opparbeides samtidig med felles kjøreveg f_Veg1. 

9.4 – Lekeplass, felles 
Felles lekeplass skal opparbeides senest når 1/3 av tomtene er bygd ut. Planlegging og opparbeidelse 
skal gjennomføres i henhold til § 3.7. 

9.4 - Parkeringsplasser, offentlige 
Senest når det gis tillatelse til utvidelse av anlegg som grav- og urnelund eller idrettsanlegg skal 
offentlige parkeringsplasser være opparbeidet. 

   

 

 

Lovund 31.12.2013 

Revidert etter vedtak; 24.9.2014 
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