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Bakgrunn: 
Lurøy kommune har i samarbeid med Prodeco AS og Ytre Bumark grunneierlag startet 
arbeid med områderegulering av et areal i nordre Lovund. Hovedformål med plan er å 
legge til rette til ny boligbebyggelse.  
 
Oppstart planarbeid sammen med planprogram ble annonsert på bakgrunn av vedtak i 
formannskapet i Lurøy kommune i sak 04/11 den 26.1.2011 og i henhold til plan- og 
bygningslovens § 12-8.  
 
Kommunen har vurdert reguleringsarbeidet til å falle under forskrift for 
konsekvensutredning.  
 
Forslagstilleren utarbeidet planprogram til reguleringsarbeidet. Planprogram var ute på 
høring i mai - juni 2011. Den 23.11.2011 ble den endelige planprogram vedtatt i 
Formannskapet.  
 
Områdereguleringsforslag for Nordre Lovund ble i Formannskapsmøte den 05.02.2014 
lagt ut til offentlig ettersyn.  
 
Reguleringsplanen åpner for nye boligtomter på Lovund. Reguleringsforslaget inneholder 
12 boligområder og åpner for ca 14 nye boligtomter som kan bebygges med direkte 
hjemmel i reguleringsplanen. I tillegg er det regulert for et boligområde på ca 13 daa med 
krav for detaljreguleringsplan. 
 
Under det offentlige ettersynet kom følgende innspill: 
 
Vurdering:  
Sametinget er i sin uttalelse tilfreds med at aktsomhets- og meldeplikten i henhold til 
kulturminneloven §8 er ivaretatt gjennom reguleringsbestemmelsene.  
Videre ønsker Sametinget at det i reguleringsbestemmelsene, §3.8 "Kulturminner" tas med 
at "Sametinget er kulturminnevernmyndighet på lik linje med fylkeskommunen". 
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I sitt innspill minner også Sametinget om at "alle kulturminner eldre enn 100 år er 
automatisk fredete i følge kml. §4 annet ledd. . Det er ikke tillatt å skade eller skjemme 
fredet kulturminne eller sikringssonen på 5 m rundt kulturminnet, jf. kml. §§3 og 6. 
 
Kommentar: kommunen anbefaler at §3.8 i reguleringsbestemmelsene endres og 
Sametinget nevnes som kulturminnevernmyndighet i tillegg til Nordland Fylkeskommune.  
 
Lovund lokalutvalg kommer med positivt innstilling til reguleringsforslaget uten noen 
innvendinger.  
 
Tromsø Museum har sendt et brev der de skriver at de ikke har noen merknader til 
planforslaget.  
 
Kystverket minner i sitt innspill om at tiltak nevnt i tiltaksforskrifter skal alltid behandles av 
Kystverket. Videre ønsker Kystverket at en bestemmelse skal legges til §7 i 
reguleringsbestemmelser (i henhold til PBL §12-5, nr.6): "Tiltak i sjø, i kommunalt 
forvaltningsområde krever tillatelse etter havne- og farvannslovens bestemmelser".  
Kystverket oppfordrer også kommunen å definere areal/plassering av konstruksjoner (eg. 
Småbåtanlegg, flytebrygge) i friluftsområdet sjø/vann som skal samle fremtidig båtaktivitet 
tilhørende regulert boligmasse.  
 
Kommentar: kommunen anbefaler at en bestemmelse "tiltak i sjø i kommunalt 
forvaltningsområde krever tillatelse etter havne- og farvannslovens bestemmelser" tas med 
i §7 i reguleringsbestemmelser.  
 
Når det gjelder anmodning om definering av areal/plassering av konstruksjoner (eg. 
småbåtanlegg/flytebrygge) i friluftsområde sjø/vann, så er det etter kommunens 
vurdering ikke aktuelt å ha småbåtanlegg eller flytebrygger i reguleringsområdet. 
Småbåtaktivitet på Lovund er samlet andre steder, for det meste i Lovund havn.  
 
Nordland Fylkeskommune  
Nordland Fylkeskommune kommer med uttalelse der høringsinstansen stiller spørsmål om 
konsekvensutredning av plantiltak er tilfredsstillende i forhold til krav i forskriften om 
konsekvensutredning. Høringsinstansen merker at kapittel 7 i planbeskrivelsen utreder alle 
utbyggingsområder som helhet, men ikke hver enkelt utbyggingsområde for seg selv. 
Fylkeskommunen anbefaler å utrede områder BF12, BF11, BF10 og BF6 med bakgrunn i de 
temaer satt i planprogrammet før et planvedtak treffes.  
 
Videre viser Fylkeskommunen til vurdering av plantiltak i forhold til naturmangfoldsloven. 
Høringsinstansen mener at denne vurderingen må omfatte også §9-12 i tillegg til §8. 
 
I sitt kulturminnefaglige innspillet merker fylkeskommunen om atfeil SOSI kode er brukt for 
å merke kjente automatisk fredete kulturminner. Korrekt SOSI- kode er H730 (hensynssone 
d),  ikke H570 (hensynssone c) 
 
Kommentar: 
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Konsekvensutredning av plantiltak 
Reguleringsforslaget åpner for bygging av ca 12 nye boliger i områder a_BF10 og a_BF11. 
Disse 2 områdene ligger på hver sin side av regulert adkomstvei f_Veg1 og kan praktisk 
omtales som et område. Det kan også bygges 2 boliger på allerede fradelte boligtomter i 
område a_BF6.  
I tillegg åpner planen for småhusbebyggelse i boligområde a_BF12 med krav til 
deltaljreguleringsplan. Område a_BF12 er på 13,1 daa og tillatter maks utnytingsgrad på 
30% BYA. Det kan da bygges ca 10 bolighus når området er detaljregulert. Område a_BF12 
ligger på andre siden av vei o_Vei1 i forhold til a_BF10 og a_BF11. Områder a_BF10 og 
a_BF11 og a_BF12 ligger tett inn til hverandre. Alle områdene tillater bygging av småhus.  
Andre byggeområder omfatter bare eksisterende boligbebyggelse unntatt 2 allerede 
fradelte boligtomter i område a_BF6. 
Derfor mener kommunen at all boligbebyggelse i reguleringsplanen er konsentrert i 
områder a_BF10 og a_BF11 og a_BF12 og kan konsekvensutredes under ett.  
 
Vurdering av plantiltak i forhold til naturmangfoldsloven 
§9 i handler om "føre-var-prinsippet". §9 sier at “Når det treffes en beslutning uten at det 
foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den kan ha for naturmiljøet, skal det 
tas sikte på å unngå mulig vesentlig skade på naturmangfoldet".  
Det er ingen registreringer av utvalgte naturtyper i planområdet. Det er ingen 
registreringer av prioriterte arter innenfor eller i nærheten av planområdet. Det er 
registrert viktige naturtyper innenfor planområdet. Det er ikke registreringer av ynglende 
arter innenfor planområdet. Det er gjort flere punktobservasjoner (med begrenset 
informasjon) av rødlistearter innenfor og i nærheten av planområdet; både arter som er 
nær truet, sårbare, sterkt truet og kritisk truet. 
 
Kommunen vurderer kunnskapsgrunnlaget om biologiske verdier i planområdet som 
tilstrekkelig for å kunne treffe et vedtak. Fordi kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig, er 
det ikke fare for vesentlig skade på naturmangfoldet og det er ikke nødvendig å anvende 
naturmangfoldslovens §9 "føre-var-prinsippet". 
 
§ 10.(økosystemtilnærming og samlet belastning) 
En påvirkning av et økosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som økosystemet 
er eller vil bli utsatt for. 
 
Mesteparten av reguleringsområdet omfatter videreføring av friluftsformål fra 
kommuneplan. I tillegg åpner planen for bygging av ca 25 nye boliger, utvidelse av 
eksisterende veier og utvidelse av eksisterende gravgård.  
 
Det er ikke gjort noen registreringer av utvalgte/viktige naturtyper eller ynglende arter i 
planområdet. Det er ingen registreringer av prioriterte arter innenfor eller i nærheten av 
planområdet. 
 
Områdeplanen grenser mot sør og øst til verneområdet for Lundeura, som er vist med 
rød skravur. Det er mer enn 150 m fra de sørlige plangrensene til nærmeste 
utbyggingsområde for bolig.   
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Det er gjort flere punktobservasjoner (med begrenset informasjon) av rødlistearter 
innenfor og i nærheten av planområdet; både arter som er nær truet, sårbare, sterkt truet 
og kritisk truet. 
 
Kommunen vurderer at den samlede belastning av plantiltak til økosystemet er 
ubetydelig.  
 
 
§ 11.(kostnadene ved miljøforringelse skal bæres av tiltakshaver) 
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved å hindre eller begrense skade på naturmangfoldet 
som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.  
C 
§ 12.(miljøforsvarlige teknikker og driftsmetoder) 
For å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike 
driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere, 
nåværende og fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste 
samfunnsmessige resultater. 
Lurøy kommune er kjent med innhold i NML § 11 og § 12. Kommunen mener at lokalisering 
av nye boligområder er valgt slik at den gir de bestem samfunnsmessige resultater ut fra 
en vurdering av naturmangfold og økonomiske forhold.  
 
Merking av kjente automatisk fredete kulturminner  i plankartet 
Kommunen tar innspillet fra Fylkeskommunen med i plan. Hensynssoner kulturminnevern 
endres fra H570 til H730. 
 
Statens vegvesen sendte en uttalelse uten noen merknader til planforslaget. Vegvesenet 
forbeholder seg rett til å komme med innspill eller eventuell innsigelse senere i 
planprosessen.  
 
 
Innspill til reguleringsforslag angående veibredde, trafikksikkerhet/myke trafikanter i 
reguleringsområde 
 
Bjørn Olvik kommer med innspill til reguleringsforslaget på vegne av eiendom 1/118. 
Vedkommende ønsker flere boligtomter på Lovund velkommen.  
Bjørn Olvik merker at boligområdet blir tilknyttet dårlig veinett som preges av smale veier. 
Disse veiene er farlige for myke trafikanter. Den kommunale veien er utfordrende i forhold 
til trafikksikkerhet. Det er vanskelig å passere barnevogn eller sykkel.  
Vedkommende anbefaler at veistandarden fra FV 406 økes og det iverksettes 
trafikksikkerhetstiltak på de mest utsatte delene av veien (fysisk skille av myke trafikanter, 
veibelysning, fartshumper).  
Hermann Mindrum kommer i sitt innspill med liknende kommentarer vedrørende trafikk. 
Hermann Mindrum tror at reguleringen vil øke boligmasse i Lovund nord. Dette vil føre til 
økt trafikk.  
Vedkommende mener at reguleringsarbeid bør stanses. Dersom reguleringsplanen 
utarbeides, må den inneholde en gang og sykkelvei gjennom eksisterende bebyggelse og 
fram til reguleringsområdet. 
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Avslutningsvis argumenterer vedkommende for at nye boliger bygges først i andre 
tilgjengelige områder som er nærmere eksisterende infrastruktur (vann, avløp). 
Hans Petter Meland kommer med innspill. Han merker at veien fra hotellet og utover er 
allerede for smal med dagens trafikkmengde.  
Videre i innspillet anbefaler Hans Petter Meland å la være planlegge flere boliger i Nord 
Lovund. Det er kanskje tid til å ta en tenkepause. Det er mye ubebygd tomteområde 
innenfor resten av bebyggelse. Flere boliger i nord – Lovund og byggeaktivitet over en 
lengre periode kan være årsak til at fuglekoloni (Lundefugl) flytter fra Lovund.  
 
Kommentar:  
Det er fortsatt behov for nye boligtomter på Lovund med tanke på befolkningsvekt på 
øya.  
 
Reguleringsplanen åpner for økning av veibredde eksisterende veier og eventuell bygging 
av fortau. Veier Veg1 og Veg2 er i reguleringsforslaget tegnet inn med bredde 8,5 m. I 
tillegg er byggegrense inn til veien satt til 5 m fra veikanten på hver side (13,5 m fra vei -
senterlinja) uten at man kommer i eksisterende bygninger. En så stor veibredde gjør det 
mulig å bygge fortau langs veien.  
På denne måten strider reguleringsarbeidet ikke med ønske fra høringspartene om å øke 
veibredde og bygge fortau/gang- og sykkelvei samt innføre trafikksikkerhetstiltak.  
Kommunen tror ikke det ville vært rimelig om å ta med rekkefølgebestemmelse slik at 
veiene utbedres før boligbebyggelse kan starte.  
 
Per – Jørgen Bosness og Ben Rune Nergård kommer med innspill til reguleringsforlaget. 
Høringsparten kommer med merknad om at reguleringsområde er et meget spesielt sted 
preget av veldig store steinblokker. Høringsparten mener at området burde skånes mer. 
Videre kritiserer Per – Jørgen Bosness og Ben Rune Nergård plassering av boligområder 
(boligtomter) og valg av veg – trasseer. I følge høringspartene ligger noen veldig store stein 
midt i den veien, mens andre stein ligger uheldig nært planlagte boliger. Innspillet 
inneholder 4 bilder.  
 
Kommentar: etter høringsrunden var tiltakshavere på befaring i reguleringsområde. 
Tiltakshavere, konsulent Prodeco AS og kommunen ble enig om at reguleringsforslaget 
endres noe med hensikt å tilpasse planen til de store steinene.    
 
Etter befaringen ble planforslaget foreslått endret - adkomstvei til områder B10 og B11 
flyttes ca 20 m lenger nord. Slik unngår man å føre veitrase over liggende store 
steinblokker. 
Felles lekeplass ble flyttet fra nordside til sørside av denne adkomstveien.  
Boligområde a_BF6 ble redusert med ca 1,5 daa og omfatter etter endringen bare 
eksisterende boligeiendommer.  
Disse endringene er såpass små at de har ingen betydning eller konsekvenser til 
eksisterende samfunns og miljøinteresser.  
 
Bjørnar Olaisen har kommet med innspill til plan der han argumenterer for at område a_BF 6 
kun skal omfatte de to allerede utskilte boligtomtene, og at resten av arealet langs vegen 
fram til vendehammer innlemmes i a_Friluftsformål. 
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Videre skriver Bjørnar Olaisen i sitt innspill: ”Fra snuplassen ved vårt hus (Bnr 213) er det 
tegnet en (privat) veg i forlengelsen av veien til snuplassen, og denne synes å gå østover 
Styvan i ei rett linje. Jeg har aldri sett dette og heller ikke hørt noen si at det kunne være en 
god idé. Denne tenkte private vegen går tvert gjennom et område der mange fugler (tjeld, 
måser, grågås, e) hekker. Når man går nedover Styvan, går man oftest nede ved sjøen mot 
Leira, og i alle fall aldri der den er lagt på kartet – gjennom sjøtjønnene. Denne «private» 
vegen bør absolutt fjernes fra kartet”.  
 
Kommentar:  
Kommunen anbefaler område a_BF 6 reduseres i samsvar med innspillet og omfatter 
bare de 2 allerede fradelte tomtene.  
Når det gjelder den private veien nedover Styvan, så ønsket i utgangspunkt tiltakshaver å 
endre høringsutkastet og den regulerte veitrase i samsvar med innspill fra Bjørnar 
Olaisen. Se kartskisse nedenfor: 
 

 
 
Den private veien som starter ved snuplass ned for Gnr. 1/213 og videre østover er regulert 
til 5 m bredde.  
 
Pr. i dag finnes det ingen vei som går videre østover fra Gnr. 1/213. Se ortofoto nedenfor: 
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Det ser ut at området øst for eiendom Gnr. 1/213 er lite berørt, og det kanskje finnes bare 
en sti som er brukt for av de som går tur mot Heimerstyvan.  
Kommunen ser ikke noe hensikt at det skal reguleres inn en 5 m bred vei i et så lite berørt 
friluftsområde. Kommunen anbefaler derfor at denne veien, merket "Vei_privat", fjernes 
fra på reguleringsplankartet.   
 
Nikolai Thomassen kom med innspill til plan der han er i mot utvidelse av boligbebyggelse i 
Nord- Lovund. Han skriver at han bruker marka til beite. Han viser også til andre som har 
beiterett. ”Mange Lovundværinger bruker marka til å stresse ned etter en lang arbeidsdag. 
Denne muligheten vil i følge høringsparten forsvinne dersom reguleringsplanen 
gjennomføres”.  
 
Avslutningsvis mener Nikolai Thomassen at bygging av boliger vil gå utover fugleliv i 
området.  
Kommentar:  
 
De planlagte byggområder berører ingen beiteareal. Det er ingen landbruksland innenfor 
plangrenser vist som landbruksland i AR5 registreringer.  
Kommunen kan heller ikke se at de planlagte boligområder kommer i vei for 
friluftsinteresser. Mesteparten av boligareal i reguleringsplanen er videreføring av 
eksisterende boligareal. Bare områder aBF10, aBF11 og aBF12 er nye. Til sammen er disse 3 
områdene ca 25 daa store. Mesteparten av areal i Bumark som bruk for friluftsliv forblir 
tilgjengelig. Boligområder BF10 og BF11 planlegges i landskap preget av steinblokker som 
er mindre attraktiv for friluftsliv.  
Området der Lundefugler holder seg er avsatt til naturreservat og inngår ikke i 
reguleringsområdet. Naturreservatet kommer nært sørside av reguleringsområdet – 
eksisterende vei til gravgården. Det er ikke planlangt noe ny boligbebyggelse nærmere 
enn 150 m den sørlige reguleringsgrensen. Derfor burde aktivitet forbundet med nye 
boligområder ikke påvirke naturverdier. 
 
Maks tillatt hushøyde i reguleringsbestemmelser 
Reguleringsforslaget åpner for småhusbebyggelse i 2 etasjer i boligområder BF1-BF11. 
Reguleringsbestemmelser for områdene BF1-BF11 sier følgende med hensyn til hushøyde: 
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frittliggende småhusbebyggelse (eneboliger/tomannsboliger) på to etasjer med 
gesimshøyde maksimalt 6,5 m. Med vanlig saltak skal mønehøyde ikke være over 8 m. 
Maksimal gesimshøyde for arker eller takoppløft settes til 7,5 m. 
 
Kommunen mener at dette kan ha noen negative konsekvenser for de som har utsikt fra 
sine boliger mot havet, både for de som bor i eksisterende boliger og med tanke på de 
nye boligene.  Dersom man bygger nye hus på to etasjer med månehøyde 8 m, kan deler 
av utsikten skjermes.   
Det er også mindre heldig å bygge så høye hus nært havet med tanke på landskapsbilde 
og stedets attraktivitet for turgåere og allmennheten. Dette gjelder spesielt områder BF5-
BF7, som er nærmest havet og kan skjerme utsikten for flere eksisterende og nye boliger 
og allmennheten.  
 
Kartskisse nedenfor viser alle boligområder i reguleringsplanen, områdenavn er vist med 
rød skrift.  
 

 
 
Derfor anbefaler kommunen at tillatt maks byggehøyde i områder BF5, BF6 og BF7 
reduseres noe.  
I områder BF1, BF2, BF 3, BF 4, BF8, BF9, BF10 og BF11 kan det fortsatt tillattes hus i to 
etasjer, da disse områdene vil i praksis ikke påvirke utsikten så mye.  
I område BF12 tillatter reguleringsbestemmelser hus på en etasje med maksimal 
gesimshøyde på 3,75 m og maksimal mønehøyde på 7,5 m. Kommunen anbefaler at 
reguleringsbestemmelser for område BF12 forblir uendret.  
 
Kommunen anbefaler at punkt 4.1 i reguleringsbestemmelser endres slik: 
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4.1 - Frittliggende småhusbebyggelse; (a_BF) 
 
Boligområdene BF5, BF6, BF7: 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse (eneboliger/tomannsboliger) 
med gesimshøyde maksimalt 4,0 m. Med vanlig saltak skal mønehøyde ikke være over 6,5 
m. Maksimal gesimshøyde for arker eller takoppløft settes til 5,5 m. Grad av utnyttelse er 
satt til BYA= 20 %. Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 
m og 4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2.  
 
Boligområdene BF1, BF2, BF 3, BF 4, BF8, BF9, BF10 og BF11: 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse (eneboliger/tomannsboliger) på 
to etasjer med gesimshøyde maksimalt 6,5 m. Med vanlig saltak skal mønehøyde ikke 
være over 8 m. Maksimal gesimshøyde for arker eller takoppløft settes til 7,5 m. Graden 
av utnyttelse varierer fra BYA= 20 % til BYA= 30 %, inkl. areal for 2 p-plasser eller en dobbel 
frittliggende garasje. Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 
2,8 m og 4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2. For områdene BF10 og BF11 kan 
utbygging skje uten ytterliggere detaljreguleringsplan. 
 
Boligområdet BF12:  
Det må utarbeides egen detaljreguleringsplan som i tillegg til bygninger skal vise interne 
veger og tomtedelinger. Disse skal være basert på lokale naturgitte premisser der interne 
veger legges naturlig i terrenget. Tomter skal behandles skånsomt med minst mulig 
utsprengning som gir sår i terrenget. Det kan settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) på en etasje med maksimal gesimshøyde på 3,75 m og 
maksimal mønehøyde på 7,5 m. Grad av utnyttelse er satt til BYA= 30 %.   Garasjer skal ikke 
ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 4,5 m, og grunnflaten skal ikke 
overstige 50 m2. 
 
Oppsummering 
Kommunen anbefaler å ta med i plan innspill fra Sametinget, der høringsinstansen ønsker 
at Sametinget nevnes i reguleringsbestemmelser som kulturminnevernmyndighet på lik 
linje med Fylkeskommunen.   
Kommunen anbefaler også at innspill fra Nordland Fylkeskommunen angående SOSI kode 
for merking av kjente automatisk fredete kulturminner tas med i plan.  
Kommunen finner ikke gode nok grunner for at boligområder BF6, BF10, BF11 og BF12 
skulle konsekvensutredes hver for seg. Nesten alle nye boliger planlegges i områder BF10, 
BF11 og BF12 som ligger inn til hverandre og kan utredes under ett.  
Videre anbefaler kommunen at en bestemmelse "tiltak i sjø i kommunalt 
forvaltningsområde krever tillatelse etter havne- og farvannslovens bestemmelser" tas med 
i §7 i reguleringsbestemmelser. 
 
Kommunen anbefaler at reguleringsplankartet endres med hensikt å unngå at 
adkomstvei til boligområder BF10 og BF11 føres der det i dag ligger store steinblokker.  
 
Område a_BF 6 reduseres til å omfatte bare de 2 allerede fradelte tomtene.  
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Kommunen anbefaler at den private veien, som starter ved snuplass ved eiendom Gnr. 
1/213 og går østover mot Heimerstyvan fjernes fra reguleringsplankartet. Kommunen ser 
ikke behov å for regulere inn en ny vei i et friluftsområde.  
 
Unntatt den private veien mot Heimerstyvan, som anbefales fjernet, vil kommunen at 
reguleringsforslaget endres som vist på kartskisse nedenfor: 
 

 
 
Punkt 4.1 i reguleringsbestemmelser endres slik at tillatt maksimal hushøyde i områder 
BF5, BF6 og BF7 reduseres til 6,5 m (månehøyde): 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse (eneboliger/tomannsboliger) med 
gesimshøyde maksimalt 4,0 m. Med vanlig saltak skal mønehøyde ikke være over 6,5 m. 
Maksimal gesimshøyde for arker eller takoppløft settes til 5,5 m.  
 
Kommunen anbefaler at planforslag områderegulering Nordre Lovund vedtas med 
ovennevnte endringer.    
 
Vedlegg:  

1. Reguleringsplankart - høringsutkast 
2. Planbeskrivelse - høringsutkast 
3. Planbestemmelser - høringsutkast 
4. Saksfremlegg - utlegging av plan til offentlig ettersyn 
5. Forslag til nytt reguleringsplankart 
6. Innspill: Statens vegvesen 
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7. Innspill: Nordland Fylkeskommune 
8. Innspill: Bjørn Olvik 
9. Innspill: Per-Jørgen Bosness og Ben Rune Nergård 
10. Innspill: Lovund lokalutvalg 
11. Innspill: Nikolai Thomassen 
12. Innspill: Hans Petter Meland 
13. Innspill: Hermann Aasnes Mindrum 
14. Innspill: Bjørnar Olaisen 
15. Innspill: Tromsø museum 
16. Innspill: Sametinget 
17. Innspill: Kystverket 

 
Utskrift til:  
 
Saksbehandlerens innstilling: 
 

 Det anbefales at Formannskap som planutvalg og Kommunestyre fatter følgende 
vedtak: 
 I henhold til Plan- og bygningslovens § 12-12 vedtas områderegulering for Nordre 
Lovund med følgende endringer: 
 

• Reguleringsplankart endres som vist nedenfor: 
 

 
 

• Adkomstvei til boligområder BF10 og BF11 flyttes noe nordover for å unngå 
at veitrase går der det i dag ligger store steinblokker (se kartskisse 
ovenfor). 
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• Område a_BF 6 reduseres til å omfatte bare de 2 allerede fradelte tomtene 
(se kartskisse ovenfor).  

• Den private veien, som starter ved snuplass ved eiendom Gnr. 1/213 og går 
østover mot Heimerstyvan fjernes fra reguleringsplankartet. Kommunen 
ser ikke behov å for regulere inn en ny vei i et friluftsområde.  

• Sametinget nevnes i reguleringsbestemmelser, §3.8 som 
kulturminnevernmyndighet på lik linje med Fylkeskommunen.   

• Kjente automatisk fredete kulturminner vises i plankartet med hensynssone 
H730. 

• Bestemmelse "tiltak i sjø i kommunalt forvaltningsområde krever tillatelse 
etter havne- og farvannslovens bestemmelser" tas med i §7 i 
reguleringsbestemmelser. 

• punkt 4.1 i reguleringsbestemmelser endres slik: 
 
4.1 - Frittliggende småhusbebyggelse; (a_BF) 
 
Boligområdene BF5, BF6, BF7: 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) med gesimshøyde maksimalt 4,0 m. Med vanlig 
saltak skal mønehøyde ikke være over 6,5 m. Maksimal gesimshøyde for arker 
eller takoppløft settes til 5,5 m. Grad av utnyttelse er satt til BYA= 20 %. 
Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 
4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2.  
 
Boligområdene BF1, BF2, BF 3, BF 4, BF8, BF9, BF10 og BF11: 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) på to etasjer med gesimshøyde maksimalt 6,5 
m. Med vanlig saltak skal mønehøyde ikke være over 8 m. Maksimal 
gesimshøyde for arker eller takoppløft settes til 7,5 m. Graden av utnyttelse 
varierer fra BYA= 20 % til BYA= 30 %, inkl. areal for 2 p-plasser eller en dobbel 
frittliggende garasje. Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn 
henholdsvis 2,8 m og 4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2. For 
områdene BF10 og BF11 kan utbygging skje uten ytterliggere 
detaljreguleringsplan. 
 
Boligområdet BF12:  
Det må utarbeides egen detaljreguleringsplan som i tillegg til bygninger skal 
vise interne veger og tomtedelinger. Disse skal være basert på lokale 
naturgitte premisser der interne veger legges naturlig i terrenget. Tomter skal 
behandles skånsomt med minst mulig utsprengning som gir sår i terrenget. 
Det kan settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) på en etasje med maksimal gesimshøyde på 3,75 
m og maksimal mønehøyde på 7,5 m. Grad av utnyttelse er satt til BYA= 30 %.   
Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 
4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2. 

 
Tonnes, 10.09.2014  Vaidotas Suveizdis, kommuneplanlegger 
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Etatssjefens innstilling: 
 

Saksbehandlers innstilling tiltres.    
 
Tonnes, 10.09.2014  Atle Henriksen, utbyggings- og næringssjef 
 
 
Rådmannens innstilling: 
 

 Det anbefales at Formannskap som planutvalg og Kommunestyre fatter følgende 
vedtak: 
 I henhold til Plan- og bygningslovens § 12-12 vedtas områderegulering for Nordre 
Lovund med følgende endringer: 
 

• Reguleringsplankart endres som vist nedenfor: 
 

 
 

• Adkomstvei til boligområder BF10 og BF11 flyttes noe nordover for å unngå 
at veitrase går der det i dag ligger store steinblokker (se kartskisse 
ovenfor). 

• Område a_BF 6 reduseres til å omfatte bare de 2 allerede fradelte tomtene 
(se kartskisse ovenfor).  

• Den private veien, som starter ved snuplass ved eiendom Gnr. 1/213 og går 
østover mot Heimerstyvan fjernes fra reguleringsplankartet. Kommunen 
ser ikke behov å for regulere inn en ny vei i et friluftsområde.  

• Sametinget nevnes i reguleringsbestemmelser, §3.8 som 
kulturminnevernmyndighet på lik linje med Fylkeskommunen.   
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• Kjente automatisk fredete kulturminner vises i plankartet med hensynssone 
H730. 

• Bestemmelse "tiltak i sjø i kommunalt forvaltningsområde krever tillatelse 
etter havne- og farvannslovens bestemmelser" tas med i §7 i 
reguleringsbestemmelser. 

• punkt 4.1 i reguleringsbestemmelser endres slik: 
 
4.1 - Frittliggende småhusbebyggelse; (a_BF) 
 
Boligområdene BF5, BF6, BF7: 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) med gesimshøyde maksimalt 4,0 m. Med vanlig 
saltak skal mønehøyde ikke være over 6,5 m. Maksimal gesimshøyde for arker 
eller takoppløft settes til 5,5 m. Grad av utnyttelse er satt til BYA= 20 %. 
Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 
4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2.  
 
Boligområdene BF1, BF2, BF 3, BF 4, BF8, BF9, BF10 og BF11: 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) på to etasjer med gesimshøyde maksimalt 6,5 
m. Med vanlig saltak skal mønehøyde ikke være over 8 m. Maksimal 
gesimshøyde for arker eller takoppløft settes til 7,5 m. Graden av utnyttelse 
varierer fra BYA= 20 % til BYA= 30 %, inkl. areal for 2 p-plasser eller en dobbel 
frittliggende garasje. Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn 
henholdsvis 2,8 m og 4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2. For 
områdene BF10 og BF11 kan utbygging skje uten ytterliggere 
detaljreguleringsplan. 
 
Boligområdet BF12:  
Det må utarbeides egen detaljreguleringsplan som i tillegg til bygninger skal 
vise interne veger og tomtedelinger. Disse skal være basert på lokale 
naturgitte premisser der interne veger legges naturlig i terrenget. Tomter skal 
behandles skånsomt med minst mulig utsprengning som gir sår i terrenget. 
Det kan settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) på en etasje med maksimal gesimshøyde på 3,75 
m og maksimal mønehøyde på 7,5 m. Grad av utnyttelse er satt til BYA= 30 %.   
Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 
4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2. 
 

Lurøy, 10.09.2014 Karl-Anton Swensen, rådmann 
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Behandling/vedtak i Formannskapet den 10.09.2014 sak 82/14 
 
Enstemmig vedtak: 
 

Saken utsettes til 17. september 2014. 
 
 
Behandling/vedtak i Formannskapet den 17.09.2014 sak 87/14 
 
Behandling: 
 

Aino Olaisen og Bjørn Roger Thomassen ba om vurdering av sin habilitet.  
Aino Olaisen inhabil etter forvaltningsloven § 6, 2. ledd.  
Bjørn Roger Thomassen anses som habil. 

 
Enstemmig vedtak: 
 

Formannskapet som planutvalg anbefaler at Kommunestyret fatter følgende 
vedtak: 
I henhold til Plan- og bygningslovens § 12-12 vedtas områderegulering for Nordre 
Lovund med følgende endringer: 
 

• Reguleringsplankart endres som vist nedenfor: 
 

 
 

• Adkomstvei til boligområder BF10 og BF11 flyttes noe nordover for å unngå 
at veitrase går der det i dag ligger store steinblokker (se kartskisse 
ovenfor). 
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• Område a_BF 6 reduseres til å omfatte bare de 2 allerede fradelte tomtene 
(se kartskisse ovenfor).  

• Den private veien, som starter ved snuplass ved eiendom Gnr. 1/213 og går 
østover mot Heimerstyvan fjernes fra reguleringsplankartet. Kommunen 
ser ikke behov å for regulere inn en ny vei i et friluftsområde.  

• Sametinget nevnes i reguleringsbestemmelser, §3.8 som 
kulturminnevernmyndighet på lik linje med Fylkeskommunen.   

• Kjente automatisk fredete kulturminner vises i plankartet med hensynssone 
H730. 

• Bestemmelse "tiltak i sjø i kommunalt forvaltningsområde krever tillatelse 
etter havne- og farvannslovens bestemmelser" tas med i §7 i 
reguleringsbestemmelser. 

• punkt 4.1 i reguleringsbestemmelser endres slik: 
 
4.1 - Frittliggende småhusbebyggelse; (a_BF) 
 
Boligområdene BF5, BF6, BF7: 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) med gesimshøyde maksimalt 4,0 m. Med vanlig 
saltak skal mønehøyde ikke være over 6,5 m. Maksimal gesimshøyde for arker 
eller takoppløft settes til 5,5 m. Grad av utnyttelse er satt til BYA= 20 %. 
Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 
4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2.  
 
Boligområdene BF1, BF2, BF 3, BF 4, BF8, BF9, BF10 og BF11: 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) på to etasjer med gesimshøyde maksimalt 6,5 
m. Med vanlig saltak skal mønehøyde ikke være over 8 m. Maksimal 
gesimshøyde for arker eller takoppløft settes til 7,5 m. Graden av utnyttelse 
varierer fra BYA= 20 % til BYA= 30 %, inkl. areal for 2 p-plasser eller en dobbel 
frittliggende garasje. Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn 
henholdsvis 2,8 m og 4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2. For 
områdene BF10 og BF11 kan utbygging skje uten ytterliggere 
detaljreguleringsplan. 
 
Boligområdet BF12:  
Det må utarbeides egen detaljreguleringsplan som i tillegg til bygninger skal 
vise interne veger og tomtedelinger. Disse skal være basert på lokale 
naturgitte premisser der interne veger legges naturlig i terrenget. Tomter skal 
behandles skånsomt med minst mulig utsprengning som gir sår i terrenget. 
Det kan settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) på en etasje med maksimal gesimshøyde på 3,75 
m og maksimal mønehøyde på 7,5 m. Grad av utnyttelse er satt til BYA= 30 %.   
Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 
4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2. 
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Behandling/vedtak i Kommunestyret den 17.09.2014 sak 36/14 
 
Behandling: 
 

Aino Olaisen, Bjørn Roger Thomassen, Audhild Kroken og Lorents Pettersen ba om 
vurdering av sin habilitet. Aino Olaisen, Audhild Kroken og Lorents Pettersen 
inhabil etter forvaltningsloven § 6, 2. ledd. Bjørn Roger Thomassen anses som 
habil. 

 
Enstemmig vedtak: 
 

I henhold til Plan- og bygningslovens § 12-12 vedtas områderegulering for Nordre 
Lovund med følgende endringer: 
 

• Reguleringsplankart endres som vist nedenfor: 
 

 
 

• Adkomstvei til boligområder BF10 og BF11 flyttes noe nordover for å unngå 
at veitrase går der det i dag ligger store steinblokker (se kartskisse 
ovenfor). 

• Område a_BF 6 reduseres til å omfatte bare de 2 allerede fradelte tomtene 
(se kartskisse ovenfor).  

• Den private veien, som starter ved snuplass ved eiendom Gnr. 1/213 og går 
østover mot Heimerstyvan fjernes fra reguleringsplankartet. Kommunen 
ser ikke behov å for regulere inn en ny vei i et friluftsområde.  

• Sametinget nevnes i reguleringsbestemmelser, §3.8 som 
kulturminnevernmyndighet på lik linje med Fylkeskommunen.   



LURØY KOMMUNE  Side 18 av 18 

Arkivsaksnr. 11/7 

• Kjente automatisk fredete kulturminner vises i plankartet med hensynssone 
H730. 

• Bestemmelse "tiltak i sjø i kommunalt forvaltningsområde krever tillatelse 
etter havne- og farvannslovens bestemmelser" tas med i §7 i 
reguleringsbestemmelser. 

• punkt 4.1 i reguleringsbestemmelser endres slik: 
 
4.1 - Frittliggende småhusbebyggelse; (a_BF) 
 
Boligområdene BF5, BF6, BF7: 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) med gesimshøyde maksimalt 4,0 m. Med vanlig 
saltak skal mønehøyde ikke være over 6,5 m. Maksimal gesimshøyde for arker 
eller takoppløft settes til 5,5 m. Grad av utnyttelse er satt til BYA= 20 %. 
Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 
4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2.  
 
Boligområdene BF1, BF2, BF 3, BF 4, BF8, BF9, BF10 og BF11: 
Det kan det settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) på to etasjer med gesimshøyde maksimalt 6,5 
m. Med vanlig saltak skal mønehøyde ikke være over 8 m. Maksimal 
gesimshøyde for arker eller takoppløft settes til 7,5 m. Graden av utnyttelse 
varierer fra BYA= 20 % til BYA= 30 %, inkl. areal for 2 p-plasser eller en dobbel 
frittliggende garasje. Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn 
henholdsvis 2,8 m og 4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2. For 
områdene BF10 og BF11 kan utbygging skje uten ytterliggere 
detaljreguleringsplan. 
 
Boligområdet BF12:  
Det må utarbeides egen detaljreguleringsplan som i tillegg til bygninger skal 
vise interne veger og tomtedelinger. Disse skal være basert på lokale 
naturgitte premisser der interne veger legges naturlig i terrenget. Tomter skal 
behandles skånsomt med minst mulig utsprengning som gir sår i terrenget. 
Det kan settes opp frittliggende småhusbebyggelse 
(eneboliger/tomannsboliger) på en etasje med maksimal gesimshøyde på 3,75 
m og maksimal mønehøyde på 7,5 m. Grad av utnyttelse er satt til BYA= 30 %.   
Garasjer skal ikke ha større gesims- og mønehøyde enn henholdsvis 2,8 m og 
4,5 m, og grunnflaten skal ikke overstige 50 m2. 

 
 
 
 


