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SAMLET SAKSFRAMSTILLING

Arkivsak: 17/744
Klageadgang: Nei

REGULERINGSPLAN ON@Y/LUR@Y. MINDRE ENDRING NR6

Saksbehandler: Vaidotas Suveizdis Arkiv: UNARK12-15/143
Saksnr.: Utvalg Mgtedato

6/18 Formannskapet 14.02.2018

Bakgrunn:

Lurgy kommune har fatt sgknad fra grunneier Gnr. 21/14 Yngve Bentzen om fradeling av
tomt til naust/bod/garasje i omrade NR6 i kommunedelplan Ongy/Lurgy. Se omtrentlig
plassering av omradet NR6 i kartskisse nedenfor.
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Figur 1. Plassering av omréde NR6
Kommunedelplan Ongy/Lurgy ble vedtatt den 02.04.2014. | planen er omrdde NR6 (se

figur nedenfor) tegnet inn noe ungyaktig. Det er vanskelig & bygge garasjer i henhold til
planen pa grunn av stor helning i terrenget langs den sgrgstlige omradegrense.
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Figur 2. Utdrag fa kommunedelplan Ongy/Lurgy

Grunneier sgker om bygging av 8 garasjer, 7,5 x 4,5 meter. De gnskes plassert som vist i
kartskisse som fglger sgknaden. Se figur nedenfor.

F igur'3. @nskelig plassering av garasjer og plassering av adkomstveien

Vurdering:

Kommunen ser gode muligheter & endre plan og plassere garasjene slik at omradet blir
godt utnyttet. Den 03.01.2018 var kommunen ved ingenigr Torben @strem og planlegger
Vaidotas Suveizdis pa befaring pd eiendommen med hensikt a finne ut ngyaktig hvordan
garasjene kan plasseres. Det viser seg at garasjene kan mest hensiktsmessig plasseres
innenfor omrdde som vises med grenn strek.
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Figur 4. @nsket ny plassering av omrdde NR6

Eksisterende plassering av omrade NR6 i plankart kommunedelplan Ongy/Lurgy vises
med lilla farge.

Mulig konflikt med parkering
Kommunen hadde kunnskap om at den nordestlige delen av omradet kunne vaere brukt
til parkering i forbindelse med bruk av naust:

Gnr. 21/155 — Dag Oddvin Scetran, Lilledsen 23. 8610 Mo i Rana
Gnr. 21/132 — Konrad Kvitveer, Lgvdalen 6. 8766 Lurgy

Gnr. 21/72 - Harry Hagensen, Lavdalen 1. 8766 Luray

Gnr. 21/172 - Leif-Kyrre Karlsen, Stramyrveien 1. 8766 Lurgy

Det ble sendt hgringsbrev til ovennevnte nausteiere, men ingen merknader ble mottatt i
kommunen innen 2 uker. Det betyr at flytting av omradet ikke er i konflikt med
parkeringsinteresser.

Saken ble sendt pa hgring til Ongy/Lurgy lokalutvalg under forberedende utredning av
saken som ble behandlet i Lurgy formannskap den 15.02.2017, sak 5/17. Lokalutvalget
behandlet saken i mgte den 24.01.2017 og kom med folgene uttalelse:

Enstemmig vedtak:

Ongy/Luray lokalutvalg finner at omdisponeringen har sterre positive enn negative
folger og uttaler seg positivt til soknaden om dispensasjon fra kommunedelplanen for
Ongy Lurgy pd gnr 21 bnr 14
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Vei

Det ble i kdp Ongy/lurgy ogsa ikke tatt ngdvendig hensyn til fering av adkomstveier i plan.
Under planarbeidet ble ikke trase for adkomst til garasjer pa NR6 og til planlagt
fritidsbebyggelse (omrade H3) bak garasjene merket i plankartet. Na er veien delvis ferdig
utbygget i trase som vist med rode streker i kartskisse nedenfor. Trase for veien er valgt
pa eneste hensiktsmessige plassering. Saksbehandleren anbefaler at vegen tas med i
planendring i henhold til dagens beliggenhet.
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Figur 5. Faring av vei og @nsket ny plassering av omréde NR6

Veien vil fortsette videre sgrvestover og svinge mot hytteomrade NR6. Se veinr. 1i figur 6
nedenfor. Na sgker grunneieren om enda enn vei. En som er delvis ferdig, og som man
skal bruke som adkomst til boligomrader B6 og B100 samt hytteomrdde H4. Se veinr. 2 i
figur 6 nedenfor.

N/

Figur 6. Fering av veier og ensket ny plassering av omrdde NR6
Veien starter i fra eksisterende vei og gar langs fjellkant. Videre leder veien videre opp

mot boligomradene og hytteomrdade H4 som vist i figur 6. Pa grunn av stor helning er det
ikke hensiktsmessig a fore adkomstvei til boligomrade B6 i fra veinr. 1.
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Veinr. 1 leder til garasjene og gar videre mot hytteomrade H3. Den forste delen av veien,
som gar langs de fremtidige garasjene og frem til svingen, bergrer innmark (kartlagt som
dyrket jord i AR5 kart) i mindre grad. Samtidig er dette det eneste valget for veitrase. | fra
svingen og videre oppover gar veien stort sett pa fjellgrunn.

Saksbehandleren anbefaler at begge veiene tas med i planendringen.

Tidligere soknader

Desember 2016 sgkte Yngve Bentzen om endring av omrade NR6 slik at sgkeren kan
bygge garasjer til private eiere. Sgknaden ble behandlet februar 2017 og det ble fattet
folgende vedtak:

Behandling/vedtak i Formannskapet den 15.02.2017 sak 5/17
Enstemmig vedtak:

Formannskap som planutvalg fatter fglgende vedtak:

¢ | henhold til Plan og bygningslovens §19-2 gis det dispensasjon fra
kommunedelplan Ongy/Lurgy for bruk av omrade NR®6 til private
garasjer/naust.

e Fordeler for dispensasjon er stgrre enn ulemper etter samlet vurdering, jfr.
plan og bygningslovens §19-2.

e Kommunen kan ikke se at hensyn bak formal nzeringsareal i
kommunedelplan Ongy/Lurgy blir vesentlig tilsidesatt ved dispensasjon, jfr.
plan og bygningslovens §19-2.

Det ble gitt dispensasjon fra kommunedelplan Ongy/Lurgy og nzeringsformal omrade
NR6 for oppfering av private garasjer/naust. Dispensasjonsvedtaket kan enten forbli som
separat vedtak, eller kan vedtaket viderefgres i denne saken — mindre endring
kommunedelplan Ongy/Lurgy. Det er en fordel dersom dispensasjonsvedtaket tas med i
plan som mindre planendring.

Den saken tok imidlertid ikke opp ngyaktig plassering av garasjene samt vegsystemet i
omradet. Ny sak legges derfor frem na.

Forslag til endring kommuneplan Ongy/Lurgy

Det sgkes om en forholdsvis liten endring - mindre justering av formalsgrenser til
naeringsomrade NR6 i kommunedelplan Ongy/Lurgy og 2 adkomstveier som skal lede til
godkjente byggeromrader i kommunedelplan Ongy/Lurgy.

Saksbehandleren anbefaler at ogsa veiene nr. 1 og nr. 2 tas med i planendringen. Vei nr. 1
gar forbi de fremtidige garasjene og videre mot omrade H3. Vei nr. 2 er adkomst til
boligomrdde B6. Vei nr. 1i mindre grad bergrer kartlagt dyrket mark i starten, men dette
er eneste trase som finnes. Veien forer til bade garasjetomtene og hytteomrade H3.
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Foring av veiene kan ses pa som gjennomfgring av kommunedelplan Ongy/Lurgy -
adkomst til godkjente omrader. Veitraseene er valgt slik at dette gar minst mulig utover
landbruks-, natur og friluftsinteresser.

Endring av en type byggeformal til et annet byggeformal (fra Neeringsbebyggelse til
formal Andre typer bebyggelse og anlegg, sosi kode 1500 eller til kombinert bebyggelse- og
anleggsformadl, Sosi kode 1800) samt justering av formadlsgrenser er type endring som
meter krav som lovkommentar til plan- og bygningslovens §11-14 stiller til mindre
endringer.

Behandling av kurante saker er i Reglement for delegering av myndighet for Lurpy
kommune delegert til rddmann.

Beskrivelse av lgsning

Saksbehandleren anbefaler at arealformal for NR6 endres til kombinert bebyggelse- og
anleggsformal, Sosi kode 1800. Det knyttes planbestemmelser til omradet NR6 som dpner
for utnytting av omradet NR6 til bade nzeringsbebyggelse og privat garasjebebyggelse.
Selv om garasjene vil eies privat, har kommunen kunnskap om at det fortsatt en viss
interesse for tilleggstjenester som grunneieren gnsker & levere til de fremtidige
garasjeeiere.

Planbestemmelser apner for maks utnyttingsgrad 60% BYA for naeringsomradet NR6. |
dispensasjonsvedtaket februar 2017 ble det ikke spesifisert noe mer om utnyttingsgrad.
En antar da at samme utnyttingsgrad ble viderefert til det nye bruksformalet for privat
garasjebebyggelse. Saksbehandleren anbefaler at det gjores en endring i
planbestemmelser og maks utnyttingsgrad settes til areal tilsvarende de omsgkte 8
garasjer. Det vil si 8* 7,5 m*4,5 m=270 m2. Men en viss sikkerhetsmargin anbefaler da at
utnyttingsgrad settes til maks BYA pa 300 m2 for omrade NR6.

Derfor anbefaler saksbehandleren at det knyttes folgende bestemmelse til
naeringsomradet NR6:

Omraddet utnyttes til kombinert formal nceringsbebyggelse/naust/garasjer. Det kan bygges 8
garasjer/naust. Maks bebygget areal BYA for omrddet NR6 er 300 ma2.

Oppsummering

Det ble sgkt om bygging av 8 garasjeenheter i omrade NR6 i kommunedelplan
Ongy/Lurgy. Omradet ma tilpasses noe for a kunne plassere de omsgkte garasjene.

Seker gnsker a gjore en endring og plassere garasjene innenfor omradet markert med bla
linje i figur 6 i saksfremlegget. Omradet endres fra arealformal Neringsbebyggelse, sosi
kode 1300 til formdl Kombinert bebyggelse og anleggsformal, Sosi kode 1800. Det knyttes
folgende planbestemmelse til omrddet NR6: Omrddet utnyttes til kombinert formal
naeringsbebyggelse/naust/garasjer. Det kan bygges 8 garasjer/naust. Maks bebygget areal
BYA for omradet NR6 er 300 m2.

For a sikre adkomst til garasjene, hytteomrdade H3 og H4, boligomrader B6 og B100 er det
behov for adkomstveier som ikke er planlagt pa kommunedelplanniva. Saksbehandleren
anbefaler at veiene nr. 1 og nr. 2 som vist i figur 6 i saksfremlegget tas med i
planendringen. Plankart kommuneplan Ongy/Lurgy for omradet endres slik:
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;-'igur 7 Anbefc;lt endring av plankart kommunedelplan Ongy/Lurgy. Omrdde NR6 og veier til
omrdder NR6, H3 og B6.

Vedlegg: spknaden
Utskrift til:  Yngve Bentzen, 8766 Lurgy
Saksbehandlerens innstilling:
Det anbefales at det fattes folgende administrativt vedtak:

e | henhold til plan- og bygningslovens §11-14 gjores det en mindre vesentlig
endring i kommunedelplan Ongy/Lurgy

e Omrddet NR6 gis kombinert bebyggelse og anleggsformdl
neeringsbebyggelse/garasjer/naust, SOSI kode 1800.

e Det knyttes fglgende bestemmelser til omrade NR6: Omrddet utnyttes til
kombinert formdl neeringsbebyggelse/garasjer/naust. Det kan bygges opp til 8
garasjer/naust. Maks bebygget areal BYA for omradet NR6 er 300 m2.

e Veiernr.1o0gnr.2tas mediendringen.

e Plankart kommunedelplan Ongy/Lurgy oppdateres slik det er vist i Figur 7 i
saksfremlegget.

Tonnes, 06.02.18 Vaidotas Suveizdis, kommuneplanlegger
Etatssjefens innstilling:

Saksbehandlers innstilling tiltres.

Tonnes, 09.02.18 Atle Henriksen, teknisk sjef

Radmannens innstilling:
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Det anbefales at det fattes folgende administrativt vedtak:

| henhold til plan- og bygningslovens §11-14 gjores det en mindre vesentlig
endring i kommunedelplan Ongy/Lurgy

Omradet NR6 gis kombinert bebyggelse og anleggsformal
neeringsbebyggelse/garasjer/naust, SOSI kode 1800.

Det knyttes folgende bestemmelser til omrade NR6: Omrddet utnyttes til
kombinert formdl neeringsbebyggelse/garasjer/naust. Det kan bygges opp til 8
garasjer/naust. Maks bebygget areal BYA for omrddet NR6 er 300 m2.

Veier nr. 1 og nr. 2 tas med i endringen.

Plankart kommunedelplan Ongy/Lurgy oppdateres slik det er vist i Figur 7i
saksfremlegget.

Lurgy, 9. februar 2018 Karl-Anton Swensen, radmann

Behandling/vedtak i Formannskapet den 14.02.2018 sak 6/18

Behandling:

Siw Moxness inhabil etter forvaltningsloven § 6, 1. ledd.
Nina Bentzen vurdert habil jf forvaltningsloven § 6, 2. ledd.

Enstemmig vedtak:

| henhold til plan- og bygningslovens §11-14 gjores det en mindre vesentlig
endring i kommunedelplan Ongy/Lurgy

Omradet NR6 gis kombinert bebyggelse og anleggsformal
neeringsbebyggelse/garasjer/naust, SOSI kode 1800.

Det knyttes folgende bestemmelser til omrade NR6: Omrddet utnyttes til
kombinert formadl neeringsbebyggelse/garasjer/naust. Det kan bygges opp til 8
garasjer/naust. Maks bebygget areal BYA for omrddet NR6 er 300 ma2.

Veier nr.1 0g nr. 2 tas med i endringen.

Plankart kommunedelplan Ongy/Lurgy oppdateres slik det er vist i Figur 71
saksfremlegget.
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