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SAMLET SAKSFRAMSTILLING

Arkivsak: 20/834
Klageadgang: Ja

ENDRING REGULERINGSPLAN KVINA HAVN

Saksbehandler: Vaidotas Suveizdis Arkiv: UNARK12-15/140
Saksnr.: Utvalg Meotedato

145/20  Formannskapet 11.12.2020

Bakgrunn:

Lurgy kommune har fatt sesknad om endring reguleringsplan Kvina havn, vedtatt juni
2017.

i Kartlag | Kvina, Luray Q,

F/"gur 1. Oversiktskart
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lyfoto Skjul

Figur 2. Planlagt ny innkjorsel

Kvina havneforening sgker om a endre plan slik at hoved adkomst til havheomrade
skjer via ny innkjgrsel midt i havneomrade slik det er vist med 2 svarte linjer i skisse
ovenfor.

Kvina havn ble bygget i 2018. Denne innkjgrselen ble brukt i anleggsperioden, men na
sokes det om a gjere den om til permanent innkjersel. Den gjeldene innregulerte
innkjgrsel til havheomrade via eksisterende avkjorsel fra fylkesvei pa vestside av
butikken er ikke lenger i bruk og er blokkert med blomsterpotter. Det er noe
problematisk & bruke denne, da samme avkjgrsel brukes av bade butikkunder og
varebiler som supplerer varer til butikken. Det er trang passasje der.

Det heter i sgknaden:

Legger ved en skisse slik vi onsker @ seke om avkjorsel til havn. Vises med to sorte strek (se figur 2.
ovenfor).

Denne avkjorsel er mest hensiktsmessig da det er fii sikt | begge retninger, reit strekning, og helt
naturlig innkjering til havna. Og pa egen elendom.

Avkjorsel til Nord-Reker blir ikke brukt lengre, dem kjorer inn pa den "nye" avkjoringen var. Vi har gitt
beskjed til Nord-Reker at de far benytte seg av sin egen avkjorsel. Det skulle dem gjore var
tilbakemelding fra Bodil for ett ar siden, men blir ikke etterkommet.

Den var laget som anleggsvei i byggeperioden, men soker altsa om at den blir permanent.

Adkomst til eiendom 43/55 som ligger i havneomradet ma avklares med grunneiere, men kvina
batforening er innstilt pa a finne en losning der eier av 43/55 kan benytte ny avkjorse/

Hele sgknaden folger som vedlegg. Den nye avkjgrselen skal bare brukes til adkomst
til havna. Havneforeningen vurderer a stenge fysisk passasjen mellom havneomradet
og NordReker, slik at biler til og fra NordReker er nagdt til & bruke sin egen avkjersel.

Naboer er varslet i samsvar med krav i plan- og bygningsloven. Det har kommet
negative merknader fra eier til gnr. 43/55 som har en bygning pa eiendommen sin.
Grunneieren gnsker ikke mer trafikk forbi sin eiendom, fordi dette vil fare til mer
trafikkstay ved gnr. 43/55.

Eier gnr. 43/55 Stale Pedersen sgkte var 2020 kommunen om dispensasjon fra
reguleringsplan om & sette opp en ny fritidsbolig pa eiendommen, men etter
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heringsrunden ble sgknaden trukket tilbake. Eiendommen har reguleringsformal
uthus/naust/badehus.

Kommunen vurderer det dit at saken kan behandles som en «mindre endring» av
reguleringsplan, uten offentlig haring.

Sgknaden ble sendt til Lurgy innland lokalutvalg, Fylkesmannen i Nordland og
Nordland Fylkeskommune for uttalelse.

Nordland Fylkeskommune sendte fglgende uttalelse:

/ denne planen er det regulert to avkjorsler fra fylkesveg 7410, koblet sammen med internveg,
langs sjosiden. Na sokes det om & endre planen slik at hovedadkomst til havneomrade skjer
via ny innkjorsel midt i havneomrade. | sakspapirene star det at innkjorsel fra internvegen, ikke
er i bruk fordi det oppleves problematisk a bruke denne.

Pa grunn av trafikksikkerhen i omradet kan vi ikke akseptere at det legges til rette for en ny
adkomst fra fylkesvegen, uten at hele adkomstlosningene fra fylkesvegen blir vurdert pa nyitt.

Vi mener at hvis soknaden skal aksepteres ma adkomsten som ligger lengst i ost stenges, og
det samme gjelder for adkomsten til internvegen lengst i vest. Dette farer til at det kun blir en
adkomst til havneomradet fra fylkesvegen. Eiendommen gnr. 43 bnr. 55 ma ogsa kunne bruke
denne nye adkomsten.

Saksbehandleren hadde ogsa den 29.09.2020 telefonsamtale med saksbehandleren
fra Nordland Fylkeskommune. Saksbehandleren bekreftet at Nordland
Fylkeskommune aksepterer lgsning, der den permanente avkjgrsel midt i
havneomrade gjgres om til eksisterende og mulighet for adkomst til havheomrade
bade via Joker og via NordReker stenges.

Dersom reguleringsplan endres i samsvar med sgknaden og avkjgrsel midt i
havheomradet innreguleres permanent, trenger sgker ikke fa tillatelse om ny
avkjarsel fra veimyndighet. Saken er allerede hgrt med Nordland Fylkeskommune,
som forvalter fylkesvei 7410, som gar forbi i Kvina.

Lurgy lokalutvalg behandlet saken den 14.10.2020 og sendte folgende uttalelse:
Soknad om endring av vei tif Kvina havn anbefales ettergitt. Det er den mest hensikismessige
innfarselen til havneomradet. Krysset ved Nord Reker anses som trafikkfarlig og anses ikke
som egnet.
Lokalutvalget mener det er hensikismessig med felles avkjorsel.

Fylkesmannen har ikke sendt noen uttalelse.
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Vurdern g

Figur 3. Forslag til endring reguleringsplan Kvina havn

Avkjarsel midti havneomradet, som Kvina havneforening sgker na endret til permanent
avkjarsel, ble etablert i byggeperioden Kvina havn. Kvina havneforening mener at
denne avkjgrselen er best egnet til permanent bruk. | gjeldende reguleringsplan er det
2 innkjgrsel i havna - en i fra NordReker og en i fra innkjgrsel til Joker butikken.

Innkjersel via Joker butikken er trangere enn den omsgkte innkjarsel midt i sentrum
havneomradet. Nar det er biler parkert langs butikkveggen og nar det skjer
varelevering til butikken, kan det vaere trangt a kjgre inn med starre biler inn i
havheomradet.

Kvargy havneforening gnsker a stenge innkjorsel fra NordReker AS til havna, fordi det
er mye trafikk inn og ut NordReker, og det er ikke gnskelig at denne trafikken vil kjore
via havna. NordReker kan bruke sin egen avkjgrsel fra fylkesvei.

Nordland Fylkeskommune kan akseptere denne Igsning, at havna bruker avkjgrsel fra
fylkesvei som er midt i havneomrade. Da stiller Fylkeskommunen vilkar om at 2 andre
innkjgrsler inn i havneomrade fra bade vest og @st stenges. Dette er absolutt
akseptabelt for Kvina havneforening. Innkjgrsel til havna fra Joker er allerede stengt.
Det er ogsa planer om a stenge innkjgrsel inn i havna fra NordReker.

Lurgy innland lokalutvalg aksepterer den omsgkte Igsning om bruk av innkjgrsel midt i
havneomradet.

Merknader fra eier gnr. 43/55

Har mottatt nabovarsel og skisse (ftegning) for endring av innkjoring til Kvina bathavn som
grenser til min eiendom Gnr43 Bnr 55. Jeg onsker ikke a ha innkjoringen fra Kvina bathavn
inntil min eiendom med all den trafikkstoy det medforer. Det har vaert mye trafikk i sommer inn
til bathavn og den onsker jeg ikke a fortsatt @ ha inntil min eiendom. Jeg vil ikke godta denne
losning fra Kvina bathavn. Hilsen Stdle Pedersen.

Eiendom gnr. 43/55 har reguleringsformal uthus/naust/badehus. Dette er samme
bruksformal som eiendommen hadde far reguleringsplan Kvina havn ble vedtatti 2017.
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Eier sendte innspill til reguleringsarbeid Kvina havh med gnske a omgjare eiendommen
til en fritidseiendom, men kommunen syntes det er problematisk a ha en fritidseiendom
midt i et havneomrade. Innspillet ikke ble tatt med i plan, og eiendommen forble en
nausttomt. Senere sgkte grunneieren dispensasjon fra plan, men sgknaden ble trukket
etter hgringsrunden.

Kommunen vet at bygning pa eiendom gnr. 43/55 var brukt til permanent opphold deler
av aret. Eiendommen ble brukt i strid med godkjent bruksformal og i strid med
gjeldende arealplan. Kommunen synes det er uheldig at eiendom, som ligger inneklemt
mellom fylkesvei og parkeringsareal midt i havneomrade, gnskes brukt til formal
«fritidsbolig». Dette kan fere til interessekonflikter. Eiendom gnr. 43/55 har formal
«Uthus/naust/badehus». Bygningen pa eiendom er registrert som «garasje, uthus,
anneks til bolig», kode 181. Saksbehandleren mener at eier ikke har krav eller
lovhjemmel til & nekte at det etableres en permanent innkjgrsel til havna mer enn 10 m
fra hans eiendomsgrense. Saksbehandleren mener, at eiendom gnr. 43/55 bgr brukes
til godkjent formal og at trafikk i mer enn 10 m avstand ikke vil forstyrre godkjent bruk
av eiendommen.

Plan og bygningslovens sier:
§ 12-14.Endring og oppheving av reguleringsplan

For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder samme bestemmelser som for
utarbeiding av ny plan.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til a treffe vedtak om endringer i requleringsplan
nar endringene i liten grad vil pavirke gjennomfaringen av planen for gvrig, ikke gar utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Far det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne og
festerne av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, og andre bergrte, skal gis anledning til
a uttale seq. Jf. for gvrig § 1-9.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til a treffe vedtak om a oppheve plan som i det
vesentlige er i strid med overordnet plan. Far det treffes slikt vedtak, skal eierne og festerne av
elendommer som direkte bergres av vedtaket, gis anledning til & uttale seg. Jf. for gvrig § 1-9.

Saksbehandleren anbefaler at det gjgres en mindre vesentlig endring (endring som
ikke krever offentlig hgring) og det reguleres inn en permanent innkjgrsel til Kvina havn
som vist i figur 3. ovenfor. Endringen i reguleringsplan vil i liten grad vil pavirke
gjennomfiaringen av planen for ovrig, ikke gar utover hovedrammene i planen, og heller
tkke berarer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader, jfr. plan og bygninslovens
§12-14.

Saksbehandleren anbefaler, at innkjgrsler til Kvina havn fra NordReker og fra Joker
stenges. Reguleringsplankart endres ved at innkjarsler til Kvina havn fra NordReker og
fra Joker endres til formal «grgnnstruktur».

| praksis er innkjarsel til havneomrade fra Jokerbutikken allerede stengt ved at det er
plassert blomsterbed og benker der. Se bilde nedenfor.
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Figur 5. Omrade mellom eiendom til Joker Kvina og Ki vina havn

Andre endringer i forhold til opprinnelig reguleringsplankart

Nar Kvina havn ble bygget i 2018, skjedde det noen avvik fra opprinnelig
reguleringsplankart. Det ble fylt ut bredere landdel havneomrade - parkeringsareal, enn
det ble opprinnelig regulert. Na brukes en stor del av det utfylte parkeringsarealet til
campingformal - parkering av bobiler og campingvogner. Her er det ogsa plassert en
bygning som brukes som lokaler til havneforening. Se kartskisse nedenfor.

Figur 7. Forslag til endring reguleringsplankart Kvina havn
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Selv om en stor del av parkeringsarealet mellom innkjersel til havneomradet og havet
brukes til camping, er saksbehandleren usikker, om det er hensiktsmessig a gi dette
arealet «campingformal» i reguleringsplan. Kanskje pa lang sikt er «parkeringsformal»
en bedre passende reguleringsformal enn formal «camping». Parkeringsformal tillater
parkering av bl. annet campingbiler og campingvogner, derfor er det ikke noen
betydelige ulemper at areal der campingbiler parkeres har reguleringsformal parkering,
SOSI kode 2080. | tillegg kan dette reguleringsformalet brukes til ordinzer parkering.

Figur 7. Forslag til endring av reguleringsplankart

Saksbehandleren anbefaler at areal der huset til Kvina havneforening ble passert, gis
reguleringsformal Annen offentlig og privat tienesteyting, SOSI kode 1169. Det er det
formalet areal er faktisk brukt til.

Moloen ble fylt ut som det er vist i figur 6. og figur 3. i saksfremlegget ovenfor. Sa ble
det anlagt en betongkai pa serside av havneomrade. Nar moloen er ferdig fylt ut, kan
reguleringsomrade f_VS1 tilpasses det faktiske moloareal, som vist i figur 6./ortofoto
ovenfor.

Saksbehandleren anbefaler at reguleringsplankart Kvina havn oppdateres slik som er
vist i figur 7.

Vurdering av sakens pavirkning pa folkehelse:
Saken omfattes av fglgende av de syv prioriterte resultatomradene i Regional plan for

folkehelse i Nordland 2018-2025
e Bo- og Neermiljo
e Voksenlivet

e Alderdom
Saken vurderes til & ha marginalt positiv betydning for folkehelse.
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Vedlegg:
sgknaden, innspill fra eier til gnr. 43/55.

Utskrift til:
Kvina havneforening, Stale Pedersen (eier gnr. 43/55)

Saksbehandlerens innstilling:

Det anbefales at Formannskap som planutvalg fatter fglgende vedtak:

| henhold til plan- og bygningslovens §12-14 gjgres det en endring i
reguleringsplan Kvina Havn hytteomrade.

Innkjarsler til havheomrade fra NordReker og fra Joker butikken tas ut av
planen. Det reguleres inn en permanent avkjgrsel midt i havneomradet.
Reguleringsplankart oppdateres med avvik skjedde fra opprinnelig
reguleringsplankart under utbygging av Kvina havn.

Reguleringsplankart endres som vist i figur 7. i saksfremlegget.

Endringen vil i liten grad vil pavirke gjennomfaringen av planen for gvrig, ikke
gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige
natur- og friluftsomrader, jfr. plan- og bygningslovens §12-14.

Tonnes, 26.10.2020 Vaidotas Suveizdis, kommuneplanlegger

Etatssjefens innstilling:

Saksbehandlers innstilling tiltres.

Tonnes, 09.11.2020 Atle Henriksen, teknisk sjef

Radmannens innstilling:

Det anbefales at Formannskap som planutvalg fatter fglgende vedtak:

| henhold til plan- og bygningslovens §12-14 gjgres det en endring i
reguleringsplan Kvina Havn hytteomrade.

Innkjarsler til havheomrade fra NordReker og fra Joker butikken tas ut av
planen. Det reguleres inn en permanent avkjgrsel midt i havneomradet.
Reguleringsplankart oppdateres med avvik skjedde fra opprinnelig
reguleringsplankart under utbygging av Kvina havn.

Reguleringsplankart endres som vist i figur 7. i saksfremlegget.

Endringen vil i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig, ikke
gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige
natur- og friluftsomrader, jfr. plan- og bygningslovens §12-14.

Lurgy, 4. desember 2020 Karl-Anton Swensen, radmann

Behandling/vedtak i Formannskapet den 11.12.2020 sak 145/20

Enstemmig vedtak:
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Formannskap som planutvalg fatter falgende vedtak:

¢ | henhold til plan- og bygningslovens §12-14 gjgres det en endring i
reguleringsplan Kvina Havn hytteomrade.

¢ Innkjgrsler til havheomrade fra NordReker og fra Joker butikken tas ut av
planen. Det reguleres inn en permanent avkjgrsel midt i havneomradet.

e Reguleringsplankart oppdateres med avvik skjedde fra opprinnelig
reguleringsplankart under utbygging av Kvina havn.

e Reguleringsplankart endres som vist i figur 7. i saksfremlegget.

e Endringen vil i liten grad vil pavirke gjennomfaringen av planen for gvrig, ikke
gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige
natur- og friluftsomrader, jfr. plan- og bygningslovens §12-14.
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