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KVINA HAVN - MINDRE ENDRING REGULERINGSPLAN

Saksbehandler: Vaidotas Suveizdis Arkiv: UNARK12-15/143
Saksnr.: Utvalg Mgtedato

94/17 Formannskapet 23.10.2017

Bakgrunn:

Den 28. juni vedtok Lurgy kommunestyre reguleringsplan Kvina havn. Reguleringsplanen
inneholder nzringsomrader BN1, BN2 og BN3. Alle har formal nzering med tilhgrende
bestemmelser. BN1 omfatter butikk Joker og strandsone nedenfor butikken. BN2
omfatter alt annet eksisterende nzeringsareal gst for Joker butikken, inkludert
bensinstasjon og Kvina Auto AS. BN3 apner for utfylling av nytt naeringsareal i fjera sor
for Joker og Kvina auto. Se kartskisse nedenfor.

Nordland Fylkeskommune sendte innspill til plan den 21.06.2017 (etter hgringsfrist hadde
gatt ut) og brev den 28.08.2017. Fylkeskommunen merker i brev at hovedformal
«nzering» i reguleringsforslag Kvina havn, som gjelder for alle 3 areal BN1, BN2 og BN3,
omfatter ikke underformdl «handel/kjgpesenter». Selv. om reguleringsbestemmelser
omfatter eksisterende virksomhet i omradet, dekker ikke det vedtatte reguleringsformal
«nzring», SOSI kode 1300, eksisterende virksomhet til Joker butikken. For Joker butikken
skulle  reguleringsformal vart «handel/forretning». Samtidig viser Nordland
Fylkeskommune til Fylkesplan for Nordland, §7.1. Regional planbestemmelse om
etablering av kjopesenter jf. pbl § 8-5 som sier at «Etablering av kjopesenter med storre
bruksareal enn 3.000 m2 og utvidelse av kjopesenter til mer enn 3.000 m2 er bare tillatt i
byer og tettsteder som har et handelsomland ut over egen kommune»
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Dermed er det behov for @ gjere endring i plan, slik at eksisterende bruksformal
forretning i omrader BN1 og BN2 omfattes av reguleringsplan Kvina havn. Saken ble
sendt pa hering til Nordland Fylkeskommune og Fylkesmannen i Nordland.

Reguleringsprosess

Kommunen kommuniserte tydelig under reguleringsprosessen, at planen, og konkret
omrader BN1 og BN2 skal viderefgre eksisterende situasjon og i tillegg apne for mulig
annen nzring i fremtiden. Derfor er det ingen tvil at det som skjedde er bare teknisk feil,
og det ikke var mening at reguleringsplanen skal stenge for videre drift av Joker
butikken. Derfor mener saksbehandleren at retting av denne feilen er endring som ikke
krever offentlig hering, fordi det er neppe noen offentlige eller private parter som skal
vaere mot endring som sikrer viderefgring av eksisterende bruksformal i den nye planen.

Lovbestemmelser

Sommer 2017 tredde i kraft endringer i plan- og bygningsloven (pbl) og bl. andre paragraf
§12-14 Endring og oppheving av reguleringsplan. Begrep «mindre endring» er fjernet fra
ordlyden og §12-14 andre ledd er formulert slik:

Kommunestyret kan delegere myndigheten til d treffe vedtak om endringer i reguleringsplan
ndr endringene i liten grad vil pavirke gjennomferingen av planen for ovrig, ikke gdr utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

| prinsippet kan lovendringen oppsummeres slik at det er na forklart i selve lovparagrafen
hvilke endringer kan foretas av delegert myndighet. | den forrige formuleringen var
begrep «mindre endring» ikke forklart dypere i selve loven, men bare i Miljgdirektoratets
kommentar til plandelen av loven.

Innspill til saken

Nordland Fylkeskommune sendte den 10.10.2017 sin uttalelse til hgringsbrev fra
kommunen. Fylkeskommunen papeker viktighet a sikre at endring av planen falger
fylkesmannens kap. 7.1 Regional planbestemmelse om etablering av kjopesenter, jf. Pbl
§8-5. Bestemmelsen fastslar at det ikke er lov a etablere kjgpesentre med stagrre BRA enn
3000 m2 i Lurgy kommune. Dette medferer at kommunen ma sikre gjennom plankart
og/eller reguleringsbestemmelser at det ikke kan etableres forretning med bruksareal
(BRA) over 3000 m2

Vurdering:

Lasningsforslag

Situasjonen kan lgses ved & gi omrdder BN1 og BN2 kombinert formal
«nzeringsbebyggelse/forretning/handel». Dette er bare endring fra et byggeformal
«nringsbebyggelse» til liknende kombinert reguleringsformal
«nzeringsbebyggelse/forretning/handel». For oppfylle de formelle kravene kan man
eventuelt gi gvre begrensning for hele omrdde at bruksareal for forretning/handel ikke
kan overstige 3000 m2. Se kartskisse nedenfor
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Dette forslaget til lasning mgter krav som pbl §12-14 stiller til endringer som ikke krever
offentlig hering. Ingen parter kan tenkes & vaere bergrt av en endring som vil bare rette
feil og apne for viderefering av eksisterende bruksformal «forretning». Forslag til endring
tilfredsstiller krav i ordlyden «endringene i liten grad vil pdvirke gijennomferingen av planen
for ovrig, ikke gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige
natur- og friluftsomrdder»

Reguleringsbestemmelser
Saksbehandler anbefaler at punkt 3.1 i reguleringsbestemmelser endres og formuleres
slik (endringer vises med rgd farge):

3.1 Nxringsbebyggelse
Samlet areal (BRA) som brukes til forretning/handel kan ikke overstige 3000 m2.

3.1.1 Omrade BN1
Omrdde skal benyttes til neeringsbebyggelse, forretning og handel.
Omrddet kan benyttes til parkering i forbindelse med neeringsaktiviteter.
Det kan etableres drivstoffpumpe med tilhorende anlegg.
Maks utnyttingsgrad er 65% BYA. Maksimal gesimshoyde og monehoyde er henholdsvis 6 og 9 meter.

3.1.2 Omrade BN2

Omrddet kan benyttes til neringsbebyggelse, forretning, industri og parkering i forbindelse med
neeringsaktiviteter. Maks utnyttingsgrad er 70 % BYA. Maksimal gesimshayde og monehoyde er
henholdsvis 6 og 9 meter. Det kan etableres drivstoffpumpe med tilhorende anlegg.

3.1.3 Omrade BN3

Omrddet kan benyttes til neringsbebyggelse, industri og parkering i forbindelse med
neeringsaktiviteter. Maks utnyttingsgrad er 70% BYA . Maksimal gesimshayde og monehoyde er
henholdsvis 6 og 9 meter.

Bandlegging over BN3
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| reguleringsplanen ble det apne for lagring av forurensede masser under laveste lavvann
under fyllingen i omrdde BN3. Hele omradet er i reguleringsplan bandlagt som faresone
(hensynssone H390_1) der forurensede masser kan lagres. Man skulle ta stilling om det er
behov for lagring av forurensede mudder ndr resultater fra analyse av prover i
havneomrader foreligger. Provene ble tatt under reguleringsprosessen som vist i
kartskisse nedenfor. Det ble ikke pavist noen miljogifter, og derfor kunne egentlig
bandleggingen fiernes etter den offentlige haringen.
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Saksbehandleren anbefaler at hensynssone H390 1 fjernes fra plan. Tilsvarende paragraf
i reguleringsbestemmelser 9.2. Faresone - forurenset grunn H390_1 fjernes ogsd.

Vedlegg:
Utskrift til:  Fylkesmannen i Nordland, Nordland Fylkeskommune
Saksbehandlerens innstilling:

Det anbefales at Formannskap som planutvalg fatter fglgende vedtak:
e Reguleringsformadl for BN1 og BN2 endres fra «naringsbebyggelse» til kombinert
formal «nzeringsbebyggelse/forretning/handel>».

e Punkt 3.1i Reguleringsbestemmelser endres og formuleres slik:

3.1 Naeringsbebyggelse
Samlet areal (BRA) som brukes til forretning/handel kan ikke overstige 3000 m2.

3.1.1 Omrade BN1
Omrdde skal benyttes til neeringsbebyggelse, forretning og handel.
Omrddet kan benyttes til parkering i forbindelse med neeringsaktiviteter.
Det kan etableres drivstoffpumpe med tilhorende anlegg.
Maks utnyttingsgrad er 65% BYA. Maksimal gesimshoyde og monehayde er henholdsvis 6 og 9
meter.
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3.1.2 Omrade BN2

Omrddet kan benyttes til neringsbebyggelse, forretning, industri og parkering i forbindelse
med neeringsaktiviteter. Maks utnyttingsgrad er 70 % BYA. Maksimal gesimshayde og
monehayde er henholdsvis 6 og 9 meter. Det kan etableres drivstoffpumpe med tilhorende
anlegg.

3.1.3 Omrade BN3

Omrddet kan benyttes til neeringsbebyggelse, industri og parkering i forbindelse med
neeringsaktiviteter. Maks utnyttingsgrad er 70% BYA. Maksimal gesimshayde og monehoyde er
henholdsvis 6 og 9 meter.

e hensynssone H390 1 fjernes fra plan. Reguleringsbestemmelser endres ved at
§9.2. Faresone — forurenset grunn H390 1 fjernes.
e Plandokumenter og planregister oppdateres i samsvar med endringen.

Tonnes, 18.10.2017 Vaidotas Suveizdis, kommuneplanlegger
Etatssjefens innstilling:
Saksbehandlers innstilling tiltres.

Tonnes, 18.10.2017 Atle Henriksen, utbyggings- og naeringssjef

Radmannens innstilling:
Det anbefales at Formannskap som planutvalg fatter folgende vedtak:

e Reguleringsformadl for BN1 og BN2 endres fra «naringsbebyggelse» til kombinert
formal «nzeringsbebyggelse/forretning/handel>».

e Punkt 3.1i Reguleringsbestemmelser endres og formuleres slik:

3.2 Nxringsbebyggelse
Samlet areal (BRA) som brukes til forretning/handel kan ikke overstige 3000 m2.

3.2.1 Omrade BN1
Omrdde skal benyttes til neeringsbebyggelse, forretning og handel.
Omrddet kan benyttes til parkering i forbindelse med neeringsaktiviteter.
Det kan etableres drivstoffpumpe med tilhorende anlegg.
Maks utnyttingsgrad er 65% BYA. Maksimal gesimshoyde og monehayde er henholdsvis 6 og 9
meter.

3.2.2 Omrade BN2

Omrddet kan benyttes til neringsbebyggelse, forretning, industri og parkering i forbindelse med
neeringsaktiviteter. Maks utnyttingsgrad er 70 % BYA. Maksimal gesimshayde og monehoyde er
henholdsvis 6 og 9 meter. Det kan etableres drivstoffpumpe med tilhorende anlegg.
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3.2.3 Omrade BN3

Omrddet kan benyttes til neringsbebyggelse, industri og parkering i forbindelse med
neeringsaktiviteter. Maks utnyttingsgrad er 70% BYA. Maksimal gesimshayde og monehoyde er
henholdsvis 6 og 9 meter.

e hensynssone H390 1 fjernes fra plan. Reguleringsbestemmelser endres ved at
§9.2. Faresone — forurenset grunn H390 1 fjernes.
e Plandokumenter og planregister oppdateres i samsvar med endringen.

Lurgy, 18. oktober 2017 Karl-Anton Swensen, rddmann

Behandling/vedtak i Formannskapet den 23.10.2017 sak 94/17
Enstemmig vedtak:

Formannskap som planutvalg fatter fglgende vedtak:
e Reguleringsformadl for BN1 og BN2 endres fra «naringsbebyggelse» til kombinert
formal «nzeringsbebyggelse/forretning/handel>».

e Punkt 3.1i Reguleringsbestemmelser endres og formuleres slik:

3.3 Naeringsbebyggelse
Samlet areal (BRA) som brukes til forretning/handel kan ikke overstige 3000 m2.

3.3.1 Omrade BN1
Omrdde skal benyttes til neeringsbebyggelse, forretning og handel.
Omrddet kan benyttes til parkering i forbindelse med neeringsaktiviteter.
Det kan etableres drivstoffpumpe med tilhorende anlegg.
Maks utnyttingsgrad er 65% BYA. Maksimal gesimshoyde og monehayde er henholdsvis 6 og 9
meter.

3.3.2 Omrade BN2

Omrddet kan benyttes til neringsbebyggelse, forretning, industri og parkering i forbindelse med
neeringsaktiviteter. Maks utnyttingsgrad er 70 % BYA. Maksimal gesimshayde og monehoyde er
henholdsvis 6 og 9 meter. Det kan etableres drivstoffpumpe med tilhorende anlegg.

3.3.3 Omrade BN3

Omrddet kan benyttes til neringsbebyggelse, industri og parkering i forbindelse med
neeringsaktiviteter. Maks utnyttingsgrad er 70% BYA. Maksimal gesimshayde og monehoyde er
henholdsvis 6 og 9 meter.

e hensynssone H390 1 fjernes fra plan. Reguleringsbestemmelser endres ved at

§9.2. Faresone — forurenset grunn H390 1 fjernes.
e Plandokumenter og planregister oppdateres i samsvar med endringen.
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