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SAMLET SAKSFRAMSTILLING 
 
Arkivsak: 22/405   
 Klageadgang: Ja 
  
ENDRING DELPLAN KVARØY. JUSTERING AV NAUSTOMRÅDE 48/1  
 
 
Saksbehandler: Vaidotas Suveizdis Arkiv: EIEND/GN/BN 48/1  
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
58/22 Formannskapet 22.06.2022 
 
 
Habilitet: 
Ingen kjent administrativ inhabilitet. 
 
Bakgrunn: 
Kommunen har fått søknad fra Prodeco AS på vegne av grunneier Audun Johansen, 
gnr. 48/1 om justering og fradeling av naustområde N1 i kommunedelplan Kvarøy. 
 

 
Figur 1. Oversiktskart 
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Figur 2. Utdrag fra kommunedelplan. Justering av område N1 
 
Naustområde N1 er i kommunedelplan Kvarøy planlagt noe lavere enn sikkerhetskrav 
flomfare i TEK17 tilsier. Derfor søkes det om å endre plan og flytte naustområde ca 9 
meter oppover inn til åkerkanten slik som vist i kartskisse ovenfor. Av hensyn til 
flomfare og med hensikt å få en kortere veitrase, søkes adkomst til naustområde lagt 
fra nordside, og ikke fra sør, slik det er opprinnelig planlagt i delplan Kvarøy. Det ble 
nylig anlagt vei til kommunal eiendom gnr .48/66, og denne veien er planlagt benyttet 
i første delen av adkomsttrase til naustområdet.   
 
Det søkes også om å få avklart mulighet for tilkobling til vann og avløp for bruk i 
naust.  
Hele søknaden følger vedlagt.  
Søknaden ble sendt på høring til Kvarøy lokalutvalg. Lokalutvalget sendte følgende 
uttalelse: 
Behandling/vedtak i Kvarøy lokalutvalg den 18.05.2022 sak 16/22  
Enstemmig vedtak:  
 Kvarøy Lokalutvalg stiller seg positivt til søknad om fradeling og justering av 
naustområde GNR. 48/1.  
 
 
Vurdering:  
Endringen det søkes om er forholdsvis liten. Selve naustområde flyttes bare med 10 
m inntil åkerkanten. Adkomst justeres – vei i kommunedelplan til naustområde N1 
sørfra går ut, mens det planlegges ny vei nordfra. Det eksisterer allerede adkomstvei 
til boligområde og eiendom gnr. 48/66. Det er bare behov for ca 100 m ny vei som 
skal føres i åkerkanten. Fordel med adkomst i fra nord versus adkomst sørfra er at 
man unngår å fylle på masse for å fylle opp sikkerhetskrav i TEK17 med tanke på 
flomfare. Veitrase sørfra trenger betydelig påfyll av masse. Den nye veitraseen er 
mindre inngripende på terreng og landskap i området.  
Kommunen har også fått dokumentasjon fra grunneier om adkomstrett over gnr. 48/2.  
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Naboer er varslet i hht plan- og bygningslovens §21-3. Det har ikke kommet noen 
merknader fra andre naboer enn kommunen som grunneier gnr. 48/66. Kommunen 
har følgende merknader til nabovarsel: 
Viser til mottatt nabovarsel for tiltak på 48/1, Indre‐Kvarøy, fradeling av naustområde. 
Lurøy kommune har bekostet veg frem til vår eiendom 48/66. 
Etter hva vi kan se på kartet så er det denne veien som tenkes benyttet til starten på 
adkomst til naustområdet. 
Vi har for så vidt ikke noe imot at veien benyttes, men gjør oppmerksom på at 
veilovens bestemmelser om deltakelse i vedlikehold mm for denne veien må 
påregnes for kjøpere av sjøtomter. 
Som eier av naboeiendom så har ikke vi andre innspill til nabovarselet. 
Vi gjør oppmerksom på at dette er en uttalelse fra Lurøy kommune som grunneier og 
ikke som forvalter av lovverk. 
 
Kommentar. I fradelingstillatelsen kan kommunen stille krav om at eiere av 
nausttomter deltar i vedlikehold av denne veien (hele strekningen fra kryss med 
gårdsveien til naustområde N1) i samsvar med veilovens bestemmelser. Søker må 
også ha fullmakt fra grunneier gnr. 48/2 for bruk av del av adkomst som starter i 
krysset med Gårdsveien.  
 
Vann og avløp 
Det søkes også om å få avklart mulighet for tilkobling til vann og avløp for bruk i 
naust. Naust kan kobles til kommunalt vann og privat avløp med hensikt å f. eks. 
kunne spyle båter. Naust kan ikke innreddes for varig opphold (kjøkken, toalett, osv) 
 
Plan og bygningsloven sier: 

§ 11-17.Endring og oppheving av kommuneplanens arealdel 

For endring og oppheving av planen gjelder samme bestemmelser som for 
utarbeiding av ny plan. Kommunestyret kan delegere myndighet til å vedta mindre 
endringer i planen i samsvar med kommunelovens regler. Før det treffes slikt vedtak, 
skal saken forelegges berørte myndigheter. Jf. for øvrig § 1-9. 
 
Saksbehandleren anbefaler at det gjøres en endring i kommunedelplan Kvarøy. 
Plankart endres som vis i figur 3 nedenfor.  «Kurante» mindre planendringer kan i hht 
plan og bygningslovens §11-17 gjøres uten at planen legges ut til offentlig ettersyn.  
 
 

https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A71-9
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Figur 3. Endring av plankart kommunedelplan Kvarøy 
 
I tillatelsen om fradeling av naustområdet skal kommunen stille vilkår om at nye 
grunneiere av naustområdet N1 deltar i veivedlikehold (fra kryss med Gårdsveien til 
selve området N1) i samsvar med veilovens bestemmelser. Det skal også stilles 
vilkår om at naust ikke kan reddes inn for varig opphold. Kjøkken eller toalett er ikke 
tillatt.  
 
Sakshandleren kan ikke se denne endring vil ha noe større påvirkning på 
gjennomføringen av kommunedelplan Kvarøy. Endringen gjelder bare mindre flytting 
av område N1 og endring av adkomstløsning til området.  
 
Vurdering av sakens påvirkning på folkehelse:  
Saken omfattes av følgende av de syv prioriterte resultatatområdene i «Regional plan 
for folkehelse i Nordland 2018-2025»: 
 

 Bo- og Nærmiljø 
 Et inkluderende og likeverdig samfunn 
 Voksenlivet 
 Alderdom 

 
Justering av adkomst til naustområde N1 og justering av selve området med hensikt 
å unngå unødvendig grunnarbeid vil bidra til å redusere kostnader og arbeidsmengde 
ved tilrettelegging for bygging av naust. Saken vurderes til å ha marginalt positiv 
påvirkning på folkehelse.  
 
Vedlegg:   
Søknaden 
 
Utskrift til: 
Prodeco AS, Postboks 9018, 6012 Ålesund 
Audun Johansen, Gårdsveien 11, 8743 Kvarøy 
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Saksbehandlerens innstilling: 
 
Det anbefales at Formannskap som planutvalg fatter følgende vedtak: 
 

 I henhold til plan- og bygningslovens §11-17 gjøres det en mindre vesentlig 
endring i kommunedelplan Kvarøy; 

 Plankart endres som vist i figur 3. i saksfremlegget; 
 Bestemmelser og retningslinjer kommunedelplan Kvarøy skal følges for 

område N1. Naust kan ikke innredes for varig opphold med verken toalett eller 
kjøkken.  

 Grunneiere område N1 har plikt å påta seg del av ansvar i samsvar med 
veglovens bestemmelser for vedlikehold av adkomstvei fra kryss med 
Gårdsveien til område N1. Dette tas med som vilkår i fradelingstillatelsen 

 
Tonnes, 08.06.2022  Vaidotas Suveizdis, arealplanlegger 

 
Etatssjefens innstilling: 
 

 Saksbehandlers innstilling tiltres.    
 
Tonnes, 09.06.2022  Atle Henriksen, teknisk sjef 

 
Rådmannens innstilling: 
 
Det anbefales at Formannskap som planutvalg fatter følgende vedtak: 
 

 I henhold til plan- og bygningslovens §11-17 gjøres det en mindre vesentlig 
endring i kommunedelplan Kvarøy; 

 Plankart endres som vist i figur 3. i saksfremlegget; 
 Bestemmelser og retningslinjer kommunedelplan Kvarøy skal følges for 

område N1. Naust kan ikke innredes for varig opphold med verken toalett eller 
kjøkken.  

 Grunneiere område N1 har plikt å påta seg del av ansvar i samsvar med 
veglovens bestemmelser for vedlikehold av adkomstvei fra kryss med 
Gårdsveien til område N1. Dette tas med som vilkår i fradelingstillatelsen 

 
Lurøy, 14. juni 2022 Karl-Anton Swensen, rådmann 
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Behandling/vedtak i Formannskapet den 22.06.2022 sak 58/22 
 
Enstemmig vedtak: 
 
Formannskapet som planutvalg fatter følgende vedtak: 
 

 I henhold til plan- og bygningslovens §11-17 gjøres det en mindre vesentlig 
endring i kommunedelplan Kvarøy; 

 Plankart endres som vist i figur 3. i saksfremlegget; 
 Bestemmelser og retningslinjer kommunedelplan Kvarøy skal følges for 

område N1. Naust kan ikke innredes for varig opphold med verken toalett eller 
kjøkken.  

 Grunneiere område N1 har plikt å påta seg del av ansvar i samsvar med 
veglovens bestemmelser for vedlikehold av adkomstvei fra kryss med 
Gårdsveien til område N1. Dette tas med som vilkår i fradelingstillatelsen 

 
 
 


