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1. Bakgrunn

Liafjellprosjektet naermer seg ferdigstillelse. | den forbindelse har fylkeskommunen (NFK) henvendt
seg til kommunen mht brannvernordning for ivaretakelse av brannobjektet Liafjelltunellen. Lurgy
kommune hadde mgte med Statens vegvesen i 2019 (fgr fylkeskommunen selv overtok
planleggingen) om vurdering og planlegging av tilfredsstillende brannvernordning med mal om & ha
ordningen pa plass ved apning av veien/tunellen. En ble da enige om at en skulle vurdere ny
brannvernordning som fglge av nytt brannobjekt (Liafjelltunellen) i sammenheng med Silatunellen,
som for @vrig er bygd etter gammelt regelverk, og er et langt mer kritisk brannobjekt som fglge av
konstruksjon og manglende sambandsdekning i omradet.

Liafjelltunellen er planlagt apnet hgsten 2021, og det er en forutsetning at bla brannvernordningen
godkjennes for at apning skal kunne skje. Brannvernordningen skal testes i forkant av apningen med
gvelser og lignende. Dette fordrer ikke at ny brannbil skal vaere pa plass til apningen, men at det er en
forpliktende plan for bedring av brannvernordningen.

2. Formal
Hensikt med endringen er a avklare ngdvendig areal for bygging av ny branngarasje i
reguleringsomradet. Samtidig vil man redusere areal for bygging av naust og gke andel av areal for
industri/neering. Det vil ogsa planlegges ny parkeringsareal.

3. Planprosess
| henhold til plan og bygningslovens § 12-8 og i samsvar med vedtak i Lurgy formannskap den
30.04.2021 i sak 50/271 ble den 05.05.2021 varslet oppstart endring reguleringsplan Aldersund
naeringsomrade, vedtatt den 29.06.2016. Det har kommet innspill fra Nordland Fylkeskommune,
Lurgy innland lokalutvalg, Aldra fiskarlag, Aldersund idrettslag og Aldersund havneforening.

Planforslag endring reguleringsplan Aldersund naeringsomrade ble lagt ut til offentlig ettersyn juni
2021 med hegringsfrist den 10. august 2021.

Endelig endret plan ble vedtatt i Lurgy kommmunestyre den 29.09.2021

4. Overordnede planer og fgringer
Nasjonale forventninger til kommunal planlegging, juni 2015
e Fokus pa Gode og effektive planprosesser
e Beerekraftig areal- og samfunnsutvikling
e Fremtidsrettet naeringsutvikling, innovasjon og kompetanse

"Fylkesplan for Nordland 2013-2025" og malomrader;
e Livskvalitet
e Livskraftige lokalsamfunn og regioner
e Verdiskaping og kompetanse

Lokale fgringer for planarbeidet



Samfunnsdelen kommuneplan Lurgy 2015
Arealdel kommuneplan for Lurgy 2006-2016
Kommunedelplan for Aldersund vedtatt i 2000
Havneplan for Lurgy 2006-2016"

Energi- og klimaplan®, vedtatt 15.12.2010

5. Plansituasjon
Omradet, som omreguleres er vist med rgd stiplet linje i plankart nedenfor. Gjeldende plan Aldersund
naeringsomrade endres noe som beskrevet ovenfor.

Siden gjeldende plan ble vedtatt juni 2016, ble det bygget en sjette rund det regulerte omradet og det
ble fylt med overskuddsmasse fra veiprosjektet utbedring FV17 Liafjellet — Olvikvatnet. | bakgrunn av
kartskisse ovenfor vises det at en del av omradet er enna ikke fylt ut. | realiteten er hele omradet
allerede fylt ut, men det mangler gverste lag med masse og planlagte teknisk infrastruktur, som el
kabler, vann- og avlgp samt adkomstveier.

6. Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

a) Beliggenhet
| forbindelse med utbedring Fylkesvei 17 strekning Olvikvatnet — Liafjellet og i samsvar med
gjeldende reguleringsplan Aldersund neeringsomrade ble det oppfylt areal i sjg s@r for Aldersund
havn som vist i ortofoto nedenfor. Ortofoto er fra 2020, det er i realiteten fylt ut alt areal i omradet,
men ikke gverste lag til ca kote +3.



X

Gjeldende plan na endres, for & apne for bygging av brannstasjon naermest fylkesveien. Andel
industriareal gkes, andel areal for naust/garasjer reduseres.

b) Landskap
Endringen ikke vil pavirke landskapsbildet vesentlig i forhold til det som gjeldende plan apner for. Det
vil bli bygget en brannstasjon naermest fylkesveien.

c) Landbruk
Endringen ikke vil pavirke landbruk p& noen mate

d) Kjgreadkomst
Samme innregulerte adkomst vil tiene som adkomst til planomrade i endringen.

e) Teknisk infrastruktur

Vannledning med mulighet for tilkobling gar pa oversiden av fylkesveien.

Avlgp i de nye byggeomrader kan lgses med egne slamavskillere og utslip av renset avlgpsvann i
havet

Strgm og trafo finnes neert butikken ved Aldersund havn.

f) Fare for steinsprang/sngskred

Det ble i forbindelse med planarbeid delplan Aldersund gjennomfgrt skredfarevurdering i omradet.
Omradet ikke er vurdert som skredfarlig av NGI'i2018.

g) Flomfare
Det stilles krav i samsvar med TEK17 til minste hgyde for bygninger



7. Beskrivelse av planforslaget

a) Reguleringsformal

Tegnforklaring

Regulering. i NR.1)
[] Tjenesteyting
[9 Forretning/kontorfindustri

Reguleringsplan-Samferdselsanleqq og teknisk infrastruktur (PBL2i

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

Kjareveg

Annen veggrunn - grentareal

Kai

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrz

AUNEN

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL2008 §12-5 |

Havneomrade i sje
MNaturomrade i sjg og vassdrag

il

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §12-6)
+ [ =] Sikringsone - Frisikt
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL2008

“~. ~ Sikringsonegrense

Det legges til rette for etablering av branngarasje/brannstasjon i omrade OT med reguleringsformal
Offentlig og privat tienesteyting. Utnyttingsgrad er satt til 70% BYA, gesims- og mgnehgyde er satt til
henholdsvis 7 0g 11 m.

Omrade OPT ligger mellom adkomstvei til Aldersund havn/molo og grenser til skréning i sgrvest.
Skraningen har det generelle formélet Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, SOSi kode 2001

Det legges opp til etablering av parkeringsareal der reguleringsomradet grenser til molo Aldersund
havn. Omradet har kombinert formal vei/parkering. Dette er for & sikre at det kan etableres avkjgrsler
til nye neeringsareal som fradeles fra hovedeiendom. Lengst nord i det kombinerte omradet er det
tatt hgyde for en snuplass, som kan ogsa bli bestemt bruk til forretning/kontor/industri dersom det
viser seg at mulighet for & snu er sikret pa annen méte. Det er kommmunen som eier alt areal kan
bestemme hvordan den skal utnyttes i samsvar med plan.

For adkomst til reguleringsomradet vil kommune sgke statens vegvesen om utvidet bruk av
eksisterende avkjgrsel som pr. i dag brukes for adkomst til moloen og slipen. Avkjgrsel fra
fylkesveien og frisiktssone vises i reguleringsplankartet.

Som det er innregulert i gjeldende plan, gnsker kommunen & apne for bygging av kai ut for det
utfylte areal der havet er dypes i nordvest av omradet.

Reguleringsformal "Havneomrade i sjg” rundt den planlagte kaia apner for battrafikk til og fra kaia.
Under prosjektering av kaia vil man vurdere om det er behov for mudring og/eller nye utredninger i
forbindelse med kai.

Naturomrade i sjg apner for bruk av areal til fritidsfiske, ferdsel med smabéater, bading, osv.



Forhold til forskrift om konsekvensutredning

Nar reguleringsplan for Aldersund naeringsomrade ble utarbeidet i 2016, ble den behandlet i henhold
til forskrift om konsekvensutredning. Det ble gjort en vurdering i sak om oppstart av
reguleringsarbeid (den 25.03.2015 sak 22/15). Det heter i saksfremlegget:

Forskrift om konsekvensutredning sier at alle planer som omfattes av forskriftens vedlegg |, skal
behandles etter forskriften. Vedlegget omfatter bl. andre fglgende planer og tiltak:

Vedlegg I. Planer som alltid skal konsekvensutredes
Industri, bygg og anlegg m.m.

Industrianlegg, neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til
allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15 000 m? eller som omfatter et
planomréde pa mer enn 15 dekar.

Infrastrukturtiltak

Nyetablering av farleder, havner og havneanlegg, der skip pa over 1 350 tonn kan seile og
anlgpe. Ferjekaier inngar i punkt 16 eller punkt 17.

Reguleringsarbeidet ble vurdert at den faller under forskriftets §6. Kommunen utarbeidet
planprogram som ble lagt ut pa hgring sammen med oppstartsmelding.

Na gjgres det en endring i gjeldende plan med hensikt 4 tilrettelegge for areal for ny branngarasje.
Samtidig gkes industriareal fra 10,7 da til 12,9 da. Det er samme utnyttingsgrad som sist — 70% BYA
og maks. gesims og mgnehgyde pa henholdsvis 7 m og 11 m. En sa relativt ubetydelig gkning ikke
vil fgre at planen ma pa nytt behandles i hht til forskrift for konsekvensutredning.

Kommunen vurderer at arbeid reguleringsendring Aldersund naeringsomrade faller ikke verken under
forskriftets §6, §7 eller §8. Reguleringsarbeidet faller ikke under forskrift om konsekvensutredning.

h) Avbgtende tiltak/ Igsninger ROS
Reguleringsbestemmelse om at bebyggelse ma tilpasses sterk vind.

Med hensyn til flomfare tillattes ingen bebyggelse (gulvniva) lavere enn hgyder gitt i TEK17.

Overvann fra reguleringsomradet skal renne ut i havet.

8. Virkninger av planendring
Det er relativt sma endringer som gjgres i reguleringsplan Aldersund naeringsomrade. Planlagte
parkeringsareal naermest veien reguleres om til overordnet reguleringsformal «offentlig og privat
tjenesteyting», SOSI kode 1160 med hensikt & apne for bygging av ny brannstasjon. | prinsippet kan
andre type bygninger som tilsvarer reguleringsformal «offentlig og privat tjenesteyting» bygges i
samme omradet innenfor tillatte utnyttingsgrad.

Bygging av brannstasjon/branngarasje istedenfor planlagte naust/garasjer ikke vil ha noen stgrre
konsekvenser for miljg og samfunn.

Andel av industriareal gkes, grense mellom naustareal og industriareal flyttes neermere fylkesveien.
Dette vil heller ikke ha noen stgrre konsekvenser.



Pa bakgrunn av innspill fra lokalutvalg, havneforening og fiskarlag reguleres det mulighet for
parkering langs den sgrlige molo Aldersund havn. Industriareal reduseres noe langs molo Aldersund
havn, men dette kompenseres ved & utvide industriareal mot fylkesveien. Omradet der det tillates
parkering reguleres til kombinert formal vei/parkering. Det tillates & etablere nye innkjgrsler fra molo
Aldersund havn til industriareal via det regulerte kombinerte formalet.

9. Vurdering av planforslag i forhold til naturmangfoldlovens §8-12

a) § 8.(kunnskapsgrunnlaget)
Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sa langt det er rimelig bygge pa
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand,
samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til sakens
karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pa generasjoners erfaringer
gjennom bruk av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til
baerekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Planendring omfatter mulighet for brannstasjon i omradet og annen bebyggelse som faller innenfor
reguleringsformal «offentlig og privat tienesteyting». Areal for garasjer/naust reduseres, mens andel
industriareal gkes. Det er ogsa foreslatt regulert inn parkeringsareal langs molo Aldersund havn.

Ovennevnte tiltak ikke vil pavirke naturmangfold i omradet i noen stgrre grad enn tiltak som gjeldende
reguleringsplan apner for.

b) § 9.(fere-var-prinsippet)
Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger den
kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte pa a unnga mulig vesentlig skade pa naturmangfoldet.
Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet, skal ikke mangel pa
kunnskap brukes som begrunnelse for & utsette eller unnlate a treffe forvaltningstiltak.

Vurdering. Kommunen kan ikke se at endring av reguleringsplan vil fgre til alvorlig eller irreversibel
skade pa naturmangfoldet.

c) § 10.(gkosystemtilnserming og samlet belastning)
En pavirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet er
eller vil bli utsatt for.

Kommunen kan ikke se at planendringen vil medfgre noe st@rre gkning av belastning pa
naturmangfold.

d) § 11.(kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver)
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved & hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet som
tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.

Kommunen er kjient med innhold i NML § 11.

e) §12.(miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

For & unnga eller begrense skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike
driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere, naveerende
og fremtidig bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

Reguleringsendringen mgter krav i NML § 12.



