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Ingress:

Klageadgang Ja Unntatt offentlighet | Nei

Hjemmel: Plan- og bygningsloven § 1-9 | Hiemmel:

Apent mgte

Kommunedirektgrens innstilling:

Lgdingen kommune vedtar endring av detaljregulering for Hjertholmen. Vedtaket er fattet
med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-14.

Endringen bestar av planbestemelser: B_2021001_endring.

Lgdingen, den 30.08.2023
Ole Kristian Severinsen
kommunedirektgr

Formannskapet 26.10.2023

Behandling i mgtet:

Avdelingsleder plan og samfunn Tom Roger Hanssen orienterte.
Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt.

FS - 150/23 Vedtak:

Ladingen kommune vedtar endring av detaljregulering for Hjertholmen. Vedtaket er fattet
med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-14.

Endringen bestar av planbestemmelser: B_2021001_endring.



Saksopplysninger:

Ny detaljreguleringsplan for Hjertholmen ble vedtatt av kommunestyret tidligere i februar i
ar. Ved utarbeiding av plan ble det glemt a regulere byggegrense langs sj@. Store deler av
planen kan derfor ikke gjennomfgres da hele planomradet ligger i 100-meters beltet langs
sj@, med mindre det sgkes dispensasjon fra plan- og bygningsloven. Planen vil derfor ikke
fungere som det var tenkt.

Planendring gjgres etter plan- og bygningsloven, pbl. § 12-14 annet ledd som apner for
endring etter forenklet prosess. Vedtak av endringer i reguleringsplan er delegert til
formannskapet.

Bakgrunn:

Ved utarbeiding av plan ble det glemt a regulere byggegrense langs sj@. Etter pbl § 1-8 er det
forbud mot alle tiltak etter pbl § 1-6 (unntatt fasadeendringer) langs sj@.

Hele planomradet ligger innenfor 100-metersbeltet langs sjg og byggegrense langs sjg er
ikke satt. Store deler av planen kan derfor ikke gjennomfgres, om det ikke sgkes
dispensasjon.

Det er ogsa gjort en endring av ordlyd i noen av bestemmelsene. Pa noen plasser er det
knyttet bestemmelser til foreninger eller spesifiserte brukere hvilket gir begrensninger og en
snev bruk av planen. Endringer sikrer en mer langsiktig planlegging.

Det er ogsa viderefgrt bestemmelse fra tidligere plan for eksisterende forretningsvirksomhet
etter innspill fra forretningseier. Viderefgring av bestemmelse skal sikre videre drift av
eksisterende forretning.

Beskrivelse:

Vedlagt er forslag til planendring. Det er kun bestemmelsene som er endret. Vedlagt er ogsa
en utdypende beskrivelse av planendringen. Vedtatte plandokumenter finnes i kommunens
planregister:

https://webhotel3.gisline.no/Webplan 1851/gl planarkiv.aspx?planid=2021001.

Endringen bestar av at byggegrense langs sjg er lagt til. Det er ogsa avklart byggegrenser
langs veg der det savnedes og det er knyttet bestemmelser til byggegrenser som var tatt
med i plankartet fra fgr. Det er lagt til to generelle fellesbestemmelser om byggegrense langs
sj@ og byggegrense langs veg. Videre er det for saerskilte formal utformet bestemmelser der
unntak og/eller tilleggsbestemmelser gjelder.

Det er gjort endringer av ordlyd i bestemmelsene for kai og parkering. | to av
bestemmelsene nevnes batforeningen i bestemt form. | dag er det Lgdingen batforening
som gjennom avtale med kommunen disponerer parkering og kaiareal. Siden det skal legges
vekt pa langsiktige Igsninger i planlegging er det viktig a sikre forutsigbarhet for eventuelle
fremtidige endringer i foreningsstruktur/brukere. Derfor er ordlyden endret til «batforening
eller lignende» i mer generell form.

Av samme grunn er det ogsa endret hvem som far bruke parkering ved rorbuanlegget. Det er
ikke gitt at brukerne av rorbuanlegget er «leietakere». Det endres til «brukere».


https://webhotel3.gisline.no/Webplan_1851/gl_planarkiv.aspx?planid=2021001.

Det er viderefgrt bestemmelse fra tidligere plan fra 1995 gjeldende hva som kan tillates
innenfor forretningsomrade. Den tidligere bestemmelsen var slik: Bygningsradet kan tillate
handverk og lettere industriell virksomhet som har behov for publikumsnaerhet.

| over flere titalls ar er det drevet forretning pa stedet med szerlig fokus pa den maritime
siden. Der er ogsa et etablert verksted for bater innom fritidssegmentet. Etter innspill fra
forretningseier er bestemmelse fra tidligere plan viderefgrt for a sikre videre drift av
eksisterende virksomhet. Det er gjort en mindre tilpasning av bestemmelsen der lettere
industriell virksomhet er byttet ut med verkstedsdrift. Det er ogsa lagt til at driften skal veere
en del av og henge sammen med forretningen. Bestemmelsen sikrer bedre forutsigbarhet
for forretningseier og naboer.

Samrad med bergrte parter

Det er holdt separate mgter med noen aktgrer i omradet som anses ha serlig interesse for
endringen. Det er holdt mgter med Lgdingen havn, Zakariassen, og Ledingen batforeningen.
Fylkesveg har deltatt endringsprosessen via e-post og telefon.

Planendringen er sendt bergrte myndigheter, eiere og festere av eiendommer som direkte
bergres av vedtaket, og andre bergrte, med anledning til a uttale seg, jf. pbl. § 12-14 tredje
ledd. Foreleggingen var i perioden 17. juli - 28. august. Det er ikke kommet noen merknader
til endringen.

Vurdering:

Endringen gjgr at arealene vil kunne utvikles og brukes pa den maten som var hensikten med
planen, uten a behgve sgke om dispensasjon. Endringen bidrar til at det tas hensyn til
naturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser i strandsonen og at ungdvendig
bygging langs sjgen unngas.

Kommunedirektgren vurderer pa bakgrunn av ovanstaende at planendringen vedtas, i
henhold til plan- og bygningslovens § 12-14.

Pkonomiske og administrative konsekvenser:
A unnga dispensasjoner er sparer administrasjonen for merarbeid.
Ingen gkonomiske konsekvenser.

Betydning for folkehelse:
Ingen konsekvenser for folkehelse.

Vedlegg:
Dok. dato Tittel Dok.ID
19.10.2023 B_2021001_endring 10162
Vedlegg:
Dok. dato Tittel Dok.ID
19.10.2023 Pb_2021001_endring 10163
Vedlegg:
Dok. dato Tittel Dok.ID

19.10.2023 Endringer_bestemmelsene 10165



