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Forord

Kommunedelplan for Hamrevannomradet ble vedtatt i bystyret 1.juni 2016, sak 75/16.
Bystyret fatta slikt vedtak:

1. Bystyret vedtar kommunedelplan for Hamrevann-omradet planalternativ 2 med plankart
og bestemmelser sist datert 26. april 2016.
(29/24)

2. Innsigelsen fra Vest-Agder fylkeskommune, SAM-utvalget imgtekommes med reviderte
bestemmelser §§1-3 og 1-8.

3. Planbeskrivelsen for det vedtatte planalternativet oppdateres og legges fram for
formannskapet til godkjenning.

(Enst.)

Planen er utarbeida i samsvar med planprogram fastsatt i bystyret 19.juni 2013. Formannskapet
vedtok i mgte 10.juni 2015 a sende kommunedelplanen for Hamrevannomradet pa hgring i to
alternativ. Ved sluttbehandling av planen vedtok bystyret planalternativ 2. Dette alternativet
omfatter hele Hamrevann-omradet, slik det er avgrenset i kommuneplanen.

Plankartet, planbestemmelsene og planbeskrivelse med konsekvensutredning er endret i samsvar
med den vedtatte planen. Forutsetninger som framgar av saksfremstillingen og bestemmelser er
innarbeidet i planbeskrivelse og konsekvensutredning. Konsekvensutredningen som var pa hgring var
organisert slik at det i planalternativ 2 ble vist til konsekvensutredning for planalternativ 1 nar det
gjald forhold som var like i begge planalternativene. | dette dokumentet er konsekvensutredningen
komplettert.

Spgrsmal om eller innspill til planarbeidet kan rettes til planlegger Marit Eik, tIf: 38 01 96 73

Kristiansand 1.juni 2016
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Bestemmelser
Fastsatt med hjemmel i plan- og bygningslovens (pbl) §§11-8, 11-9, 11-10 og 11-11
Vedtatt av bystyret 1.juni 2016

§1 Generelle bestemmelser (PBL § 11-9)

§ 1.1. Plankrav (pbl § 11-9, nr 1)

a. Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 1-6 kan ikke finne sted fgr det foreligger
reguleringsplan.

b. |delomrade 1 skal det utarbeides detaljreguleringsplaner. Planene skal ta med seg
tilstptende del av hovedvei og tilhgrende grgnnstruktur som er omfattet av rekkefglgekrav til
delomradet.

c. Det skal utarbeides omradereguleringsplan for delomradene 2 og 3. Omradereguleringsplan
skal omfatte alle arealer avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og grennstruktur.

§ 1.2 Krav til tekniske Igsninger for nye bygge- og anleggstiltak (pbl § 11-9 nr. 3)

a. Vannforsyning og avigp
Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal dimensjoneres og bygges i henhold til VA-norm for
Kristiansand kommune. Tekniske anlegg skal dimensjoneres for hele
kommunedelplanomradet og ivareta muligheter for pakobling mot naboomrader.

b. Samferdsel
Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektivtransport, skal
dimensjoneres og bygges i henhold til veinormal for Kristiansand kommune.

c. Overvannshandtering
Det skal tilrettelegges for lokal overvannshandtering som sikrer at avrenningen fra arealet
ikke gker i forhold til dagens situasjon. Overflatene skal i hovedsak vaere blagrgnne
vannfordrgyningseffektive tiltak som vannspeil, grgnne tak, overflater med vegetasjon og
lignende.

§ 1.3 Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)
Rekkefglgekravene skal legges til grunn ved utarbeiding av detaljreguleringsplaner.
a. Utbygging av planomradet skal ikke igangsettes fgr det er dokumentert at det vil bli etablert
et godt busstilbud som skal settes i drift ved innflytting av fgrste bolig. Tilbudet skal vaere i
samsvar med plan for kollektivtrafikk jfr bestemmelsenes § 1-8.

b. Den delen av Hamrevannomradet som ligger naermest omrade for offentlig bebyggelse i
Lauvasen skal bygges ut fgrst. Delomrade 2 og 3 kan ikke bygges ut fgr delomrade 1 er ferdig
utbygd.

c. Oppvekstomrade i Hamrevannomradet skal utvikles etter oppvekstomrade i Lauvasen.

d. Fegr godkjenning av fgrste detaljreguleringsplan skal det foreliggeoverordnet godkjent teknisk
plan og godkjent overordnet utomhusplan for delomrade 1, felt 1 A, B, C og D med
tilstgtende veier og tilhgrende grgnnstruktur fastsatt i rekkefglgekrav. Tidspunkt for
ferdigstillelse av tiltak i trad med godkjent utomhusplan innenfor hvert enkelt felt og
tilhgrende grgnnstruktur skal avklares i rekkefglgebestemmelser til den enkelte
detaljreguleringsplan.

e. Ngdvendige tekniske anlegg, vannforsyning, avlgpsnett, energiforsyning og veier, herunder
ogsa anlegg for gaende og syklende, kollektivtransportanlegg og viktige samfunnstjenester
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som skoletilbud og barnehager mv. skal veere etablert fgr det kan gis rammetillatelse for ny
bebyggelse, jf bestemmelsene § 1-9 nr. 4 f.

f.  Paslipp fra Hamrevann-omradet til kommunalt avigpsledningsnett pa mer en 11l/sek er ikke
tillatt f@r avigpskapasiteten er gkt.

g. Bygging i nedbgrsfeltet til Vesvann kan ikke finne sted fgr ny vannkilde er koblet mot nettet
@st for Topdalsfjorden eller det er giennomfgrt andre tiltak som ivaretar Vesvann som
krisevannkilde. Tiltak som krever konsesjon etter vannressursloven eller tillatelse etter annet
lovverk skal avklares fgr oppstart av fgrste detaljregulering.

h. Grgnnstruktur med tilhgrende tilretteleggingstiltak skal veere ferdig opparbeidet ihht.
godkjent utomhusplan og rekkefglgekrav fastsatt i detaljregulering, fgr det gis
igangsettingstillatelse til tiltak.

e Turlgype ved Ravneheia, (0_GTD3) og o_GF1 og o_GF2 skal opparbeides i tilknytning
til utbygging i felt 1A.

e Turvei Lauvastjgnn — Ravnastjgnn, (o_GTD1) og o_GN1skal opparbeides i tilknytning
til utbygging i felt 1B.

e Turvei rundt vestre del av Hamrevann (o_GTD2) inkl. adkomstvei og
badeplasser(o_GF4) samt o_GF3, o_GF8 og o_S1 skal opparbeides i tilknytning til
utbygging i felt 1C.

e Turlgypene (o_GT6) ved Ravnasvassdraget, grgnnstruktur ved Nordastjgnn (o_GF9)
og naturomradet o_GN2 skal opparbeides i tilknytning til utbygging i felt 1D.

e Turlgype rundt gstre del av Hamrevann,(o_GTD5) og grgnnstruktur og turvei (o_GN4)
mellom felt 2 og 3 skal vaere ferdig opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan fgr
igangsetting av mer enn 50 % av felt 2 eller 50% av felt 3. Bestemmelsen skal
konkretiseres i omradereguleringsplan.

e  Gang- og sykkelvei (0_S2) gjennom landbruk, natur- og friluftsomradet (L-1) og
0_GT4, skal veere opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan fgr
igangsettingstillatelse i felt 2A.

e Hensynsone grennstruktur i felt 3 skal veere opparbeidet i trad med godkjent
utomhusplan fgr igangsettingstillatelse til 50 % av felt 3.

e Gang- og sykkelvei (0_S3) og turvei i naturomrade gst for felt 3C mot Ve skole og
@ygardstjgnn (o_GTD7-8) skal vaere opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan
for utbygging i felt 3C

e O_GF5-7 skal veere opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan fgr
utbygging/igangsettingstillatelse i felt 3D.

i.  Planskilt kryssing av gang- og sykkelvei skal bygges samtidig med etablering av
hovedadkomst fra Skjgringsmyrkrysset.

j. Det skal etableres brannhemmende korridor og skjerming mot Dyreparken fgr bygging gst
for 2x110 kV kraftlinjene.

§ 1.4. Funksjonskrav og utbyggingsvolum for ulike formal (pbl § 11-9 nr. 5)

Bebyggelse og anlegg — generelt

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg, jf. pbl 11-7 nr. 1, inkluderer boligbebyggelse med tilhgrende
sosial infrastruktur som tjenesteyting, naerbutikk, mindre nzeringsbygg, grennstruktur, idrettsanlegg,
friomrader, veier og tekniske anlegg.
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Offentlig og privat tjenesteyting

Arealer avsatt til offentlig og privat tjenesteyting, jf. pbl 11-7 nr. 1, skal benyttes til offentlige
tjenester, herunder oppvekstsenter med skole, barnehage, fritid, idrettsanlegg og naermiljgpark samt
sykehjem/omsorgsboliger.

Grgnnstruktur

Tiltak innenfor arealformal grgnnstruktur skal opparbeides i samsvar med godkjent utomhusplan.
Innhold i utomhusplan skal fglge kommuneplanens bestemmelser og skal planlegges og opparbeides
i trad med normal for utomhusanlegg, sist reviderte.

Turstier og turveier som skal opparbeides er vist pa plankartet. Badeplass skal opparbeides i
Hamrevann innenfor o_GB1. | Naturomradene (o_GN1-2) skal terreng og vegetasjon i hovedsak
bevares.

§ 1.5. Uteoppholdsareal til bolig (pbl § 11-9 nr. 5)
Minimum uteoppholdsareal pr. boenhet pa egen tomt eller fellesareal skal differensieres i forhold til
tetthet og boligtyper.

§ 1.6. Uteareal for opphold, lek, rekreasjon og idrett (pbl § 11-9 nr. 5, 6)
a. Funksjonskrav
e Uteareal for opphold lek og rekreasjon skal ha sol pa minst halve arealet klokken 15
varjevndggn.
e Areal brattere enn 1:3 er ikke tellende unntatt der dette kan innga i lekeareal, for eksempel
akebakke.
e Alle utearealer som skal forvaltes/eies av kommunen, skal utformes og anlegges i samsvar
med “Normaler for uteanlegg i Kristiansand kommune”, sist reviderte.

b. Lokalisering og utbyggingsvolum/ dimensjonering
Det skal etableres naermiljppark og 11’er fotballbane innenfor areal avsatt til offentlig tjenesteyting.

7’er fotballbaner skal etableres i feltene 1D og 1B. Antall fotballbaner i delomrade 2 og 3 skal
avklares og lokaliseres i omradereguleringsplan i samsvar med kommuneplanens bestemmelser.
For 7’er fotballbaner skal det settes av minimum fire dekar, og for 11’er fotballbaner minimum ni
dekar, inkludert parkeringsareal. For 11’er fotballbaner skal det i tillegg settes av areal til
garderobeanlegg.

Det skal etableres en kvartalslekeplass innenfor hvert felt, 1A, B, C og D. Sandlekeplass/tilbud
dimensjoneres og lokaliseres i samsvar med kommuneplanens bestemmelser.

Kommuneplanens bestemmelser om uteoppholdsareal skal legges til grunn ved planlegging av
barnehager og sykehjem.

§ 1.7. Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

For boligbebyggelse skal det avsettes parkeringsareal for maksimalt 2 biler og minimum 2 sykler pr.
bruksenhet, pa egen tomt eller 1,5 biler pa felles parkeringsplass. Det skal etableres 0,25
gjesteparkeringsplasser for bil pr. bruksenhet pa offentlig parkeringsplass.

Forgvrig gjelder kommuneplanens parkeringsbestemmelser ved regulering og ved sgknad om nye
tiltak.
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§ 1.8 Forhold som skal avklares og belyses i detaljreguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 8)

1. Det skal utarbeides overordnet teknisk plan og utomhusplan med beskrivelse for hele
kommunedelplanomradet Teknisk plan skal vise plassering og utformingen av overordnede
offentlige trafikkarealer, herunder gang- og sykkelveier og kollektivtransportanlegg, vann- og
avlgpsnett og energiforsyning.

2. Det skal utarbeides plan for kollektivtrafikk for hele delomrade 1, som viser Igsning for et
godt kollektivtilbud. Kollektivplanen skal inngad som en del av planmaterialet til den fgrste
reguleringsplanen i kommunedelplanomradet. Planen skal vise hvilke tiltak som skal
iverksettes for at buss, i tillegg til sykkel og gange, skal bli det foretrukne transportmiddelet,
herunder, antall avganger morgen, ettermiddag, hverdag og helg. Finansiering av
kollektivtrafikktilbudet inngar i kollektivplanen. Planen skal ogsa vise antall boenheter
innenfor en avstand pa henholdsvis 300 og 500 meter mellom bolig og busstopp, mal i
gangavstand, og hvilken rekkefglge boligene skal bygges ut i for a ivareta malsettingen om
hgy kollektivandel.

3. Seerlige forhold for Hamrevann-omradet som skal ivaretas i detaljreguleringsplanene:
a. Forutsetninger og vilkar for bygging innenfor sikringssonen over tunnel.
b. Byggehgyde pa veg innenfor angitt flomsone
c. Behov for arkeologiske undersgkelser, herunder av Vingarden og Heimegygard,
angitt med hensynssone kulturmiljg.
d. Det skal areal til barnehage i felt 1D og 7’er fotballbaner i felt 1B og felt 1D.

4. Detaljreguleringsplanen for hvert felt skal ivareta:

a. Detaljreguleringene skal ta med seg tilstgtende del av samleveger avsatt pa
kommunedelplankartet og tilhgrende grgnnstruktur fastsatt i
rekkefglgebestemmelser.

b. Samle- og adkomstveier herunder gang- og sykkelforbindelser mellom boligomrader
og busstopp, offentlige tjenester og grentstruktur

c. Utbyggingsstruktur, herunder fordeling av boligtyper, offentlig tjenesteyting og
idrettsanlegg.

d. Teknisk infrastruktur, herunder vei, vann avlgp og energiforsyning
Intern grgntstruktur med lekeplasser, turveier, badeplasser og vannformal.

f. Konkretisering og fastsettelse av rekkefglgekrav for tiltak og ngdvendig

tjenestetilbud innenfor og utenfor planomradet

Tomteinndeling, byggegrenser og antall boenheter.

Bebyggelsens hgyde, mgneretning og takform, plassering i terreng og eksponering i

omgivelsene

Fellesarealer.

Parkeringsplasser/garasjer/parkeringskjeller

Bevaring av natur- og landskap i byggeomrader inntil disse skal realiseres.

|. Det utredes hvordan overvann handteres. Utredningen skal vurdere permeabiliteten
pa overflatene innenfor reguleringsplanomradet. | utredningen skal det foreslas
konkrete tiltak der permeabilitet og estetisk kvalitet sammen skal vurderes og
godkjennes av kommunen. Det skal dokumenteres at avrenning fra areal avsatt til
bebyggelse ikke overstiger dagens situasjon.

. Tilstrekkelig sikkerhet mot skred skal dokumenteres.
Erosjonsfare som fglge av tiltak i planens skal dokumenteres og ivaretas.
Krav til teknisk plan og utomhusplan, jf. kommuneplanens bestemmelser.
Det skal undersgkes om magnetfeltet naer hgyspentanlegg kan bli hgyere enn 0,4 uT
i arsgjennomsnitt ved lekeplasser, barnehager, skoler og boliger med tilhgrende
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uteomrader. Dersom magnetfeltet kan bli over 0,4 uT, skal utredning gjennomfgres
for a vurdere alternative Igsninger eller tiltak for @ redusere magnetfeltet.

§ 1.9 Forhold som skal avklares og belyses i omradereguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 8)

1. Scerlige forhold for Hamrevannomradet som skal ivaretas i

a. Forutsetninger og vilkar for bygging innenfor sikringssonen over tunnel.

b. Byggehgyde pa veg innenfor angitt flomsone

c. Behov for arkeologiske undersgkelser, herunder av Vingarden og Heimegygard,
angitt med hensynssone kulturmiljg.

d. Behov for offentlige tjenester skal utredes. Det skal avsettes pa ngdvendig areal til
offentlige tjenester, herunder skole, barnehager, fritid, idrettsanlegg, naermiljgpark
og sykehjem/omsorgsboliger.

e. Det skal utarbeides plan for kollektivtrafikk for hele planomradet som viser Igsning
for et godt kollektivtilbud. Kollektivplanen skal inngd som en del av planmaterialet til
omradereguleringsplanen. Planen skal vise hvilke tiltak som skal iverksettes for at
buss, i tillegg til sykkel og gange, skal bli det foretrukne transportmiddelet, herunder,
antall avganger morgen, ettermiddag, hverdag og helg. Finansiering av
kollektivtrafikktilbudet inngar i kollektivplanen. Planen skal ogsa vise antall
boenheter innenfor en avstand pa henholdsvis 300 og 500 meter mellom bolig og
busstopp, mal i gangavstand, og hvilken rekkefglge boligene skal bygges ut i for a
ivareta malsettingen om hgy kollektivandel.

2. Omradereguleringsplanen skal ivareta

a. Avgrensing av omrader med krav om detaljreguleringsplan

b. Utbyggingsstruktur, herunder utnyttelsesgrad, fordeling av boligtyper, offentlig
tjenesteyting og idrettsanlegg.

c. Areal for offentlige tjenester

d. Overordnet plan for teknisk infrastruktur, herunder vei, vann avlgp og
energiforsyning
Overordnet grgnnstruktur

f. Konkretisering og fastsettelse av rekkefglgekrav for tiltak og ngdvendig
tjenestetilbud innenfor og utenfor planomradet

g. Det utredes hvordan overvann skal handteres. Utredningen skal vurdere
permeabiliteten pa overflatene innenfor reguleringsplanomradet. | utredningen skal
det foreslas konkrete tiltak der permeabilitet og estetisk kvalitet sammen skal
vurderes og godkjennes av kommunen. Det skal dokumenteres at avrenning fra areal
avsatt til bebyggelse ikke overstiger dagens situasjon.

h. Tilstrekkelig sikkerhet mot skred skal dokumenteres.

i. Erosjonsfare som fglge av tiltak i planens skal dokumenteres og ivaretas.

j. Det skal undersgkes om magnetfeltet naer hgyspentanlegg kan bli hgyere enn 0,4 uT
i arsgjennomsnitt ved lekeplasser, barnehager, skoler og boliger med tilhgrende
uteomrader. Dersom magnetfeltet kan bli over 0,4 uT, skal utredning gjennomfgres
for a vurdere alternative Igsninger eller tiltak for a redusere magnetfeltet.
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§ 2 Bestemmelser til arealformal etter pbl § 11-7 nr. 1, 2,3 og 4 (PBL § 11-10)

§ 2.1. Offentlige formal (pbl § 11-10 nr. 3)
a. Arealer som i kommunedelplanen er avsatt til arealformal ”grgnnstruktur”, med
underformal “turdrag”, “friomrade” og "badeplass”, skal veere offentlig.
b. Samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur, idrettsanlegg og tjenesteyting skal veere
offentlig der det gar frem av reguleringsplan.

§ 3 Bestemmelser til arealformal etter § 11-7 nr. 1, 2, 3 og 4, (PBL §11-11)

§ 3.1. Bruk og vern av vannflate, vannsgyle og bunn (pbl § 11 11 nr 3)
Innenfor omrade avsatt til friluftsomradet i vann og vassdrag skal det opparbeides badeplass.
Omradet tillates mudret.

§ 3.2. 50-metersbelte langs vassdrag (pbl § 11 11 nr. 5)

| 50-metersbeltet langs vassdrag/bekker, elver og ferskvann malt i horisontalplan ved gjennomsnittlig
vannstand er tiltak som kan gdelegge eller forringe verneverdi ikke tillatt. Tiltak i samsvar med
formalet er tillatt nar de inngar i reguleringsplan.

§ 4 Bestemmelser til hensynssoner (PBL § 11-8)

§4.1. Drikkevannsforsyning (pbl § 11-8 nr. a)

Bygging i nedbgrsfeltet til Vesvann kan ikke finne sted fgr ny vannkilde er koblet mot nettet gst for
Topdalsfjorden eller det er gjennomfgrt andre tiltak som ivaretar Vesvann som krisevannkilde. Tiltak
som krever konsesjon etter vannressursloven eller tillatelse etter annet lovverk skal avklares fgr
oppstart av fgrste detaljregulering.

§ 4.2. Sikringssone over og rundt vegtunnel (pbl § 11-8 nr a)

Sikringssone rundt vegtunnelen (H190) er 20 meter malt fra tunnelvegg horisontalt til begge sider og
vertikalt over og under tunnelene. Innenfor sikringssonen rundt planlagt tunnel kan arealene
benyttes i samsvar med fastsatt arealformal, men det kan ikke gjgres inngrep dypere enn 3 meter
under terrengoverflaten. Det tillates ikke peling til fiell, sprenging eller andre arbeider som kan
medfgre rystelser eller som pa annen mate kan gi skade pa tunnelene eller tunnelinnredningen.

§ 4.3 Stgysone (pbl § 11-8 nr a)
Ny bebyggelse skal ha tilfredsstillende stgyforhold pa inne- og utearealer. Bebyggelse i rgd
stgysone tillates ikke.

§ 4.4. Faresone flom (pbl § 11-8 nr a)
Innenfor omrader vist som hensynsone flom tillates ikke oppfgring av ny bebyggelse. Enkel
tilrettelegging for allment friluftsliv i form av turveger, turstier, toalett og badeplasser er tillatt.

§ 4.5. Faresone hgyspenning (pbl § 11-8 nr a)
Innenfor faresone, hgyspenning er bebyggelse ikke tillatt. Unntatt fra forbudet er trafostasjon og
anlegg tilknyttet kraftlinjene.
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§ 4.6. Faresone skred (pbl § 11-8 nr a)
Innenfor omrader vist som hensynsone skred skal tiltak ikke godkjennes fgr det foreligger
konkret vurdering av skredfare.

§ 4. 7. Ny Rv 41 til Kjevik (pbl § 11-8 nrd)
Kommunedelplan for ny Rv41 og Rv451 er angitt med hensynssone, bandlagt for regulering etter
plan- og bygningsloven.

RETNINGSLINJER

Restriksjonsomrade for Kristiansand lufthavn, Kjevik
Reguleringsplaner innenfor restriksjonsomrade skal oversendes Avinor for uttalelse

Sikringssone over og rundt vegtunnel (pbl § 11-8 nr a)
Seknad om tiltak innenfor sikringssone over og rundt vegtunell, ny veg til Kjevik, skal forelegges
statens vegvesen til uttalelse.

Naturmiljg (pbl § 11-8 nr. c)
Innenfor areal avsatt til hensynsone naturmiljg skal eksisterende utvalgte naturtype hule- og grove
eiker ivaretas, jf. Forskrift om utvalgte naturtyper etter naturmangfoldloven

Hensynsone grgnnstruktur

Innenfor areal avsatt med hensynsone grgnnstruktur skal arealbruken langs Hamrevannsbekken
reguleres slik at bekken har dreneringskapasitet og at arealene inngar i interngrgnnstruktur for
delomradet.

Kulturmiljg (pbl § 11-8 nr. c)
Innenfor omrader avsatt med hensynssone kulturmiljg ma det foretas arkeologiske undersgkelse
dersom det skal apnes for tiltak.

Saksbehandling av plan for kollektivtrafikk (bestemmelsene § 1.8)

Plan for kollektivtrafikk skal utarbeides i naert samarbeid med Vest-Agder fylkeskommune.
Fylkeskommunen opprettholder rett til innsigelse pa reguleringsplaner, dersom kollektivplanen og
reguleringsbestemmelser ikke ivaretar kravet om etablering av et godt kollektivtilbud.

Korrektur etter bystyrets vedtak:
Betegnelsene delomrdde, delfelt og felt er justert. Planen bestdr av 3 delomrdder, som hvert er
inndelt i flere felt.
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1 Sammendrag

Kommunedelplan for Hamrevann-omradet omfatter utbyggingsomradet Hamrevann, inklusiv selve
Hamrevannet og omkringliggende tjern og bekker med buffersone. Planomradet omfatter ogsa
veiforbindelser til Lauvasen og Topdalsveien. Eiendommen 98/1, som ligger mellom Moneheia og
Hamrevannomrader og er avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen, inngar ogsa i planomradet.
Planomradet er til sammen 3627 dekar. Det er avsatt 1765 dekar til bebyggelse og anlegg. Omradet
har kapasitet pa 4100 boenheter (Hamrevann AS sitt anslag).

Hamrevannomradet har mange gode kvaliteter og skal utvikles som et godt boligomrade i
forlengelsen av Lauvasen.

Det er avsatt tre store omrader pa til sammen 1843 dekar til utbyggingsformal. Delomrade 1 ligger pa
hgydene Nordasen og Store Ravnas sgr for selve Hamrevann og grenser mot Lauvasen. Delomradene
2 og 3 legger til rette for langsiktig utbygging av landskapet mellom Topdalsveien, Vesvann og
Hamrevannet. For disse omradene er det krav om omradereguleringsplan. Det er forutsatt at den
delen av delomrade 1 som ligger naermest omrade for offentlig bebyggelse i Lauvasen bygges ut fgrst.
Delomradene 2 og 3 kan ikke bygges ut fgr delomrade 1 er ferdig utbygd.

Hamrevannet med omkringliggende grgnnstruktur skal utvikles som et sentralt turomrade for
befolkningen i Hamrevannomradet. Omradet vil ogsa veere viktig som rekreasjonsomrade for
befolkningen i Lauvasen, Moneheia, Hamre og Ve. Det er avsatt busstrasé gjennom hele omradet.
Utbyggingstakten pa kollektivtilbudet vil avhenge av utbyggingstakt og utbyggingsstruktur.

Det er knyttet flere utfordringer til Hamrevannutbyggingen. Sentrale deler av Hamrevannomradet
ligger i nedbgrsfeltet til Vesvann. Vesvann er krisedrikkevannskilde i Kristiansand. Det er restriksjoner
knyttet til vannet og nedbgrsfeltet. Det kan ikke bygges i nedbgrsfeltet sa lenge Vesvann er
krisevannskilde. Utfordringene knyttet til Vesvann foreslas Igst ved forsvarlig handtering av overvann
og sikring mot utlekking fra avigpsnettet, bade under bygging og nar utbyggingen star ferdig. Det
foreslas installering av UV-anlegg pa krisevanninntaket nar utbyggingen bergrer nedbgrfeltet.
Kommunen og Mattilsynet har akseptert forslatt Igsning.

Det er store utfordringer knyttet til vann og avlgpskapasiteten i bydel gst. Kommunen er i ferd med a
utbedre kapasiteten. Deler av disse tiltakene er allerede finansiert av kommunen og andre utbyggere.
Men det mangler finansiering for ca. 80 mill kr for a forsterke vannforsyningsanleggene og for a sikre
kapasitet i avigpsanlegg. Tiltakene er en forutsetning for igangsetting av Hamrevann.

e For utbygging utover 200-300 boenheter i Hamrevann kreves et nytt overfgringsanlegg for avlgp
fra Hamresandomradet til Oddergya renseanlegg, kostnadsberegnet til ca. kr 100 mill kr.
Hamrevannutbyggingen er den utlgsende faktoren for tiltaket.

e Utbygging inntil 1000 boenheter i Hamrevannomradet, utover allerede vedtatte prosjekt, krever
en samlet investering i vann og avlgpsanlegg i bydelen pa anslagsvis 525 millioner kroner.

e Utbygging utover 1000 boenheter i Hamrevannomradet krever en samlet investering i vann og
avlgpsanlegg i bydelen anslagsvis 955 millioner kroner.

e Utbygging i Hamrevannomradet, vil framskynde investeringene nevnt over, men nytte er ikke
knyttet kun til Hamrevannutbyggingen.

| planen er det apnet for at ved maksimum paslipp av avigpsvann pa det kommunale avigpsnettet i
stedet for antall boenheter. Det medfgrer at det ikke kan bygges flere boenheter nar maksimum
paslipp er nadd. Kommunen kan akseptere paslippsmengde pa inntil 11 I/s pa kommunalt
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avlgpsledningsnett. Ytterligere paslipp tillates ikke f@r avigpskapasiteten pa det kommunale
ledningsnettet i bydelen er gkt. 11 |/s tilsvarer normalt 2-300 boenheter, men antall boenheter kan
gkes sa lenge maksimumskravet ikke overskrides. Videre utbygging av Hamrevannomradet vil kreve
utbygging av trinn to. Dette omfatter nytt overfgringssystem fra pakoblingspunktet og helt frem til
Oddergya renseanlegg (pumpestasjoner, sjgledninger mm.). Alle boliger som bygges i Hamrevann fgr
trinn to realiseres bgr tilrettelegges for overfgring til det nye systemet nar det er ferdigstilt.

Det er forutsatt at Hamrevannomradet skal utvikles slik at en kan oppna en hgy kollektivandel.
Analysen utfgrt av Urbanet viser at det for @ oppna en hgy kollektivandel, ma settes inn omfattende
tiltak. Det gjelder pris, redusert reisetid og hgy frekvens pa bussrutene, i tillegg til restriktive tiltak
som gkte bomsatser og parkeringsavgifter og utbygging av Hamrevannomradet med hgy tetthet og i
et hgyt tempo. | konsekvensutredningen framgar det dette er urealistisk. Konsekvensen av hgy
utbyggingstakt i Hamrevannomradet vil veere at strategien for byutvikling endres og andre omrader i
kommunen ma stilles i bero.

Bestemmelsene inneholder rekkefglgekrav om at utbygging av planomradet skal ikke igangsettes fgr
det er dokumentert at det vil bli etablert et godt busstilbud som skal settes i drift ved innflytting av
forste bolig. Tiloudet skal veere i samsvar med plan for kollektivtrafikk. Kollektivplanen skal innga som
en del av planmaterialet til den fgrste reguleringsplanen i kommunedelplanomradet. Det skal ogsa
lages kollektivplan som del av omradereguleringsplan for delomrade 2 og 3. Bestemmelsene
imptekommer innsigelse vedrgrende nullvekst i personbiltrafikken, kollektivdekning og byspredning
fra Vest-Agder fylkeskommune ved SAM-utvalget.

Kristiansand kommune har en boligarealreserve som, gitt befolkningsutvikling i samsvar med SSB'’s
prognoser, kan dekke behovet for nye boliger i Kristiansand fram til 2040 uten utbygging i
Hamrevann. Hamrevannomradet med 1900 boenheter som i planalternativ 1 eller 4100 boenheter,
slik Hamrevann AS har skissert, vil alene kunne dekke behovet for nye boliger i Kristiansand for 5-10
ar. Med utbygging av 75 boenheter i aret vi Hamrevann alternativ 1, ha en utbyggingsreserve pa 25
ar. Andre boligomrader i kommunen har en mer gunstig lokalisering nar det gjelder a bygge opp
under urban byutvikling og overordnede malsettinger om redusert bilbruk og nullvekst i
personbiltransporten. Hamrevannomradet ligger langt fra Kvadraturen og kollektivaksen og vil bidra
til byspredning og gkt biltrafikk, selv om det settes inn virkemiddel for a oppna hgy kollektivandel.
Med en stor boligarealreserve er det ikke realistisk a fa til en urban tett utbygd bydel med hgy
kollektivdekning i dagens marked.
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2 Bakgrunn

2.1 Mal med planen

Formalet med planarbeidet er a utarbeide en overordnet og strategisk kommunedelplan som legger
til rette for utvikling av en ny og framtidsrettet bydel @st i Kristiansand. En framtidsrettet bydel skal:

e ha gode bokvaliteter

e bidra til lave klimagassutslipp

e jvareta miljg og biologisk mangfold

e veare basert pa baerekraftprinsipper

e vere tilpasset et framtidig klima

Langsiktige mal - Effektmal
e Legge til rette for utvikling av en ny og framtidsrettet bydel @st i Kristiansand, i samsvar med
overordnete malsetninger for samordnet areal- og transportpolitikk.
e Utviklingen i Hamrevannomradet skal bidra til a styrke Kristiansandsregionen og Kristiansand
som attraktivt landsdelssenter.

Resultatmal

e Det er utarbeidet en overordnet og strategisk kommunedelplan, med arealkart,
bestemmelser, beskrivelse og KU.

e Hamrevannomradet si rolle og betydning for utvikling av Kristiansand og regionen er avklart.

e Det er utarbeidet overordnete mal og strategier for utvikling av bydelen

e Kommunedelplanen er utviklet som et overordnet styringsdokument med tydelige fgringer
for oppfelgende detaljplanlegging.

e Planen tar stilling til hvor det skal utarbeides omradereguleringsplaner og/eller
detaljreguleringsplaner.

e Det valgte plangrepet er teknisk og gkonomisk gjennomfgrbart.

e Det er godt samsvar mellom kommunedelplan for Hamrevann og kommuneplanens
satsingsomrader og arealpolitikk.

e Arealbruken er samordnet med kommunedelplan for Rv41 og Rv451 — ny vei til Kjevik.

Prosessmal

e Planarbeidet er samordnet med kommunedelplan for Rv41 og Rv451 — ny vei til Kjevik.

e Planarbeidet er godt forankret i kommunen, bade politisk og administrativt. Politikere er
involvert ogsa i tidlig planfase.

e Det har vaert aktiv medvirkning fra offentlige myndigheter, bergrte grunneiere/Hamrevann
AS og organisasjoner; bade i drgftings- og hgringsfasen.

e Arbeidet er koordinert mot prioritering av utbyggingsrekkefglge av omradet som inngar i
Regional plan for Kristiansandsregionen og arbeidet med bymiljgpakke/bymiljgavtale.

2.2 Tidligere vedtak i saken
Hamrevannomradet er avsatt som fremtidig utbyggingsomrade i Regional plan for
Kristiansandsregionen 2011-2050 og kommuneplan 2011- 2022. Av kommuneplanbeskrivelsen
framgar det at det skal utarbeides kommunedelplan for omradet.

| plan- og utredningsprogram 2012 — 2015 er kommunedelplan for Hamrevann innarbeida med
oppstart 2012 og vedtak 2015. Planprogram for kommunedelplanen ble fastsatt av bystyret 19.juni
2013. | dette mgtet fastsatte ogsa bystyret planprogrammet for kommunedelplan for Rv41 og Rv 451,
ny vei til Kjevik. | planprogrammene forutsettes det at de to planarbeidene koordineres. Men med
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ulik framdrift slik at kommunedelplan for Hamrevannomradet ferdigstilles etter at kommunedelplan
for vei til Kjevik er vedtatt. Kommunedelplan for Rv41 og Rv451- ny veg til Kjevik ble vedtatt i
bystyret 18. februar 2015. | planarbeidet ble det konsekvensutredet flere alternativ giennom
Hamrevannomradet. Disse kom vesentlig darligere ut i konsekvensutredningen og ble ikke valgt. Den
vedtatte traséen, som knytter seg til E18 ved Timeneskrysset og har adkomst til flyplassen fra sgr, har
ingen funksjon knytta til Hamrevannomradet.

2.3 Krav om konsekvensutredning
Hamrevann-omradet ble konsekvensutredet som nytt boligomrade i kommuneplanen 2011-2022. |
kommuneplanen forutsettes det at mer detaljerte konsekvenser vil bli avklart ved utarbeidelse av
kommunedelplan.

Kommunedelplan for Hamrevann er omfattet av plan- og bygningslovens krav om planprogram og
konsekvensutredninger, jf. plan- og bygningsloven §§ 4-1og 4-2. Bystyret fastsatte planprogram for
kommunedelplanen 19.juni 2013.

Planprogrammet beskriver formalet med planarbeidet, planprosessen med frister og deltakere,
opplegget for medvirkning. Sentrale problemstillinger for miljg og samfunn er beskrevet.
Planarbeidet skal avklare konsekvenser av planforslaget for hvert enkelt tema og den samlede
konsekvensen. Konsekvensene skal vurderes opp mot dagens situasjon (0-alternativet), som
innebaerer at Hamrevannomradet ikke utbygges i denne kommuneplanperioden.

For relevante tema skal utbygging i andre omrader i kommunen og regionen vurderes. Det skal ogsa
vurderes om tidspunktet for utbygging av omradet vil pavirke konsekvensen for relevante tema.
Planprosessen skal, avklare bruk av miljgoppfelgingssystem for planlegging og gjennomfgringsfasen.
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3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging
Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging, etter plan- og bygningsloven § 6-1, ble
for fgrste gang fastsatt av regjeringen 24.juni 2011. Forventningene skal fglges opp i planleggingen
etter plan- og bygningsloven og legges til grunn for statens deltaking i planleggingen.

Fglgende forventninger er relevant for kommunedelplan for Hamrevannomradet:

Klima og energi

Nye omrader for naerings- og boligformal vurderes ut fra klimatiske forhold, behov for energi
til oppvarming og tilgang pa varme fra omgivelsene, for eksempel spillvarme, jordvarme eller
sjpvarme.

By- og tettstedutvikling

By- og tettstedskommuner vektlegger fortetting og transformasjon i sentrum og rundt
kollektivknutepunkter og bidrar til & forhindre byspredning. Fortetting og omforming skjer
med kvalitet og uten at det forringer omgivelsene eller fgrer til gkt forurensning.
Bysentrum, lokalsentre og tettsteder knyttes til hovedlinjer for kollektivtransport og
kollektivknutepunkter med gode overgangsmuligheter. Det legges til rette for
korttidsparkering, parkering for reisende og for sikker sykkelparkering ved
kollektivknutepunkter.

Hensyn til tradisjonell bruk, kulturmiljg, estetikk, tilgjengelighet og universell utforming
legges til grunn i planlegging av omgivelser og bebyggelse. Kulturminner og kulturmiljger tas
aktivt i bruk som ressurser i by- og tettstedsutviklingen.

det legges til rette for en aktiv livsstil og gkt friluftsliv ved a knytte sentrum, boligomrader,
skoler og barnehager til friluftsomrader gjennom etablering av trygge og sammenhengende
forbindelser for gdende og syklende.

kommunene tar vare pa og videreutvikler en sammenhengende grgnnstruktur, grenne
lunger og vannmiljg, og at tiltak for a bevare og gjeninnfgre stedegne planter og dyr vurderes
i planleggingen.

kommunene tilpasser by- og tettstedsutviklingen til kommende klimaendringer. Det vises
stor aktsomhet med a planlegge for utbygging i fareomrader. Ved fortetting vurderes
behovet for klimatilpasningstiltak, som for eksempel framtidsrettede overvannslgsninger.

Samferdsel og infrastruktur

areal- og transportplanleggingen samordnes slik at behovet for transport reduseres og
grunnlaget for klima og miljgvennlige transportformer styrkes. Planlegging av sykkel- og
gangveier vektlegges.

det tas hensyn til nzeringslivets transporter og at virksomheter som skaper tungtransport
lokaliseres til omrader med god tilgjengelighet til hovedveinett, jernbane og havner.
infrastruktur for kollektivtrafikken, gang- og sykkelveinett og utbyggingsmegnster vurderes i
sammenheng for a gke tilgjengeligheten for alle brukere, og slik at planleggingen bidrar til et
sammenhengende og universelt utformet gangnett.

fylkeskommunene og kommunene gjennom planleggingen bidrar til 3 sikre helsemessig trygt
drikkevann

Verdiskapning og neaeringsutvikling:

det tas hensyn til bedrifters og naeringers behov for beliggenhet og egnede arealer, samtidig
som arealbruken avklares
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3.2 Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal og

transportplanlegging
Statlige planretningslinje samordnet bolig, areal og transportplanlegging har som mal at:

e Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.

e Planleggingen skal bidra til 3 utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for
verdiskaping og nzeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

o Utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og
tettsteder, redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige
transportformer.

3.3 Verneplan IV for vassdrag
Hamrevann drenerer til Tovdalselva og er en del av nedbgrsfeltet til Tovdalsvassdraget.
Tovdalsvassdraget er vernet mot kraftutbygging. Det foreligger ikke planer om kraftutbygging pa
Hamrevann, men vassdraget er ogsa omfattet av rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag. Et
hovedmal med retningslinjer for verna vassdrag er a oppna en differensiert forvaltning av vernede
vassdrag pa lokalt niva. | vassdragsbeltet i og naer byer og tettsteder, som har eller kan fa stor
betydning for friluftsliv skal inngrep som er til skade for pedagogiske verdier, friluftslivsverdier,
herunder fiske og framkommelighet i og langs vannstrengen, eller opplevelsesverdier, unngas.

3.4 Regional plan for Kristiansandsregionen
Regional plan for Kristiansandsregionen 2011-2050 anbefaler en utbyggingsstruktur med utvikling av
arealer innenfor eksisterende tettstedsstruktur med szerlig vekt pa eksisterende sentre. Utbygging
utover dette bgr i hovedsak konsentreres om aksene gst-vest fra Lillesand til Sggne (med armer til
Kjevik og Birkeland) og rundt Vennesla.

| planen framgar det at det innen 2050 er behov for boliger til 4000 flere innbyggere enn det som pa
gjeldende tidspunkt Ia inne i kommuneplanen og boligprogrammet. Justneshalvgya, Benestad,
Kroodden og Lauvasen og en rekke fortettingsprosjekter er i planen inkludert i eksisterende
boligarealreserve. Det framgar ogsa at det er gnskelig a8 bedre boligbalansen mellom @st og vest i
Kristiansand. En rekke alternative omrader pa gstsiden av byen ble vurdert, blant annet Frikstadbyen.
Av disse kom Hamrevann best ut med tanke pa CO” utslipp og kollektivbetjening. Hamrevann
anbefales som det neste store satsingsomradet i Kristiansand. Det forutsettes at trasé for ny vei til
Kjevik, grgnnstrukturen i og rundt Hamrevann og ny reservevannkilde samt behovet for offentlig
infrastruktur er avklart fgr videre planarbeid.

3.5 Klimaplan for Knutepunkt Sgrlandet 2009
| klimaplanens handlingsdel for areal og transport framgar det blant annet.:

e Boligomrader lokaliseres fortrinnsvis nzer kollektivakser eller i forlengelsen av disse.
Boligomrader planlegges normalt store nok til at det blir grunnlag for a etablere skole,
barnehage, ungdomsklubb, butikk og kollektivtilbud i neermiljget.

e Det bygges tett for 4 legge til rette for fjernvarme/naervarme og kollektivtransport.

e Det etableres gode kollektivtraséer gjennom alle boligomrader, og sykkelparkering langs
kollektivtraséene ved lang avstand til holdeplasser.

e Det etableres effektive gang/sykkelveier giennom og mellom boligomrader, naeringsomrader
og bydeler.
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3.6 Kommuneplan

| den gjeldende kommuneplanen 2011-2022 er Hamrevannomradet ca.4000 dekar avsatt til
bebyggelse og anlegg. En 50 meter buffersone rundt Hamrevann/ Hamrevannsbekken, Vesvann,
@ygardstjgnn og Eiesdalstjgnn i vest og Nordastjgnn og Ravnastjgnnene i sgr avsatt til grgnnstruktur.

Lauvasen

Ve skole

w Arealformal kommuneplan
Bebyggelse og anlegg, framt.
Gronnstruktur, framt.

LNRF, nav.

Sjo og vassdr., naturomr., nav.

) Sjo og vassdr., friluftsomr., nav.
\\\ '_|Planavgrensing
e L
Kjevik ) \
£ \
£ 4
4 Yesvannet
> \;
4 2
Hamresangen Hamrevannet \
5 \/
Moneheia \ /
S /
4 Dyreparken
A6
7

Serlandsparken

0 05 1 2

I N I ioreter

3.6.1 Arealformal og hensynssoner i kommuneplanen

Arealformal i kommuneplanen
Bebyggelse og anlegg - framtidig
Grgnnstruktur

LNF

Sikringssone H110

Hensynsone 510, landbruk
Hensynsone 570, kulturmiljg
Faresoner H310 og H370

Stgysone H220

Bandleggingssone H740
Bandleggingssone H110

Beskrivelse

Hamrevannutbyggingsomrade ca.4000da

50 meter buffersone rundt Hamrevann/ Hamrevannsbekken,
Vesvann, @ygardstjgnn og Eiesdalstjgnn i vest og Nordastjgnn
og Ravnastjgnnene i sgr.

Del av eiendommen 98/1 mellom Moneheia og
Hamrevannomradet.

Nedbgrsfelt drikkevann, Vesvann krisevannkilde som omfatter
arealer rundt @ygardstjgnn, Eiesdasltjgnn, Nordastjgnna og
Ravnastjgnnene

Areal ved Topdalsveien

Areal ved Topdalsveien

Ras- og skredfare (310)

Hgyspenningsanlegg (370) 2x 110 kV med byggeforbudssone
Gul stgysone som omfatter den nordvestlige delen av
planomradet

Topdalselva nedbgrsfelt, Verneplan IV for vassdrag
Nedbgrsfelt drikkevann, Vesvann
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3.6.2 Sentrale kommuneplanbestemmelser:
e §9 - Uteareal for opphold, lek, rekreasjon og idrett.
Kravene gjelder ved regulering. Overordnet struktur vises i kommunedelplanen.
e §18—Vassdrag—
| 50-metersbeltet langs vassdrag/bekker, elver og ferskvann er tiltak som kan forringe
verneverdi ikke tillatt. Utbygging tillates i 50-100 metersbeltet langs vassdrag na de inngar i
reguleringsplan.

3.6.3 Planbeskrivelse, arealdel

Det framgar av planbeskrivelsen at boligarealreserven, supplert med nye boligomrader i Vagsbygd og
Hamrevann, er dette mer enn nok til 3 dekke behovet i kommuneplanperioden 2011 —2022. |
kommuneplanens konsekvensutredning drgftes ny vei til Kjevik, giennom Hamrevannomradet og
mulige naeringsarealer langs den nye veien. Videre vises det til Hamrevannomradet i Regional plan
for Kristiansandsregionen. Omradet ligger gunstig til i regional sammenheng ved aksen gst-vest fra
Lillesand til Segne og med arm til Kjevik. Stgrrelsen er god slik at det kan fa en tilfredsstillende
bussbetjening, ogsa sett i sammenheng med arbeidsplasslokalisering. Lokaliseringen later til 3
muliggjgre en god gjennomfgringsprosess i forhold til grunneierinteressene og kommer ikke i konflikt
med jordvernhensyn.

3.6.4 Kommuneplanens samfunnsdel
Kommuneplanens satsingsomrader er:
e Byen som drivkraft
e Byendet er godtalevei
e Klimabyen

De mest relevante strategiene under satsingsomradet byen som drivkraft er:
e Legge til rette for et velfungerende, rikelig og variert boligmarked i regionen i samarbeid med
regionens gvrige kommuner.
o Rikelig tilrettelegging av arealer for ny naeringsvirksomhet, utvidelse av eksisterende
virksomheter, bransjevis samlokalisering og arealer for sjgrettet naering.

Flere av retningsmalene og strategiene i Byen det er godt a leve i er viktige og relevante ved
planlegging og utvikling av Hamrevannomradet. De viktigste er:

e Kristiansands innbyggere har gode boforhold

*  Styrke kommunens rolle som aktgr i boligutviklingen.

*  Utvikle et variert og godt boligtiloud med hensyn til lokalisering, eie/leie og type, og en
balansert blanding av rimelige og dyre boliger i alle boomrader (dette inkluderer ogsa
sykehjem og omsorgsboliger).

* Etablere boliger i alle bydeler for personer som har spesielle behov og/eller har
vanskeligheter med a skaffe bolig.

* Legge til rette for at alle kan bli boende i samme naeromradet ved endret boligbehov.

* Tahensyn til levekar i lokalomradet ved all utbygging og fortetting.

e Innbyggerne har trygge og funksjonelle naermiljger og stolthet og identitet i forhold til eget
lokalomrade.

*  Styrke stedsfglelse og identitet gjennom navnebruk og historikk, og vern av bygninger,
kulturlandskap og kulturminner.

* Skape mgteplasser som fremmer mangfold og tilrettelegging for tilhgrighetsskapende
aktiviteter.

*  Gjgre alle boligomrader attraktive gjennom etablering av trygge naermiljger og
grontarealer med rom for fysisk aktivitet og utfoldelse.
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* Reservere gode/attraktive arealer for offentlige og private funksjoner til gode naersentra

og moteplasser som legger til rette for sosial integrasjon.
e Kristiansand har et attraktivt natur- og bymiljg.

* Redusere stgy og vann-, grunn- og luftforurensing.

* |vareta biologisk mangfold og gr@nnstruktur.

* Videreutvikle grgnnstrukturen, gi mulighet for korte avstander mellom boliger og
grgntarealer og sikre sammenhengende grgntkorridor og stier som fgrer til hav og hei.

* Tilrettelegge for bruk av sykkel som transportmiddel.

Retningsmalene og strategiene i Klimabyen i er viktige og relevante ved planlegging og utvikling av
Hamrevannomradet. Det mest sentrale er:

e Kristiansand har en klimavennlig bystruktur
* Boligbygging skjer ved fortetting og transformasjon i eksisterende utbyggingsomrader, og
ved konsentrert utbygging, fortrinnsvis i tilknytning til eksisterende sentra og
knutepunkter.
e Kristiansand har et klimavennlig transportsystem
* Redusere biltrafikken og stimulere miljgvennlig transport
*  Stimulere sykkeltrafikken

3.7 Kommunedelplan for RV41 og RV451 ny veg til Kristiansand lufthavn, Kjevik
Kommunedelplan for RV 41 og RV 451 — ny vei til Kristiansand lufthavn, Kjevik ble vedtatt i bystyret
18. februar 2015. Det vedtatte alternativet C6D er knyttet til E18 i Timeneskrysset, gar i tunell
giennom Moneheia kryssinger av Tovdalselva og adkomst til flyplassen fra sgr i daglinje. Tunellen vil
delvis g& under Hamrevannomradet.

Rommunedelplan for

"
Ryv41-Rv451, Ny veg til Kjevik A i
v C6d Vs

i e “Gakan | Dot

; = - wsh -
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3.8 Reguleringsplaner

Utbyggingsomradet Hamrevann er uregulert. Kommunedelplan for Hamrevannomradet skal
koordineres mot gjeldende reguleringsplaner og pagdende planarbeid. Fglgende reguleringsplaner
grenser opp til planomradet for Hamrevann:

e Planid 234 Ve skole

e Planid 755Ve Skole — Trafikksikringstiltak, regulert til veiformal

e Planid 1094 Kjevik, regulert veikryss Topdalsveien

e Planid 99, Hamresanden @st for riksvei,

e Planid 158 Moneheia

e Planid 804 Lauvasen,

e Planid 1228 Dyreparken

Reguleringsplaner

DONNESTADMOEN, GNR.100 | t======-
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3.9 Pagaende planarbeid i naeromradet/ influensomradet.

3.9.1 Reguleringsplaner under arbeid

e Planid 1387 Moneheia-fortau

e Plan ID 1332Tingveien - bolig.

e Planid 1089 Hamresanden senteromrade,. Der det reguleres til Kombinert formal
Tjenesteyting/Bolig/forretning/kontor, samt veiareal

e Planid.893 Sgrlandsparken
Det er igangsatt et arbeid med revisjon av reguleringsplaner i Sgrlandsparken. Malet med
planarbeidet er a fastsette fgringer for revisjon av gjeldende reguleringsplaner i Sgrlandsparken
og for behandling av framtidige detaljreguleringsplaner. Tema for planarbeidet er avklaring av
tjenesteyting og endring av kontorformal i samsvar med kommuneplanens fgringer. Saken
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sluttbehandles i bystyret i Igpet av hgsten 2015. Eksisterende reguleringsplaner endres parallelt
med fastsetting av prinsipper i bystyret.

3.9.2 Kommunedelplan for sykkelekspressveien

Kommunedelplan for sykkelekspressvei er under arbeid. Dette er en kommunedelplan for en
strekning pa ca. 2 mil mellom Dyreparken i gst og Andgya i vest. Traséen gar langs kommunal vei pa
eksisterende gang- og sykkelvei parallelt med E18. Det er krav om reguleringsplan for delstrekninger.
Det er viktig at det lages gode tilganger for syklister fra Hamrevann til sykkelekspressveien.

3.10 Andre styrende planer og dokumenter

3.10.1 Grgnnstrukturutredningen

Store deler av planomradet inngar i kommunens grgnnstrukturutredning (21.06.1995) som 1.
prioritets grennstruktur, med unntak av enkelte omrader nord i planomradet, som er vist som 2.
prioritets grgnnstruktur. Kommuneplanen 2011 — 2022 har flyttet markagrensa og innlemmet
Hamrevannsomradet i byggesonen.

3.10.2 Skolestrukturutredningen

Skolestrukturutredningen ble vedtatt i 2010. Det ble lagt til grunn at barneskoler ikke bgr veere stgrre
enn 450 elever, mens ungdomsskoler gjerne kan vaere noe stgrre. Ogsa barneskoler kan vaere stgrre
enn 450 elever forutsett at inne- og utearealene er spesielt godt tilrettelagt for sa mange elever.
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4 Dagens situasjon i planomradet

4.1 Beliggenhet
Hamrevannomradet ligger ca.10 km gst for Kvadraturen, pa gstsiden av Topdalsfjorden, sentralt
plassert mellom Sgrlandsparken, Kristiansand lufthavn, Kjevik og Hamresanden friluftsomrade. |
sgr/sprgst ligger Dyreparken og Lauvasen utbyggingsomrade. | nord/nordvest ligger landbruks- og
boligomradene Hamre og Ve i Tveit og nordgst grenser omradet til Vesvann og marka.

Tilgjengelighet og framkommelighet for bil er meget god. Hamrevannomradet grenser til E18 i sgr og
til Torpdalsveien i nordvest. Gjennom Lauvasen, som ligger like sgr for Hamrevannomradet, gar det
veiforbindelse mellom Topdalsveien og E18, Skjgringsmyrkrysset. Det er bygget gang- og sykkelvei
langs E18. Denne er planlagt oppgradert som en del av sykkelekspressveien mellom Sgrlandsparken

og Vagsbygd (Andgykrysset). Lauvasenomradet er betjent med buss til Sgrlandsparken.
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Kartet viser Hamrevannomrddets plassering i bydel gst.
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4.2 Avgrensing av planomradet
Kommunedelplan for Hamrevannomradet omfatter utbyggingsomradet Hamrevann, inklusiv selve
Hamrevannet og omkringliggende tjern og bekker med buffersone. Planomradet omfatter ogsa
veiforbindelser til Lauvasen og Topdalsveien. Eiendommen 98/1, som ligger mellom Moneheia og
Hamrevannomrader og er avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen, inngar ogsa i planomradet.
Hensikten er a sikre mulighet for framtidig gang- og sykkelveiforbindelser fra Hamrevannomradet og
Moneheia til Hamre og Hamresanden og mulig adkomstvei fra Moneheia.

HAMMERFJELLET, AVESVANN

[Hamrevannet] f{Dygardstjenn

| Eiesdalstjgnn
Nordastjgnn

{'auvastjonna
|Ravnastjgnnane

L'auvasen
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4.3 Natur og landskap
Hamrevannomradet er i dag et ubebygd skogsomrade med furu som det dominerende treslaget.
Spredt i omradet finnes blabaereikeskog, men fa omrader med spesielt rik bakkevegetasjon. Grana
kommer inn i fuktigere skogspartier, og stedvis finnes blandingsskog med eik, furu og bjgrk. Deler av
omradet er myrdekt. Mesteparten av skogomradet kan karakteriseres som eldre naturskog med liten
skogbruksaktivitet i nyere tid. Pa nordsiden av Hamrevann er skogen i stgrre grad preget av skogbruk.

Hamrevann, som har gitt navn til utbyggingsomradet, ligger sentralt i omradet. | sgr ligger en del
mindre vann/tjern, @ygardstjgnna og Eiesdasltjgnna, Nordastjpnna og Ravnastjgnna. @st for omradet
ligger Vesvann.

Omradet har mange hgydedrag med markerte dalsgkk i tilneermet gstvestretning. Terrenget er
generelt sterkt kupert, et typisk sgrlandsk skogsomrade. Det er store hgydeforskjeller. Hamrevann
ligger pa kote +60 og heiene rundt ligger ca. pa kote 80-100. Den hgyeste toppen i
utbyggingsomradet er Ravnasen (+126 moh). Den ligger s@r i omradet. Arealene ned mot
Topdalsfjorden, jf. planalternativ 2, ligger ca. +30 moh.

Helningskart (i prosent)

0-83
83-125
12,5-25
25 - 50

50 - 366

TR

I Planavgrensing
N

Hoyde punkter

Vann

- Dagens veinett

0 0175 035 07 1,05 14
Kilometer

lllustrasjonen viser hgyder og terrengets hellingsgrader i prosent. Rgde felt har helning brattere enn 50 %. Oransje felter har
helning mellom 25 og 50 %. Gule felt har helning mellom 12,5 og 25 %. Granne felter har helning slakere enn 12,5 %.
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| omradet er det to store, hule eiker som omfattes
av forskrift om utvalgte naturtyper. Disse er
biologisk verdifulle. Det er fisk i alle vannene, blant
annet 3l og grret og sjpgrret i nederste del av
Vesbekken. Det er ogsa noen mindre omrader med
edellauvskog.

Fotoet viser hul eik i planomradet. Eika er 3.70 meter i
omkrets og omfattes av forskrift om utvalgte
naturtyper. Denne type treer er sveert viktige for
naturmangfold

Beverhytte i Hamrevann. | aktiv bruk mai 2014.
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4.4 Dagens bruk
Hamrevannomradet er ubebygd. Vest i planomradet, der ny vei til Kjevik mgter Topdalsveien, ligger
det to eksisterende boligeiendommer.

Det gar to 110kV hgyspentlinjer ved siden av
hverandre gjennom omradet. Byggeforbudsbelte
for disse to linjene til sammen er 34 meter.
Maste hgyden for linjen er mellom 15 og 23
meter. Agder energi, som har konsesjon pa
kraftlinjene, har opplyst at kraftlinjene har rest
nedskrivingstid pa 10 og 40 ar og at linjene
gjerne star 10-15 ar etter gkonomisk
nedskrivingstid. Kabling av kraftlinjene er ikke
gnskelig pa grunn av leveringssikkerhet.

Deler av Hamrevannomradet inngar i
nedbgrsfeltet til Vesvann. Vesvann er i dag
godkjent som krisevannkilde. Kommuneplanenes bestemmelser § 19 a inneholder restriksjoner pa
tiltak som kan fgre til forurensing av Vesvann.

Dagens bruk av omradet er primaert knyttet opp mot eksisterende boligfelt pa Moneheia og etter
hvert ogsa ved den nye bebyggelsen i Lauvasen samt langs eksisterende driftsveier og arealer rundt
Hamrevann. Det er seerlig omradet i nordvest som er i bruk i tillegg til odden som deler vannet i to.
Svabergene og skoglandskapet her barer preg av friluftsbruk. Innenfor planomradet for alternativ 2
ligger arealer som Ve skole bruker som sitt naermiljgomrade. | kartleggingen fra 2010 fremgar det at
skolen bruker Vesvann til bading og skeyting. Slalambakken brukes til skileik og Huseheia og arealene
meIIom Hamrevann og Vesvann brukes til turorlenterlng

A
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o

1 -

Y
Fl Hamresanden

Tommerdsen

Kartillustrasjonen viser Ve’s skole bruk av sitt naermilj@. Kartlegging fra 2010
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Dagens bruk kan oppsummeres i understaende kart som viser omradets inndeling i grgnnkorridor,

kulturlandskap, naerturterreng, strandsone og utfartsomrade. Inndelingen av kategorier og
verdsetting av disse bygger pa veileder fra Miljgdirektoratets markaveileder (Handbok 25-2004).

Dagens bruk friluftsliv
‘:EK‘\ }
by o verdi
l‘: T, -
TR, Svaert viktig
= T
P by Viktig
i
H ‘g Registrert verdi
-"' w
J" 1
o D " ﬂ Badeplass
I’ -
i L
i, . i g Batutsettingsplass
g 4 .
L pwE Y N A '-‘_' ______ -
\} e ‘-,l o ! ! Planavgrensing
. " i Tt :
4 e A Da
F gens veinett
oz Sg 58 ﬂ 5
J’ \‘
'-:‘- = l.' Vann
- w
e ~ - 1
b / _
) 4 GK Grennkorridor
.‘. LS ' KL Kulturlandskap
} ' NT Neaerturterreng
L. £ §§ Strandsone
s S ' UQ Utfartsomrade
—— y.
" &
] e +
) N, S
L] .
fa :

4
I DN D i eter

1} 025 05
Kartet illustrerer de viktigste bruksomrddene med hensyn pa friluftsliv. Det er arealene i nordvest, som er mest benyttet i
tillegg til to giennomgdende korridorer. Det er vist eksisterende badeplasser i Vesvann og Hamrevann.
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4.5 Tjenestetilbudetibydelen

4.5.1 Barnehage

Bydelen har god barnehagekapasitet. Med utbygging av barnehager i bydelen, som forutsatt i
barnehagebehovsplanen, vil forventet behov for barnehageplasser for barn i Lauvasen og generell
vekst i antall barn i omradet vaere dekket i 2018.

4.5.2 Skole

Hamrevann omradet sogner til Tveit skoleomrade. | Tveit er det en skole, Ve barne- og ungdomsskole.
Lauvasen nord sogner ogsa til Tveit, mens Lauvasen sgr sogner til skolene pa Hanes. | dag gar elevene
fra Lauvasen pa skole pa Hanes. Skolene pa Hanes ligger neermere og har pr i dag god kapasitet. Det
er regulert inn tomt til offentlig bebyggelse, herunder skole, pa Lauvasen.

Skoleomrade

1 : Planavgrensing

L p——

E Skoleomrader 16 og 17

Vann

Dagens veinett

16. Tveit

17. Hanes

®

0 0,75 15 3

I TN T oneter

Kartet viser SSB’ inndeling mellom Tveit og Hanes. Skoleomrddene fglger delomrddegrensen.

Kommunedelplan for Hamrevannomradet. Planbeskrivelse med KU. Side 26




4.5.3 Kultur, fritid og idrett

Kultur, fritid og idrett
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Kultur

Hanesomradet mangler bydelshus for fritidsaktiviteter og det er underdekning pa idrettsanlegg i
bydelen Randesund/Tveit. Bydelen Randesund/Tveit mangler eget kultursenter med blant annet
bibliotek. Reguleringsplan for Rona legger til rette for bydelssenter gst som skal dekke disse
funksjonene.

Hamrevannomradet er en del av delomrade 16-Tveit. Denne bydelen har fritidsklubb som holder til i
det gamle herredshuset pa Ryen. | delomrade 17-Hanes er det en fritidsklubb som holder til i
kjelleren pa Hanes skole. Hanesomradet er det eneste delomradet uten eget bydelshus.

Idrett

Av kommunedelplan for idrett og friluftsliv 2015-2018 framgar det at det er en underdekning av
flerbrukshaller i bydel gst vurdert i forhold til innbyggertall, aktivitet og medlemstall i klubbene. Tveit
mangler bade flerbrukshall og 11’er kunstgressbane (kan legge om fra gress til kunstgress pa
Solsletta). Randesund mangler en flerbrukshall for 8 imgtekomme dagens aktivitetsbehov.
Skolebassenget ved Haumyrheia skole vil veere i drift inntil videre. Fremtidig stenging kan gi behov
for mer trening i Aquarama. Bydelen vil ha behov for ny lokal svgmmehall pa sikt. Det er regulert inn
areal til svgmmehall i Sukkevann.

4.5.4 Helse- og omsorgstjenester
Helse- og sosialsektoren har lokalisert en del av sine tjenester for bydel gst, Randesund/Tveit pa
Stremme senter. | omradet Strgmme er det ogsa etablert tilbud innenfor rus- og psykiatrifeltet, for
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utviklingshemmede og for eldre og funksjonshemmede. Sonekontoret for hjemmetjenester i bydel
gst er samlet i felles kontorlokaler pa Hanes senter.

Helse- og barneverntilbud til barn og unge er organisert i Familiens hus og er en del av
oppvekstsektoren. Familiens hus gst dekker delomradene Stremme, Randesund, Hanes og Tveit.
Tjenestene som tilbys helsestasjon, familiesenter, svangerskapsomsorg, fysioterapi for barn og unge,
skolehelsetjenesten og omradebarnevern. Familiens hus er lokaliser pa Stremme senter sammen
med deler av helse- og sosialsektorens tjenester. Stromme senter er fullt og har ikke plass til
utvidelse av Familiens hus.

Serlandsparken har et rikt tiloud av private helsetjenester (lege, tannlege, fysioterapi mm). Av Civitas
sin rapport om konsekvenser av gkt tjenesteyting i Sgrlandsparken (28.08.2014) fremgar det at
tjenestetilbud innenfor privat helsepleie i Sgrlandsparken dekker nesten markedet innenfor
naeromradet, ut fra beregnet normaletterspgrsel. Det er ogsa private helsetilbud/tannlegesenter pa
nedre Lauvasen, tannlege pa Stremme, fysikalsk institutt pa Sem og andre private helsetilbud pa
ulike steder i bydelen.

4.5.5 Helse- og sosial — boliger og institusjoner

Kommunen har omsorgssentre med omsorgsboliger pa Tveit (Kvales minde), S¢m (Randesund
omsorgssenter) og pa Stremme (Strémme omsorgssenter). Pa Stréemme er det ogsa dagsentra for
eldre, aktivitetshus og bofellesskap for utviklingshemmede, boliger for personer med psykiske
problemer og serviceleiligheter for bevegelseshemmede. Kommunen har ogsa ulike typer boliger og
bofellesskap pa Vardasen, Lianveien, Ronatoppen, Korsvik, pa Hanes og Topdalsveien.

| Lauvasen er det regulert 12 boenheter for personer med szerlige behov. Opprinnelig formal da
kommunen kjgpte tomta var omsorgsboliger for psykisk utviklingshemmede med fellesareal og
kontor for ansatte, men det kan bli andre formal. Det er ingen konkrete planer om oppstart av
prosjektering/bygging pr. i dag. Tomta ligger derfor inntil videre som en reserve. | kommuneplanen
er det vedtatt at det skal settes av areal til sykehjem pa Rona. Det er ikke naermere avklart nar
etablering er aktuelt. Nytt sykehjem pa gst-siden vil sannsynligvis ikke bli realisert fgr 2020.

4.5.6 Kirker og andre bygg for religigs utgvelse
Den norske kirke har kirker pa Tveit, Hanes, Sem og Frikstad. Frikirken har bygg pa Tveit, Hanes og pa
Strgmme. Randesund misjonsmenighet har kirke pa Sgm.

4.5.7 Grav- og urnelunder

Befolkningen pa Hamrevann vil sogne til kirkegarden i Tveit. Utvidelse av eksisterende kirkegard er
reguleringsmessig avklart og eies av kirken (Opplysningsvesenets fond). Det er samme eier pa
tilstgtende arealer med hensyn til evt. ytterligere utvidelse av kirkegarden over tid.

4.6 Tekniske anlegg vann og avigp
Det er begrenset kapasitet pa vann og avlgpsanleggene @st for Topdalsfjorden.

4.6.1 Drikkevannsforsyning

Det er allerede gjennomfgrt og planlagt/ avtalt noen tiltak pa vannledningsnettet pa gstsiden for a
kunne utnytte eksiterende overfgringsnett mer effektivt. Nar disse tiltakene er gjennomfgrt vil det,
ifglge beregninger, veere mulig a bygge inntil 500 boliger i Hamrevann ved a utnytte
reservekapasiteten som da finnes i nettet. Dette er kapasitet som er lagt inn som reserve, og
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driftsstabiliteten ma forventes a kunne bli noe redusert. Men den ansees likevel a vaere innenfor
akseptable forhold.

Deler av Hamrevannomradet inngar i nedbgrsfeltet til Vesvann. Vesvann er i dag godkjent som
krisevannkilde. Vesvann er den eneste alternative vannkilden for gstsiden av Kristiansand dersom det
oppstar hendelser som brudd pa sjgledningene over Topdalsfjorden (her ligger de to ledningene i
felles trasé), brudd pa en hovedledning som ikke er dublert eller ved utfall av Tronstadvann
interkommunale vannverk. Kommuneplanenes bestemmelser § 19 a inneholder restriksjoner pa
tiltak som kan fgre til forurensing av Vesvann.

Vannforsyning fra Lillesand er valgt som fremtidig forsyningsskilde nar eksisterende vannverk til
Kristiansand (Tronstadvann og Rossevann) ikke lenger har kapasitet til a forsyne hele kommunen.
Dette er ngdvendig f@rst om ca. 20-30 ar, avhengig av befolkningsvekst. | forbindelse med at
Lillesand har bygget ny vannforsyning mot Kjerlingland har Kristiansand inngatt en samarbeidsavtale
med dem om & legge fremtidig vannledning til Kristiansand sammen med det anlegget som Lillesand
selv bygger. Det vurderes derfor a viderefgre resten av ledningsanlegget fram til Kristiansand (ved
Sérlandsparken) for a sikre en bedre reservevannforsyning enn det Vesvann er i dag. Ny
reservevannforsyning er ikke ngdvendig dersom det ikke bygges i nedbgrsfeltet til Vesvann.

4.6.2 Avlgp

Beregninger av avlgpskapasiteten i bydel gst viser at denne er svaert begrenset. Kapasiteten pa
hovedledningene for avligp i omradet neer Hamrevann er fullt utnyttet. Videre er det
kapasitetsproblemer pa samleledningene og hovedpumpestasjonene mot og pa Korsvik. Eksisterende
system er utformet med overlgp (ngdventiler) pa systemet. Ytterligere tilknytting til et fullt utnyttet
system vil medfgre gkt overlgpsdrift (forurensing) og kan medfgre kapasitetsproblemer pa nettet
oppstrems overlgpene med gkt fare for tilbakeslag/ kjelleroversvgmmelser. Det er derfor ngdvendig
med betydelige tiltak fgr ytterligere tilknytning til avigpsledningsnettet pa gstsiden av Topdalsfjorden
kan tillates, utover allerede planlagte utbygginger i andre omrader.

4.7 Eiendomsforhold
Eiendomsstrukturen i Hamrevannomradet baerer preg
av at dette er parseller knyttet til
landbrukseiendommer. Disse parsellene er fordelt pa b
14 grunneiere. Eiendomsgrensene er ikke oppmalt. -?‘Qi
Utviklingsselskapet Hamrevann AS har opsjonsavtale N
med samtlige grunneiere innenfor utbyggingsomradet LU el
Hamrevann. | tillegg omfatter planomradet bebygde : ; =
eiendommer rundt Ve skole. Disse inngar i S A
planomradet for a sikre turveiforbindelse/ gang- og e / - !
sykkel til Ve skole og mindre arealer som ogsa inngar i R BAl 2N
reguleringsplan for Lauvasenomradet. Disse eies av RN & \
Randesund tomteutvikling AS. Statens vegvesen er 4 : Yo
grunneier av E18 og Topdalsveien med tilgrensende Pt |
arealer. =iy
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Kartene viser eiendomsstrukturen i planomrddet.. Parseller med ' Nl s i
lik farge har samme grunneier. T Y
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5 Beskrivelse av planforslaget -
5.1 Hovedgrep

Hamrevannomradet har mange gode kvaliteter og skal utvikles som et godt boligomrade i
forlengelsen av Lauvasen.

Det er avsatt tre store omrader pa til sammen 1843 dekar til utbyggingsformal. Delomrade 1 ligger pa
hgydene Nordasen og Store Ravnas sgr for selve Hamrevann og grenser mot Lauvasen. Delomradene
2 og 3 legger til rette for langsiktig utbygging av landskapet mellom Topdalsveien, Vesvann og
Hamrevannet. For disse omradene er det krav om omradereguleringsplan. Det er forutsatt at den
delen av delomrade 1 som ligger naermest omrade for offentlig bebyggelse i Lauvasen bygges ut fgrst.
Delomradene 2 og 3 kan ikke bygges ut fgr delomrade 1 er ferdig utbygd.

Hamrevannet med omkringliggende gr@nnstruktur skal utvikles som et sentralt turomrade for
befolkningen i Hamrevannomradet. Omradet vil ogsa veere viktig som rekreasjonsomrade for
befolkningen i Lauvasen, Moneheia, Hamre og Ve. Det er avsatt busstrasé gjennom hele omradet.
Utbyggingstakten pa kollektivtilbudet vil avhenge av utbyggingstakt og utbyggingsstruktur.
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5.2 Arealbruk

Planomradet er 3628 dekar og omfatter utbyggingsomradet Hamrevann inklusiv, vann og vassdrag
med buffersone, arealer avsatt til LNF-omrader og tilgrensende arealer i Lauvasen.

Arealformal

Beskrivelse

Bebyggelse og anlegg

1705,5 dekar bebyggelse og anlegg

Offentlig eller privat tjenesteyting

60,6

Andre typer angitt bebyggelse og

16,1 dekar, vanntarn og trafostasjon.

anlegg

Samleveier 106,2 dekar (hovedvei og sykkelvei)

Grgnnstruktur 1182,3 dekar grennstruktur fordelt pa underformalene,
friomrade og turdrag

LNF 259,6 dekar

Bruk og vern av sjg og vassdrag

Hensynssoner

50,3 dekar Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende
strandsone

247,6 dekar friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende
strandsone,

Beskrivelse

Sikringssone H110

1373 dekar. Nedbgrsfelt drikkevann, sonel — del av
nedbgrsfelt som vurderes snudd. Nedbgrsfelt drikkevann,
sone2

Hensynsone 560, naturmiljg

0,6 dekar. 2 hule eiker, som omfattes av forskrift om utvalgte
naturtyper

Hensynsone 570, kulturmiljg

15 dekar. 2 omrader (Heime @ygard og Vingarden)

Hensynsone 540 grgnnstruktur

25,9 dekar. Bekkedrag mellom Hamrevann og Vesbekken

Faresoner H310 og H370

49 dekar. Ras- og skredfare (310)
76 dekar Hgyspenningsanlegg (370) 2x 110 kV med
byggeforbudssone

Stgysone H220

791 dekar. Gul stgysone som omfatter den nordvestlige delen
av planomradet

Bandleggingssone H740

Nedbgrsfelt Vesvann (bandlegging etter pbl)

H710 Bandlegging

98 dekar. For regulering (ny vei til Kjevik)

H190 Sikringssone

5.3 Samferdsel

5.3.1

76 dekar. Ny vei til Kjevik (tunell)

Ny vei til Kristiansand lufthavn Kjevik

Planlagt tunell under Moneheia ligger delvis innenfor planomradet til kommunedelplan for
Hamrevann-omradet, delomrade 2. Tunellen er vist med bandleggingssone for framtidig regulering.
Tunelltraséen er i tillegg vist med hensynssone — sikringssone. Til sikringssonene er det knyttet

bestemmelser som sikrer at det kan ikke gjgres inngrep dypere enn 3 meter under terrengoverflaten
uten Statens vegvesens godkjennelse. Peling til fjell, sprenging eller andre arbeider som kan medfgre
rystelser eller som pa annen mate kan gi skade pa tunnelene eller tunnelinnredningen er ikke tillatt.

5.3.2 Samleveier

Skjgringsmyrkrysset ved E18 er hovedadkomst til omradet. Denne samleveien fgres som en ringvei
gjennom alle boligfeltene rundt Hamrevann. Det er lagt inn en samleveiforbindelse til Lauvasen som
vil gi adkomst til omradet i fgrste utbyggingsfase. Det er ogsa lagt inn en samlevei fra fe 2 til
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Topdalsveien like syd for kryss med ny Kjevikvei. Denne legges over tunnelmunningen til ny Kjevikvei.
Denne delen av samleveien ma reguleres/planlegges og bygges samtidig med ny Kjevikvei, alternativt
bgr tunnelmunningen for ny Kjevikvei utformes og opparbeides slik at det tas hensyn til framtidig
framfgring av samleveien fra Hamrevann.

Samleveiene er planlagt som veitype S2 med separat sykkelvei og fortau pa en side. Gjennom
boligomradene legges ogsa fortau pa den andre siden. Reguleringsbredden for samleveiene blir 16 m
eller 19 m eksklusive skraningsutslag og kurveutvidelser. Samleveinettet tilrettelegges for busstrafikk.
Det er ikke forutsatt busstrafikk pa samleveien ned til Topdalsveien, bortsett fra evt. skolebuss.

Lauvasen hovedvei er dimensjonert som S2-vei med busslommer og separat gang-/sykkelvei.

5.3.3 Kollektivtransport

For a oppna en hgy kollektivandel er det viktig med en utbyggingsstruktur som sikrer godt
kundegrunnlag for bussen. Hgy utbyggingstetthet og gode forbindelser mellom Lauvasen/
Hamrevann, Kvadraturen og Sgrlandsparken er viktig. Korte gangforbindelser mellom busstopp og
boliger, offentlig infrastruktur og grgnnstruktur er avgjgrende.

Det er lagt inn kollektivtrasé i plankartet langs forbindelsen fra Lauvasen og hovedforbindelsen fra
Skjgringsmyrkrysset med viderefgring som ringvei rundt Hamrevann. Busstopp og gangforbindelser
til busstoppene skal plasseres i reguleringsplanen. Avstanden mellom busstoppene skal ivareta
hensynet til rask framkommelighet for bussen og god tilgjengelighet mellom busstopp og boliger.
Behov for fotgjengerunderganger/gangbruer avklares under regulering av delomradene.
Utbyggingstakten pa kollektivtilbudet vil avhenge av utbyggingstakt og utbyggingsstruktur i
Hamrevann og Lauvasen.

Bestemmelsene inneholder rekkefglgekrav om at utbygging av planomradet skal ikke igangsettes fgr
det er dokumentert at det vil bli etablert et godt busstilbud som skal settes i drift ved innflytting av
forste bolig. Tiloudet skal veere i samsvar med plan for kollektivtrafikk. Kollektivplanen skal innga som
en del av planmaterialet til den fgrste reguleringsplanen i kommunedelplanomradet. Det skal ogsa
lages kollektivplan som del av omradereguleringsplan for delomrade 2 og 3.

5.3.4 Gang- og sykkelveier

Delomrade 1 ligger i god sykkelavstand til arbeidsplasser, butikker og servicevirksomheter i
Serlandsparken (1,8-2,1 km fra Sgrlandssenteret). For delomradene 2 og 3 blir avstandene en god del
lenger, men de ligger fortsatt innenfor akseptabel sykkelavstand (2,5-3,5 km fra Sgrlandssenteret).
Det blir forholdsvis store avstander til bydelssenteret som er under utvikling i Rona og til Kvadraturen.

Hovedbetjeningen av gang-/sykkeltrafikken vil skje via sykkelveier og fortau langs samleveinettet og
gang/sykkelvei i bro over det smaleste partiet i Hamrevannet. Dette gir gode sykkelforbindelser mot
Serlandsparken og E18.

Det er lagt inn gang-/sykkelvei fra delomrade 2 til Tingveien ved Hamresanden. Denne vil korte inn
avstanden til senteromrade, skole og gke tilgjengelighet til friomrader og butikk pa Hamresanden.
Det legges en avstikker fra denne til gvre del av Moneheia. Det er ogsa lagt inn en gang/sykkelvei
mellom delomrade 3 og Ve skole. Denne vil fungere som skolevei for elever fra Hamrevann som vil ga
pa Ve skole og vil vaere en viktig gang/sykkelforbindelse mellom Hamrevann og sentrale og nordlige
deler av Tveit.
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Langs E18 er det bygget gang- og sykkelvei til Vagsbygd og langs E39 til Brennasen: Det er ogsa gang-
og sykkelvei gstover til Lillesand grense. Det er planlagt oppgradert sykkelekspressvei mellom
Serlandsparken og Vagsbygd (Andgykrysset).

Gangveier mellom boliger, offentlig infrastruktur og grennstruktur og busstopp er avgjgrende for a
na malsettingen om at veksten i transportbehovet skal ta med kollektivtrafikk, sykkel og gange. De
lokale gangforbindelsene skal plasseres slik at busstoppene er lett tilgjengelige.

5.4 Utbyggingsstruktur
Delomrade 1 ligger pa hgydene Nordasen og Store Ravnas sgr for selve Hamrevann og grenser mot
Lauvasen. Delomrade 2 ligger i asen/heia gst for Topdalveien, sgr for driftsveien som gar fra
Topdalsveien til Hamrevann. Delomrade 3 streker seg fra driftveien og nordover mot Ve og Vesvann.

Som del av landskapsanalysen er det utarbeidet oversikt over omrader som ut i fra helning og
himmelretning er egnet for bebyggelse. Analysen gir oversikt over egnethet for bebyggelse vurdert
med bakgrunn i helning og eksponering for sol. Valg av bygningstype og utforming skal i den grad det
er mulig tilpasse seg landskapet og eksisterende terreng. Det skal vektlegges a oppna samspill
mellom eksisterende terreng og vegetasjon og ny bebyggelse. Planforslaget viser en
utbyggingsstruktur som gir gode overganger mot arealformal grennstruktur og kontakt med
planlagte turveier og gang- og sykkelveier.

Det skal legges opp til en variert boligsammensetning, tilpasset ulike aldersgrupper og livsfaser.
Innbyggerne pa Hamrevann skal ha muligheten til a bo i samme omradet hele livet. Det skal tas
hensyn til eksisterende kulturminner, og der det er mulig skal kulturminner integreres som et positivt,
identitetsskapende og historieformidlende element i boligomradet.

5.5 Utbyggingsvolum
| kommuneplan 2011-2022 er det stipulert at Hamrevannomradet har et potensiale pa 3000
boenheter. | denne beregningen er selve utbyggingsarealet beregnet til ca.2800 dekar. Et
skjsnnsmessig ytterligere fradrag av arealer til skoler, veier, naering o.a, gir et boligpotensiale pa ca.
3000 boliger gitt en utnyttelse pa 1,5 boliger pr. dekar til utbygging.

Hamrevann AS har beregnet 4100 boenheter i Hamrevann-omradet. Dette arealet er tilnaermet likt i
utstrekning som utbyggingsarealet i kommunedelplanen. Sammenlignet med andre boligomrader i
Kristiansand er dette en hgy utnyttelse, men det er avgjgrende med hgy arealutnyttelse nar nye
arealer tas i bruk til utbyggingsformal. Det er flere gkonomiske utfordringer knyttet til utvikling av
Hamrevann-omradet, som tilsier at det tar lang tid fgr hele omradet kan bygges ut. De vesentligste er
knyttet til restriksjonsomradet fra Vesvann som krisevannkilde og gkonomiske utfordringer knyttet til
antall boenheter og utbyggingstakten for vann og avlgp. Det er forutsatt at omradet skal bygges ut
med hgy tetthet. Kun en del av omradet kan bygges ut fgr det er etablert ny hovedvannforsyning.

Bebyggelsen pa Hamrevann skal planlegges med en hgy tetthet og lokaliseres ut i fra prinsipper om
samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging. Det er derfor av stor betydning at
bebyggelsesstrukturen legger opp til at flest mulig har god tilgjengelighet til busstoppene.

5.6 Tjenestetilbudet
Tjenestetilbudet er viktig for a skape gode mgteplasser som legger til rette for sosial integrasjon.
Oppvekstomradet med skole, naermiljgpark, barnehage, bydelshus og idrettsanlegg er sentrale
funksjoner. Det kan ogsa vaere behov for bygg for religigs utgvelse og boliger/tjenester for eldre.
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Ved etablering av boliger i Hamrevann-omradet vil det vaere behov for etablering av sosial
infrastruktur. Omfanget av behovet og tidspunktet for etablering av sosial infrastruktur er avhengig
av utbyggingsvolum, utbyggingsstruktur, utbyggingstakt og eksisterende infrastruktur som kan
benyttes. Det stilles rekkefglge krav til at viktige samfunnstjenester som skoletilbud og barnehage mv
skal vaere etablert fgr det gis rammetillatelse for ny bebyggelse.

Det er avsatt areal til offentlig bebyggelse i reguleringsplan for Lauvasen omradet. | planarbeidet er
det vurdert a erstatte omrade med offentlig bebyggelse i Lauvasen med etablering av offentlige
tjenester i tilknytning til senteromrade sentralt i Hamrevannomradet. Konklusjonen er at omrade
avsatt til offentlig bebyggelse i Lauvasen skal utvikles som felles senter for befolkningen i Lauvasen
og Hamrevann. Omradet er sentralt lokalisert nord i Lauvasen og ligger i kort avstand for
eksisterende og planlagte boliger pa Lauvasen og planlagt bebyggelse i Hamrevannomradet. Her skal
det utvikles som oppvekstomrade med idrettsanlegg og neermiljgpark. Eventuelt behov for utvidelse
av omradet, for a fa plass til ngdvendige funksjoner, avklares i detaljregulering.

Lauvasen og Hamrevann, ferdig utbygd, vil ha behov for flere tjenester enn det som det er plass til i
det regulerte omradet for offentlig bebyggelse i Lauvasen. Det er det avsatt ca. 60 da til offentlig
tjenesteyting til i tilknytning til felt 1c. Bestemmelsene fastsetter at omrade for offentlig
tjenesteyting i Hamrevannomradet skal utvikles etter omrade for offentlig tjenesteyting i Lauvasen.
Arealbehov for ytterligger offentlige- og private tjenester ved realisering av delomradene 2 og 3 skal
utredes i omradereguleringsplan.

5.7 Teknisk infrastruktur

5.7.1 Drikkevannsforsyning
Det planlagte utbyggingsvolumet fordrer at ny hovedvannforsyning er pa plass fgr det bygges mer
enn 1000 boenheter i Hamrevannomradet.

Beregninger viser at eksisterende hovedanlegg for vannforsyning, med a bruke all reserven som er
lagt inn, supplert med kapasiteten nye tiltak pa gstsiden kan gi, har kapasitet til 1000 nye boliger pa
Hamrevann (i tillegg til allerede planlagte utbygginger i andre omrader pa gstsiden). Deretter er det, i
tillegg til eksisterende vannkilder, ngdvendig a etablere en ny vannkilde for & dekke det totale
vannbehovet for gstsiden.

Maksimal utnyttelse av dagens vannforsyning krever bygging av flere nye ledningsstrekk, bassenger
og pumpestasjoner for a stabilisere trykkforholdene. Deler av disse tiltakene er giennomfgrt eller
avtalt utfgrt av andre utbyggingsomrader. Men det gjenstar en del tiltak som det forelgpig ikke er
avklart nar og/ eller hvem som skal gjennomfgre.

F@r utbygging i Hamrevannomradet overskrider 500 boliger (opp til 1000 boliger) er det ngdvendig a
etablere et nytt hgydebasseng i Hamrevannomradet (pa Ravnasen). Areal til hgydebassenget er
innarbeidet i plankartet.

Kommunen har inngatt samarbeid med Lillesand kommune om bygging av nytt ledningsanlegg og
bruk av Grimevann som ny reservevannkilde for gstsiden av byen og fremtidig vannforsyning til hele
kommunen pa lengre sikt. Byggingen av den nye vannledningen vestover mot Kristiansand har na
nadd frem til Kjerlingland. Den videre fremfgring av denne ledningen vil veere avhengig av
utbyggingstakten i Hamrevannomradet og spesielt hvis denne utbyggingen bergrer nedbgrsfeltet til
Vesvann.
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5.7.2 Avigp

Problemet med avlgpskapasiteten i gst for Varoddbroa ma Igses i to trinn. Fgrste trinn er
optimalisering av Hanes pumpestasjon og utskiftning av noen av hovedledningsstrekkene for a gke
kapasiteten pa overfgringssystemet mot Korsvik pumpestasjon som pumper avigpet videre til
Oddergya. Dette trinnet ma fullfgres i Igpet av 5 til 10 ar. Hamrevannutbyggingen vil bidra med en
vesentlig avigpsmengde og medfgre behov for tiltak pa flere hovedledningsstrekk enn det som ellers
ville veere ngdvendig.

Korsvikfjorden pumpestasjon har en kapasitet pa 200 I/s. Alt overskuddsvann (over 200 I/s) slippes ut
i Korsvikfjorden. Malinger viser at det er noen tilfeller av overlgpsutslipp ved denne stasjonen i dag,
gkt tilfgrsel vil ke utslippet. Dette er imidlertid det beste utslippspunktet fra avigpssystemet pa
gstsiden, sa det er en fordel a flytte utslipp hit fremfor a slippe det ut i andre, mindre gode,
overlgpspunkter i systemet. Ved gjennomfgring av trinn en, bgr de fgrste 200 — 300 boligene i
Hamrevannomradet kunne tilknyttes det eksisterende systemet via ledningsnettet pa Lauvasen.
Kommunens tillatelse til utslipp av kommunalt avlgpsvann inneholder blant annet krav til maksimalt
tillatt utslippsmengde via overlgp og krav til minimums virkningsgrad for ledningsnettet. For
Hamrevann-omradet er det dpnet for at ved maksimum paslipp av avigpsvann pa det kommunale
avlgpsnettet i stedet for antall boenheter. Det medfgrer at det ikke kan bygges flere boenheter nar
maksimum paslipp er nadd. Kommunen kan akseptere paslippsmengde pa inntil 11 I/s pa kommunalt
avilgpsledningsnett. Ytterligere paslipp tillates ikke f@r avigpskapasiteten pa det kommunale
ledningnettet i bydelen er gkt. 11 I/s tilsvarer normalt 2-300 boenheter, men antall boenheter kan
gkes sa lenge maksimumskravet ikke overskrides.

Videre utbygging av Hamrevannomradet vil derfor kreve utbygging av trinn to. Dette omfatter nytt
overfgringssystem fra pakoblingspunktet og helt frem til Oddergya renseanlegg (pumpestasjoner,
sjgledninger mm.). Alle boliger som bygges i Hamrevann fgr trinn to realiseres bgr tilrettelegges for
overfgring til det nye systemet nar det er ferdigstilt.

5.7.3 Energiforsyning

For a sikre energiforsyning til Hamrevannomradet vil det vaere ngdvendig a etablere en
transformatorstasjon med omforming av hgyspenning 110 (132)kV til 22kV for forsyning av boliger,
infrastruktur, naeringsvirksomhet og som reserve mot Sgrlandsparken, Hanes, Hamresanden og
Kjevik. Areal til trafostasjon er innarbeidet i plankartet under eksisterende 110kV linje.

Der forholdene ligger til rette for det skal det vurderes a tilrettelegge for bruk av alternativ energi.
Byggesektoren skal i fglge Klimaforliket 2012 redusere energibruken vesentlig innen 2020. Det bgr
derfor pa et tidlig niva i reguleringsplanprosessen utredes for valg av energisystem og videre graden
av individuelle/lokale og kollektive systemer, som for eksempel fjernvarme. De ma i tillegg utredes
for hvilke omrader som er best egnet for bygg med skjerpet energistandard. Ved a legge takflater
optimalt eksponert for solcellepanel kan man «hgste» solenergi pa en effektiv mate. En konsentrert
utbygging med kompakte boliger og leilighetsbygg er ogsa viktige parameter for redusert
energiforbruk.

5.8 Grgnnstruktur
Grgntarealer med rom for fysisk aktivitet og utfoldelse er sentralt for a skape gode og attraktive
boomrader. Kommunedelplanen viser hovedgrgnnstrukturen i omradet.

Hamrevannet ligger sentralt i planomradet og vil med god tilrettelegging utvikles til a bli et viktig
turomrade for befolkningen i denne delen av kommunen. Rundt Hamrevannet er det satt av trasé til
turvei og turlgype. Det er planlagt gang- og sykkelbro der vannet er smalest. Broa vil gi god adkomst
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til nordsiden av vannet der det ligger best til rette for a lage badeplass. Det er planlagt adkomst til
Hamrevannet via turvei eller turlgype fra Skjgringsmyr, Lauvasen, Moneheia, Hamresanden, Ve og Ve
skole. Adkomtsveien til planlagt vanntarn pa Ravneheia vil ogsa fungere som adkomst vei til
utsiktspunkter. Omradet langs Hamrebekken er vist med hensynssone grgnnstruktur. Det er fastsatt
rekkefglgekrav til opparbeidelse av grgnnstruktur.

Blagrennstruktur

Planavgrensing

* Utsiktspunkt

vannstreng
— gr@nnkorridor
Dagens veinett
5 meter kote

Vann

0 0,1250,25 05 0,75 1

I I W oneter

lllustrasjonen viser viktige korridorer for friluftsliv innenfor planomrddet til Hamrevann. Korridorene korresponderer med
omkringliggende planomrdder og landskap. Viktige vassdragsmiljger er vist med bld linje. Grgnne flater viser gvrige
gregntarealer i planomradet.

Neermiljgparker for omradet skal etableres innenfor areal avsatt til offentlig bebyggelse i Lauvasen og
i omrade for offentlig og privat tjenesteyting i Hamrevann-omradet, delomrade 1. Bestemmelsene
fastsetter at omrade for offentlig tjenesteyting i Hamrevann-omradet skal utvikles etter omradet for
offentlig tjenesteyting i Lauvasen. @vrig grenn infrastruktur som kvartalslek og sandlekeplass er ikke
vist pa kommunedelplankartet, men skal lokaliseres i videre detaljregulering. Stgrrelser og avstand til
bebyggelsen skal fglge kommuneplanens bestemmelser. Ngdvendig areal for neermiljgparker
innenfor delomradene 2 og 3 skal avklares ved omraderegulering.

5.9 LNF-omrade
Eiendommen 98/1, som ligger nord for Moneheia er avsatt som LNF-omrade. Omradene bestar av i
hovedsak av skogsomrader og noe jordbruksomrade. Skogsomradene vil ha en viktig rolle som
utfartsomrade og vil vaere tilgjengelig via eksisterende og fremtidige turstier og -Igyper.
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5.10 Vann og vassdrag
Den bla strukturen er definert av Hamrevann og Vesvann i tillegg til mindre tjern og bekker som
binder disse sammen. Hamrevann drenerer direkte ut i Topdalselva via Vesbekken, mens de gvrige
smatjernene er bundet sammen i en felles vannstreng som drenerer ut i Vesvann og videre til
Vesbekken og ut i Topdalselva. Bekkene er viktige elementer i den bla/grgnne strukturen.

Hamrevannet har et smalt midtparti. Her er det god vannsirkulasjon og gode muligheter for
etablering av badeplasser. Pa nordsiden kan det ogsa opparbeides badestrand. Landarealene re
avsette til grgnnstruktur med underformal friomrade. Vannarealene hvor det legges opp til
badeaktiviteter er avsett til friluftsomrade.

Vesvann er krisedrikkevannskilde i Kristiansand. Det er restriksjoner knyttet til vannen og
nedbgrsfeltet. Det kan ikke bygges i nedbgrsfeltet sa lenge Vesvann er krisevannskilde.

| planarbeidet ble det vurdert a snu avrenningen fra deler av nedbgrsfeltet mot Hamrevann ved a
sette en demning ved dagens utlgp fra Nordastjgnn og heve vannspeilet. Bekken fra Nordastjgnn til
bekken i Ravnasvassdraget vil da forsvinne. Formalet med a snu avrenningen var a kunne starte
utbygging f@r Vesvann er erstattet som krisevannkilde eller det er etablert ny permanent vannkilde.
Tiltaket krever konsesjon etter vannressursloven. Lgsningen med a snu deler av nedbgrsfeltet er
skrinlagt pa grunn av biologiske konsekvenser.

Utfordringene knyttet til Vesvann foreslas Igst ved forsvarlig handtering av overvann og sikring mot
utlekking fra avlgpsnettet, bade under bygging og nar utbyggingen star ferdig. Det foreslas
installering av UV-anlegg pa krisevanninntaket nar utbyggingen bergrer nedbgrfeltet. Kommunen og
Mattilsynet har akseptert forslatt Igsning. Det forutsettes at etablering av UV-anlegg pa
krisevannverket finansieres av utbygger og at det er viktig for kommunen & fa en avklaring av ansvar
for hvem som skal fglge opp tiltakene og evt. sta ansvarlig for utbedring eller iverksetting av
avbgtende tiltak om skissert Igsning ikke fungere som planlagt.

Alternativet er a avvente regulering og utbygging i Hamrevannomradet til Vesvann er frigitt som
krisevannkilde.
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5.11 Eiendomsendringer.
Omradet er planlagt uavhengig av eiendomsgrenser. Forholdene rundt eiendomsendringer avklares
ved regulering.

5.12 Hensynssoner
Plankartet inneholder flere hensynsoner. De fleste har som formal 3 ivareta samfunnssikkerhet og
helse. Restriksjoner til disse i hensynssonene framgar av bestemmelsene til kommunedelplanen.
Forholdene er ogsa beskrevet i konsekvensutredningens risiko og sarbarhetsvurdering.

Til hensynssoner i medhold til plan- og bygningsloven § 11-8c, som omhandler natur- og kulturmiljg
er det laget retningslinjer.

5.12.1 Vesvann krisevannkilde

Arealer innenfor nedbgrsfeltet til Vesvann er angitt med sikkerhetssone — drikkevannsforsyning.
Formalet med hensynssonen er a sikre Vesvann som krisevannkilde inntil ny hoved- eller
krisevannkilde er koblet mot nettet gst for Topdalsfjorden, eller det er giennomfgrt andre tiltak som
ivaretar Vesvann som krisevannskilde.

5.12.2 Ny vei til Kjevik — tunell under Moneheia

Bystyret har vedtatt kommunedelplan for ny vei til Kjevik. En liten del av tunellen gjennom Moneheia
bergrer planomradet for Hamrevann. Det er avgjgrende at det ikke gjennomfgres tiltak som kan gi
skade pa tunellen. Saker som bergrer sikkerhetssonen skal forelegges Statens vegvesen. Den
planlagte veien er vist badde med sikringssone og sone for framtidig bandlegging.

5.12.3 Stgysone - fly og veitrafikk
De vestre partiene vendt mot Topdalselva ligger i flystgysone gul, dvs at bebyggelse kan fgres opp
dersom tilfredsstillende stgydempingstiltak ivaretas.

5.12.4 Faresone flom

200-ars flomsone er vist med hensynsone flomfare i plankartet. Den viste flomsonen er beregnet
med bakgrunn i utbygging i hele Hamrevannomradet. Flomsonen tar hgyde for at deler av
nedbgrsfeltet for Nordastjgnn delfelt, som i dag har avrenning mot Vesvann, snus med avrenning
mot Hamrevann. Lgsningen med a snu deler av nedbgrsfeltet er skrinlagt pa grunn av biologiske
konsekvenser. Det er lagt inn 1m sikkerhetsmargin til beregnet 200 ars vannlinje rundt Hamrevann
og Vesvann, 2 m sikkerhetsmargin langs Hamrevannsbekken. Det er i tillegg lagt inn en klimafaktor
pa 1,2 for fremtidig klimaendring.

Det skal tilrettelegges for lokal overvannshandtering som sikrer at avrenningen fra arealet ikke gker i
forhold til dagens situasjon.

5.12.5 Faresone hgyspenningsanlegg

To 110kV kraftlinjer krysser utbyggingsomradet over Nordastjgnn. Kraftlinjene har 10 og 40 ars
gkonomisk nedskrivingstid. For kraftlinjene gjelder forskrift om elektriske forsyningsanlegg (FEF).
Forskriften har som formal at elektriske forsyningsanlegg skal prosjekteres, utfgres, driftes og
vedlikeholdes slik at de ikke frembyr fare for liv, helse og materielle verdier og samtidig ivaretar den
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funksjonen de er tiltenkt. Forskriften setter krav til minsteavstander mellom elektriske
forsyningsanlegg og omgivelser. Framtidig vei kan krysse under linja, kravene er da at linjen har en
hgyde som i fglge forskriften er 7 meter.

Sikkerhetsavstand
i fl. forskrift 6,7
meter

Bygeforbudssone og ryddebelte 34 meter for dobbelt linjen

5.12.6 Faresone skred (pbl § 11-8 nr a)

| plankartet vises skredutsatte omrader som hensynssone. Opplysningene er hentet fra NVE's
internettside: skrednett.no. Det er ikke gjort egne skredvurderinger i kommunedelplanen. Konkret
vurdering av skredfare ma gjennomfgrer ved regulering.

5.12.7 Angitte hensynsoner

5.12.7.1 Naturmiljg
Det er avsatt hensynsone naturmiljg rundt 2 eiketreer som omfattes av forskrift om utvalgte
naturtyper, hule og grove eiker. Avgrensningen er gitt med stgrrelse som skal ivareta forekomstene.

5.12.7.2 Kulturmiljg

Det er avsatt 2 hensynsone kulturmiljg. Dette er gdegardene, Heime @ygard sgr for Hamrevann
innenfor omrade avsatt til greonnstruktur. @degard, Vingarden, kan vaere automatisk fredet, omradet
ma undersgkes naermere dersom utbygging blir aktuelt.

5.12.7.3 Grgnnstruktur
Det er avsatt hensynsone grgnnstruktur langs Hamrevannsbekken slik at bekken og arealene langs
den skal innlemmes som del av grgnnstrukturen i fremtidig detaljregulering.

5.13 Videre planlegging av Hamrevannomradet
Kommunedelplanen viser en overordnet struktur. | bestemmelsene er det stilt krav om
detaljreguleringsplan for delomrade 1 og omradereguleringsplan for delomradene 2 og 3. Forhold
som skal avklares og belyses i detaljreguleringsplan og omradereguleringsplan er beskrevet i
bestemmelsene. Det skal utarbeides kollektivplan for hele delomrade 1 som del av planmaterialet til
den fgrste detaljreguleringsplanen i delomrade 1 og for heleplanomradet i omradereguleringsplan
for delomradene 2 og 3.

Kommunedelplan for Hamrevannomradet. Planbeskrivelse med KU. Side 39



Omradereguleringsplanen skal avklare behov for ytterligere tjenestetilbud utover det som ivaretas i
omkringliggende omrader, innenfor omrade for offentlig bebyggelse i Lauvasen og i Hamrevann-
omrade, delomrade 1.

6 Hamrevann - Konsekvensvurdering - virkning av planen
Konsekvensutredningen er utarbeidet til hgringsforslaget til planen. Konsekvensutredningen som var
pa hgring var organisert slik at det i planalternativ 2 ble vist til konsekvensutredning for
planalternativ 1 nar det gjald forhold som var like i begge planalternativene. | dette dokumentet er
konsekvensutredningen for den vedtatte planen, hgringsalternativ 2, komplettert.

Utredningstema framgar av planprogram fastsatt i bystyret 19.juni 2013:

Planarbeidet skal avklare konsekvenser av planforslaget for hvert enkelt tema og den
samlede konsekvensen for omrddet. Konsekvensene skal vurderes opp mot dagens situasjon
(O-alternativet). For relevante tema skal utbygging i andre omrdder i kommunen og regionen
vurderes. Det skal ogsa vurderes om tidspunktet for utbygging av omradet vil pavirke
konsekvensen for relevante tema. Planprosessen skal, avklare bruk av miljgoppf@lgingssystem
for planlegging og gjennomfgringsfasen.

6.1 Befolkningsframskriving og boligbehov
Planprogram: Tidsperspektivet, d.v.s. nGr Hamrevannomrddet skal bygges ut, er sentralt i flere av
punktene i planprogrammet, som transport og bolig. Tidsperspektivet er ogsa sentralt under tema
samfunnsgkonomi/kommunal gkonomi og optimalisering av kommunal investering og drift.

SSB’s befolkningsprognoser gar fram til 2040. Hamrevannomradet har et utbyggingvolum pa 50 ar
beregnet etter dagens befolkningsprognoser. Med et sa langt tidsperspektiv er det knyttet mange
usikkerheter til bade befolkningsutvikling og boligpreferanser.

Befolkningsprognosene fra SSB for 2040, MMMM (Middels nasjonal vekst), viser en stipulert
befolkningsvekst pa ca. 27 000 personer i Kristiansand. Gjennomsnittlig antall personer pr bolig i
Kristiansand er 2,15. For a ivareta boligbehovet i Kristiansand fram mot 2040 ma det bygges 12 611
nye boenheter, gitt samme gjennomsnittlig antall personer pr bolig som i dag.

Kristiansand kommune vil i henhold til boligprogrammet fra 2014 ha en boligarealreserve pa 4 416
boenheter i 2040. | denne beregningen inngar 3000 boenheter i Hamrevannomradet jfr.
beregningene i kommuneplanen for omradet. Fortettingsprosjekter i Kvadraturen og transformasjon
av Lagmannsholmen er blant mulige fremtidige utbygginger som ikke er med i oversikten i
boligprogrammet. Nye boenheter her kommer derfor som tillegg til reserven angitt i
boligprogrammet.
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Utbyggingspolitikken i Kristiansand kommune sier at det skal vaere kjgpers marked, at det skal veere
et tilbud i alle bydeler og at det skal vaere variert. Det er videre lagt til grunn at utbygging langsmed
kollektiv- og metroakser skal prioriteres.

Kommunen har de siste 6 arene (2009-2014) hatt en boligproduksjon tilsvarende 530 enheter pr. ar.
Dette samsvarer godt i forhold til registrert befolkningstilvekst. Det er saerlig i Kvadraturen og pa
Lund hovedvekten av boliger er realisert.

En del av boligveksten skal skje i bydel gst. Det er ikke satt en andel eller et maltall for utbygging i gst,
men utenom Hamrevann er det i dag meldt inn til boligprogrammet gnske om realisering av i snitt
450 boliger pr. ar i gst. Dette innmeldte behovet kommer fra omrader der det er registret aktivitet
eller inngatt utbyggingsavtale. Boligreserven for disse omradene alene utgjgr per i dag ca. 4 750
enheter eller mer enn 10 ar med gnsket byggeaktivitet.

| tillegg til innrapporterte gnsker er det planer for Stremsheia (180 enheter), Solsletta (100 enheter),
@degard (200 enheter) og Fidje @st (200 enheter). Erfaringer tilsier at byggeaktiviteten innenfor
bydelen vil utgjgre 50 — 75% av innmeldt gnske.

Det er ikke prekeert a bygge ut Hamrevannomradet na. Kommunen har en god boligarealreserve og
utbygging av Hamrevannomradet ikke er viktig for a sikre nok boliger i Kristiansand, eller regionen.

6.2 Boliger — boligsammensetning, potensiale og tidsperspektiv
Planprogram: Beskrive utbyggingspotensialet og sammenhengen mellom gnsket/forventa
befolkningssammensetning og boligsammensetningen. Vurdere konsekvensene av boligbygging i
Hamrevannomradet «i dag» og «om 20 Gr» opp mot utbygging i andre deler av kommunen og
regionen.

Kristiansand har en relativt hgy andel eneboliger i forhold til sammenlignbare kommuner. Sentral
boligpolitikk legger opp til tettere, mer kompakte byer. Andelen blokkbebyggelse har gkt i
Kristiansand, noe som bygger opp under denne politikken. En viderefgring av denne strategien krever
at bygging innen tettsted prioriteres. Apnes det for en nedbygging av nye jomfruelige omrader med
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eneboliger og smahus vil dette bidra til at den positive utviklingen snur og vi far en gkt byspredning.
Det er derfor en klar fgring at Hamrevann skal bygges ut som en tett og urban bydel.

Boliger i Kristiansand (2013)

H 01 Enebolig
02 Tomannsholig
03 Rekkehus, kjedehus og
andre smahus

W 04 Boligblokk

05 Bygning for bofellesskap

M 999 Andre bygningstyper

Utvikling boliger i Kristiansand 2006-2013

| gjeldende kommuneplan er det stipulert et potensiale i Hamrevannomradet pa 3000 boenheter. |
denne beregningen er selve utbyggingsarealet beregnet til ca. 2800 dekar. Et skjpnnsmessig fradrag
av arealer til skoler, veier, naering osv. gir et boligpotensiale pa ca. 3000 boliger gitt en utnyttelse pa
1,5 boliger pr. dekar til utbygging.

Hamrevann AS har beregnet 1900 boenheter i det som de omtaler som felt A. Dette arealet er
tilnaermet likt delomrade 1 i forslaget til kommunedelplan. Kommunedelplanen legger opp til mellom
1400 og 1900 boenheter i alternativ 1.

Det er gjort en sammenligning av Hamrevanns beregning av utbyggingspotensiale med dagens
utbyggingsmegnster i ulike boligomrader i Kristiansand. Tettheten Hamrevann AS foreslar er langt
hgyere enn eksisterende boligomrader i Kristiansand. For bl.a. @ oppna malene om effektiv
kollektivtransport ma Hamrevannomradet bygges tett og med urban struktur. Dette betyr relativt
mange boenheter innenfor omradet, noe som gir et stgrre kundegrunnlag. Kommunen stgtter en
effektiv utnyttelse av arealet og gnsker a legge til rette for en urban bydel i dette omradet.

Det er en utfordring a fa pa plass f.eks. et godt fungerende kollektivtilbud i nye felt som bygges ut
over lang tid. Settes det i gang bygging i flere felt rundt byen samtidig vil denne utfordringen bli enda
stgrre. Belastningen med a fa pa plass infrastruktur fordeles pa flere steder, det vil ta lengre tid pa
alle stedene, og mulighetene for a fa til en stram og urban struktur kan bli en utfordring. | de senere
ar har det blitt sgkt om a bygge med lavere utnyttelse i flere boligomrader i Kristiansand, enn det
som opprinnelig var regulert.

Beregningene viser at det vil bli et kraftig overskudd av boliger i forhold til behov hvis alt som ligger i
utbyggingsprogrammet bygges ut i perioden frem mot 2040. Med de beregningene vi har na vil
kommunen ha et overskudd pa anslagsvis 4400 boliger i 2040. Da ligger Hamrevann inne med 3000
boliger. Kommunedelplanens alternativ 1, som er tilnaermet lik delomrade 1 i den vedtatte planen,
legger opp til mellom 1400 og 1900 boliger. Kommunen trenger altsa ikke Hamrevann, men har mer
enn nok boliger i andre prosjekt som er i gang eller som ligger langt mer sentralt.

| en slik situasjon vil det 3 sette i gang for tidlig med en stor utbygging av jomfruelig terreng fgre til
byspredning. Det vil ogsa bidra til 3 gdelegge markedet for dem som allerede er i gang. Salg og
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utbygging av mer sentrumsnare omrader, som bygger opp under malsetningen om baerekraftig
areal- og transportplanlegging, vil kunne stoppe opp og stagnere. Bygges det mange nye eneboliger
vil det ogsa pavirke omsetningen av eldre eneboliger.

Beregninger av boligbehovet viser at det ikke er behov for boliger i Hamrevann na. A starte opp
Hamrevann for tidlig vil redusere trykket pa andre omrader som er klare til a sette i gang, som f.eks.
Benestad. For @ oppna malene om redusert persontransport med bil vil det ogsa veere ngdvendig
med gkt fokus pa a bygge i sentrale deler av byen, Kvadraturen og rundt bydelsentraene.

6.3 Ny vei til Kjevik
Planprogram: Vurdere om og i hvilke omfang Hamrevannomrddet kan bidra til realisering av ny vei til
Kjevik.

En av begrunnelsene for & innarbeide Hamrevannomradet i kommuneplanen for perioden 2011-2022
var muligheten for at Hamrevannomradet kunne bidra til realisering av ny vei til Kjevik. | Regional
plan for Kristiansandsregionen star det at utbygging av omradet sannsynligvis kan bidra til raskere
realisering av ny vei til Kjevik.

Kommunedelplan for RV 41 og RV 451 — ny vei til Kristiansand lufthavn, Kjevik ble vedtatt i bystyret
18. februar 2015. Vedtatt trasé gar fra Timeneskrysset via tunell giennom Moneheia og deler av
Hamrevannomradet og har adkomst til flyplassen fra s@gr. Traséen bergrer ikke Hamrevannomradet
med daglinjer og vil ikke gi noe samordningsgevinst ved utbygging av Hamrevann.

6.4 Transport
Planprogram: Beskrive hvordan planforslaget legger til rette for redusert bruk av bil ved
tilrettelegging for gkt bruk av kollektivtrafikk, sykkel og gange. Sammenligne Hamrevannomrddet
med utbygging andre steder i Kristiansand og regionen og vurdere om utbyggingsrekkefslgen mellom
ulike omrdader vil innvirke pG muligheten for redusert biltrafikk.

| felge Stortingets klimaforlik er det en malsetting at veksten i persontransporten skal tas med
kollektiv, sykkel og gange. | arbeidet med sgknad om bymiljgavtale for Kristiansandsregionen er
klimaforlikets malsetting en premiss for prioritering og sammensetning av tiltak. Regjeringen har
ogsa uttalt at arealbruk vil bli en langt viktigere faktor i bymiljpavtalene enn i tidligere
samferdselspakker. | planarbeidet for Hamrevann har det veert en premiss at utbygging av
Hamrevannomradet skal bidra til at klimaforlikets malsetting kan nas.

Buss M2 gar i dag over Hanes, med forlengelse gjennom Lauvasen til Sgrlandsparken en gang i timen
pa hverdager og lgrdager. Busstoppene i Lauvasen ligger ca.400 meter fra de sgrlige delene av
Hamrevannomradet. For at Hamrevannomradet skal kunne sies a fa en brukbar kollektivbetjening,
ma det etableres bussrute inn i omradet, enten ved forlengelse av eksisterende ruter eller ved
opprettelse av nye ruter. Planen legger til rette for det. Det ligger som en forutsetning i
planprogrammet at kollektivtransport skal veere et sentralt element ved utvikling av
Hamrevannomradet. For at dette skal vaere mulig er det viktig med en utbyggingsstruktur som sikrer
godt kundegrunnlag for bussen.

Basert pa et utbyggingsvolum pa 1900 boliger med forholdsvis konsentrert bebyggelse, anslas
trafikkgenerering a bli til ca. 8.000 bilturer pr. dggn. Av dette anslas 50 % a vaere rettet mot sentrum
og 25% mot Sgrlandsparken. Trafikken til sentrum forventes a fordeles med 80 % via Skjgringsmyr og
20% via Lauvasen — Timenes. Omtrent 100 % av trafikken til Sgrlandsparken forventes a kjgre veien
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til Skjgringsmyr. De resterende 25 % forventes likt fordelt mellom Skjgringsmyr og Lauvasen. Dette
gir felgende trafikkbelastninger:

e samlevei Hamrevann — Skjgringsmyr/E18: 6.200 kjgretgy/dggn
e samlevei Hamrevann — Lauvasen: 1.800 kjgretgy/dggn

Trafikktallene ovenfor er basert pa standard forutsetninger. Med grunnlag i planprogrammets
premiss om godt kollektivtilbud og hay kollektivandel er det gjort en utredning av hva som skal til for
a oppna hgy kollektivandel. Hovedtrekkene i utredningen er redegjort for i det fglgende.

Pa oppdrag fra Hamrevann AS har Urbanet Analyse (UA) utredet mulige busskonsepter for betjening
av Hamrevann/Lauvasen og viktige premisser for en hgy kollektivandel, jf. UA rapport 71-2014. Antall
boenheter i utredningen er basert pa Hamrevann AS sine beregninger. Utredningen har vurdert
grunnlaget for busstilbud ut i fra fire utbyggingsfaser med tilhgrende forutsetning om antall boliger:

e Fase-0: Lauvasen med 1100 boliger er ferdig utbygd

e Fase-1: Lauvasen og 300 boliger i Hamrevann del 1 er utbygd, til sammen 1400 boliger.

e Fase-2: Lauvasen og hele Hamrevann del 1(2000 boliger) er utbygd, til sammen inntil 3100

boliger.
e Fase-3: Lauvasen og hele Hamrevann (6000 boliger)er utbygd, til sammen inn til 7100 boliger.

Antallet boliger er noe forskjellig fra det som ligger i planbeskrivelsen, men dette pavirker ikke
relevansen eller konklusjonene fra analysen. UA har ikke vurdert tidsforlgpet for utbyggingen av de
ulike fasene.

Utgangspunktet for analysen har vaert a skissere ruteopplegg som kan gi hgy kollektivandel blant
beboerne i Hamrevann (og Lauvasen). Hva hgy kollektivandel konkret innebaerer er diskutert og det
er regnet pa forskjellige kollektivandeler, 10 %, 15 % og 20 %. 20 % er i analysen spesifisert som hgy
kollektivandel. | beregningene er det lagt til grunn en frekvens pa 4 avganger i timen og at de fleste
boligene i Hamrevann og Lauvasen ligger innenfor en radius av 500m fra holdeplass.

Det er analysert en rekke forskjellige rutekonsepter. UA konkluderer med at fglgende konsepter er
mest relevante:
e Fase-0 og 1: Forlengelse av en av rutene til S@rlandsparken eller matebuss mellom
Hamrevann og Sgrlandsparken. Rutene bgr ga via Lauvasen for a fa nok markedsgrunnlag.
e Fase 2 (2000 boliger i Hamrevann): Som for Fase 1, men med mulighet for ruter i rush mot
sentrum uten a ga om Sgrlandsparken.
e Fase 3 (6000 boliger i Hamrevann): Egne ruter fra Hamrevann, en via Lauvasen mot sentrum
og en direkte mot Sgrlandsparken.

Det er gjort analyser av realismen i en hgy kollektivandel i Hamrevann. Det er mange usikre faktorer
som pavirker resultatet i den type analyse som er gjort for Hamrevann. En viktig faktor er hva som vil
vaere de viktigste daglige geografiske reisemalene for beboerne i Hamrevann og Lauvasen? UA har
regnet pa flere eksempler og i rapporten refereres tre av disse, en gjiennomsnittsreise, reiser til
Sgrlandsparken og reiser til Kvadraturen.

Dersom den gjennomsnittlige reisetiden fra Hamrevann til reisemal i Kristiansand reduseres med

25 %, det innfgres gratis takst (alle reiser) kvarters ruter, nok setekapasitet og full fremkommelighet
vil det vaere mulig & oppna en kollektivandel pa 17%. @kes i tillegg bomtaksten eller
parkeringstaksten for alle reiser med kr 7,50 per tur vil det veere mulig a oppna en kollektivandel pa
20 %.
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Reiser fra Hamrevann til Sgrlandsparken er korte. Korte reiser innebzerer en konkurransefordel for
personbil. En kollektivandel pa 16,5 % vil kunne oppnas med en direkte rute til Sgrlandsparken,
kvarters frekvens og gratis takst.

Avstanden fra Hamrevann til Kvadraturen er lengre og busstransport konkurrerer derfor i
utgangspunktet bedre med privatbil, i tillegg kommer at reisene passerer bomringen. Beregningene
til UA viser at det er mulig @ oppna 20 % kollektivandel med bussrute direkte via Lauvasen ut pa E18,
kvarters frekvens og kjgretid pa 22-23 minutter.

| tillegg til a belyse hva slags busstilbud, inkl. frekvens, pris og andre kvaliteter, som ma til for a oppna
en hgy kollektivandel er tilskuddsbehovet viktig. | eksemplene ovenfor er gratis takst inkludert, altsa
100 % tilskuddsandel. Det er lite trolig at gratis takst kan begrenses til kun a gjelde bussreiser til/fra
Hamrevann og bruk av dette virkemiddelet for hgy kollektivandel kan ikke anses szerlig relevant.

Tilskuddsbehovet bestemmes av antall passasjerer som bruker busstilbudet, ikke av kollektivandelen
isolert. For @ minimere tilskuddsbehovet og sikre en realisme for busstilbudet er det derfor
avgjgrende at det finnes et stort nok markedsgrunnlag, dvs. at det er nok beboere i omradet. UA har
som nevnt ikke lagt de ulike fasene inn i en tidslinje. | Urbanet Analyse sine beregninger legges det til
grunn at boligbyggingen for hver fase er fullfgrt. Det er apenbart at et busstilbud bgr veere i
virksomhet ogsa i utbyggingsperioden, det er derfor interessant a se narmere pa hvor raskt
utbyggingen skjer avhengig av utbyggingstakt. Utbyggingstakten for Hamrevann er ikke avklart, det
er derfor gjort noen illustrative beregninger basert pa forutsetning om hhv. lav og hgy utbyggingstakt
for Lauvasen og Hamrevann under ett. | figuren under er det beregnet hvor mange boliger som vil
finnes i Lauvasen/Hamrevann pa ulike tidspunkt avhengig av utbyggingshastighet. Det er brukt to
alternativ, lav utbyggingstakt (50 boliger/ar) og en hgy utbyggingstakt (100 boliger/ar). 100 boliger/ar
representerer om lag 18 % av nye boliger per ar i Kristiansand. 50 boliger / ar tilsvarer dagens
utbyggingstakt for Lauvasen. Siden det er Lauvasen og Hamrevann samlet som utgj@r grunnlaget for
et godt busstilbud er det i illustrasjonen ikke skilt pa om boligene bygges i Hamrevann eller Lauvasen.
Men rent driftsmessig vil det veere en fordel om Lauvasen bygges f@rst.

Antall boliger
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Lauvasens utbyggingstakt Hgy utbyggingstakt
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Figur. Antall boliger ferdigstilt i Lauvdsen/Hamrevann pa ulike tidspunkt.
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Figuren viser at med dagens utbyggingstakt for Lauvasen vil det ta om lag 19 ar fgr Lauvasen (Fase 0)
er ferdig utbygd. Med hgy utbyggingstakt vil det ta om lag 10 ar og hele Fase 2 vil vaere utbygd etter
om lag 30 ar.

UA har beregnet hvor mange passasjerer som er ngdvendige for at hhv en kort pendelrute mot
Serlandsparken og en lang bussrute mot sentrum skal oppna 50 % tilskuddsandel. | figuren under
illustreres hvor lang tid det tar fgr 50 % tilskuddsandel nas gitt en kollektivandel pa 20 % fra dag 1 og
avhengig av om utbyggingstakten er som Lauvasen i dag eller hgy. Med hgy utbyggingstakt vil
krysningspunktet for 50 % tilskuddsandel kort pendelrute nas etter 9 ar. Med lavere utbyggingstakt
vil det ta ca.19 ar, markedsgrunnlaget for en bussrute mot sentrum vil ikke nas fgr etter24 ar selv
med hgy utbyggingstakt.

Det er avgjgrende at delomrade 1, som ligger i forlengelsen av Lauvasen-omradet, bygges ut fgrst.

Bussreiser per dag
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Beregningene som er utfgrt av UA er usikre, slik alle beregninger er. Det som uansett kan

konkluderes med stor sikkerhet er at dersom det skal oppnas hgy bussandel i Lauvasen/Hamrevann
kreves et godt busstilbud supplert med tiltak rettet mot personbil. Videre forutsetter en god
bussbetjening innenfor en rimelig tilskuddsandel at utbyggingen skjer raskt med mange boliger per ar.
For a oppna en hgy kollektivandel vil det vaere ngdvendig a prioritere Hamrevann/Lauvasen pa
bekostning av andre utbygginger i kommunen. Alternativt ma en avvente utbyggingen inntil det er
behov for boligene slik at en kan bygge ut omradet i hgyt tempo.

6.5 Ngzering
Planprogram: Utarbeide oversikt over naeringsarealreserven og forbruk av naeringsarealer i
kommunen. Vurdere konsekvenser av a ta i bruk deler av Hamrevannomradet til naering.

Det er ikke avsatt areal til naering i kommunedelplanen. Dette begrunnes med flere forhold:

| Regional plan for Kristiansandsregionen er Hamrevannomradet avsatt til kombinert formal bolig og
naering. | planen framgar det at det, for a styrke Kjevik, b@r apnes opp for naeringsetablering langs ny
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vei til Kjevik. Den vedtatte traséen for ny vei til Kjevik ligger utenom Hamrevannomradet. Store deler
av traséen ligger i tunell. Det er derfor ingen sammenheng mellom ny vei til Kjevik og
arealdisponeringen i Hamrevannomradet.

Strategisk naeringsplan for Kristiansandsregionen har fastsatt som mal at i Kristiansandsregionen er
det til enhver tid tilgjengelig naeringsarealer som imgtekommer nzringslivets behov. Analyser av
naeringsarealreserven som er gijennomfgrt for i Kristiansandsregionen viser at regionen har en sveert
stor arealreserve. Kristiansand kommune har, med dagens forbruk av naeringsarealer, en
arealreserve som vil vare i stgrrelsesorden 40 ar forutsatt 50 % transformering som na. Det er blant
annet ledige neeringsarealer pa Kjevik, Lauvasen og i Sgrlandsparken. | Sgrlandsparken er det ogsa
betydelig med ledige lokaler. Det er derfor ikke behov for & avsette naeringsarealer i
Hamrevannomradet.

| kommuneplanene er det vedtatt at kontorer, service og annen virksomhet med mange
ansatte/kunder fortrinnsvis legges i Kvadraturene, bydelssentrene og langs bussmetroens grunnlinje.
Hamrevannomradet tilfredsstiller ikke denne malsettingen.

Dyreparkens utviklingsretning gar nordover mot Krogevann. Arealene i Hamrevann som grenser mot
Dyreparken ligger i nedbgrsfeltet til Vesvann, krisedrikkevannskilde. Utvikling av Dyreparken i retning
Hamrevann er derfor ikke aktuelt fgr Vesvann er erstattet med reservevannkilde eller med ny
permanent vannkilde.

6.6 Senterstruktur
Planprogram: Utrede behov for lokalisering av senterfunksjoner, herunder offentlig og privat
tjenesteyting. Utrede hvordan Hamrevannomraddet vil innvirke pa senterstrukturen. Beskrive
Hamrevannomrddets innvirkning pa den vedtatte senterfunksjonen i kommunen.

Tjenestebehovet er vurdert under tema kommunal gkonomi/samfunnsgkonomi, sosial infrastruktur.

6.6.1 Senteromrade for Lauvasen Hamrevann

| reguleringsplan for Lauvasen er det avsatt areal for offentlig bebyggelse og tomt til forretning.
Kommunedelplanen legger opp til at det etableres felles senteromrade for Lauvasen og
Hamrevannomradet nord i Lauvasen. Omradet er sentralt lokalisert for bebyggelsen pa Hamrevann
og i Lauvasen og ligger neaer opp til eksisterende busstopp langs Lauvasen hovedvei. Tidspunkt for
realisering avhenger av utbyggingstakt og behov for tjenester og dagligvarebutikk.

Utbygging av boliger, etter det vedtatte alternativet, er svaert langsiktig. Mgteplasser vil ogsa veaere
viktig for folk om 50 ar, men med et sa langt tidsperspektiv er det hgyst usikkert a forutse hvordan de
eksisterende sentrene er utviklet og hvordan folks kjgpemgnster er.

6.6.2 Pavirkning pa dagens omradesentra, Hanes og Hamresanden

Delomrade 1 i Hamrevann vil ligge naermere Sgrlandssenteret enn Hanes senter, og Hamresanden
senter. Avstanden til sentrene pa Hanes og Hamresanden er henholdsvis 3 og 5km. Avstanden til
Serlandssenteret er 2 km. Tjenestetilbudet i disse omradesentrene er sveert begrensa.
Boligbyggingen pa Hamrevann vil derfor gi et sveert begrenset kundegrunnlag til butikker og andre
tjenester pa Hanes og Hamresanden i fgrste utbyggingstrinn.

Omradesenteret pa Hamresanden kan styrkes ved utbygging av delomradene 2 og 3. Det er planlagt
gang- og sykkelvei fra delomrade 2 til Hamresanden senter og kjgrervei fra delomrade 2 til
Topdalsveien.
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6.6.3 Pavirkning pa Rona senter.

Behovet for tjenester som skal etableres pa bydelsniva vil vaere uavhengig av om boliger lokaliseres
til Hamrevann eller andre steder i bydelen. Men Hamrevann-omradet legger til rette for gkt
boligbygging @st i kommunen slik at behovet for bydeltjenester gker. Planene om a etablere
bydelsenter i Rona endres ikke.

Med utbygging av Hamrevann-omradet forskyves befolkningstyngdepunktet i Kristiansand gstover og
i bydel g¢st nordover. Dette vil svekke Kvadraturen som befolkningstyngdepunkt i Kristiansand og
Rona som befolkningstyngdepunkt i bydel gst. Utbyggingstakten i Hamrevann-omradet har
innvirkning pa nar denne utviklingen vi skje.

6.6.4 Pavirkning pa Serlandsparken

Omfattende boliger i Hamrevann-omradet vil ligge naer Sgrlandsparken og vil bidra til a styrke
kundegrunnlaget i parken, og derigjennom & styrke handelen i Sgrlandsparken. @kt tjenesteyting i
Serlandsparken vurderes i egen utredning. Utredningen konkluderer med underdekning av en del
tjenester i bydel gst. Lokalisering av slike tjenester i Sgrlandsparken vil styrke parken pa bekostning
av Rona og Kvadraturen.

6.7 Kommunal gkonomi /Samfunnskostnader
Planprogram: Beskrive planforslagets betydning for kommunal gkonomi.

Nar det apnes for at det kan etableres nye boenheter i et omrade medfgrer dette behov for
kommunale tjenester og gkt bruk av kommunaltekniske anlegg. Behovet og tidspunktet for
etablering av sosial infrastruktur er avhengig av utbyggingsvolum, utbyggingstakt, utbyggingsstruktur
og eksisterende infrastruktur som kan benyttes.

6.7.1 Teknisk infrastruktur vann og avigp
Planprogram: Antall boenheter som kan bebygges uten at det utlgser behov for nytt vannverk. Antall
boenheter som kan bebygges uten at det utlgser behov for nytt hovedanlegg for avigp.

Kostnadene til vann og avlgpsanlegg omfatter ledningsanlegg, pumpestasjoner, sjgledninger,
utjevningsbasseng, hgydebasseng og vannbehandlingsanlegg som er ngdvendig a etablere (nye) eller
oppgradere (eksisterende) for 3 mgte de utfordringene som den planlagte utbyggingen pa gstsiden
av byen, inklusiv Hamrevann, medfgrer. Kostnadene er ikke endelig fastlagt, det er forelgpige
kalkyler pa det stadiet prosjektet er per dags dato. Det er lagt pa 20 % paslag for uforutsette
kostnader. Prisstigning, finanskostnader og kostnader vedrgrende grunnerverv er ikke medregnet.
Kostnadsfordelingen mellom utbygger og kommunen ma avklares. Det foreligger noen avtaler for
deler av trinn 1 (bade vann og avlgp) som skal utfgres av utbyggere av andre omrader i bydelen.
Resterende prosjekter i trinn 1 og hele trinn 2 er ikke avklart per i dag.

6.7.1.1 Drikkevannsforsyning

Det pagar arbeid med a gke kapasiteten pa eksisterende hovedanlegg for vannforsyning gjennom a
bygge hgydebasseng, pumpestasjoner og ledningsanlegg. De neste 2-4 ar planlegges det
investeringer for 45 mill kr. Dersom en skal optimalisere dette fullt ut er det behov for ytterligere 75
mill kr til tiltak pa vannforsyningsnettet (trinn 1), deriblant hgydebasseng Ravnasen (33,5 mill kr)

For a erstatte krisevannkilden Vesvann, i tilfelle utbygging i nedbgrsfeltet som gjgr at den ikke lenger
kan brukes, er kostnaden forelgpig beregnet til ca. 270 mill.

Behovet for ny hovedvannforsyning fra Grimevann utlgses ved 1000 boliger pa Hamrevann.
Kostnadene er beregnet til ca. 415 millioner kroner. Av dette er nytt vannverk anslatt til 240 mill.
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Belgpet er svaert usikkert og kan bli hgyere. @vrige kostnader er forsterking av overfgringssystemet
fra Lillesand og sammenkobling av vannforsyning til eksisterende anlegg i kommunen. Totalt har ny
vannforsyning fra Lillesand med tilhgrende anlegg en forelgpig kalkyle i underkant av 700 mill kr. Det
vil sikre tilstrekkelig vannforsyning for Kristiansand kommune til ar 2100.

6.7.1.2 Avlgp
Kostnaden for trinn en, optimalisering av Hanes pumpestasjon og utskiftning av noen av
hovedledningsstrekkene, er beregnet til & koste ca. 33,5 mill.

Ingenigrvesenet har igangsatt et utredningsarbeid for a finne en mest mulig ressurseffektiv Igsning
pa trinn to. En rapport vil etter planen foreligge hgsten 2015. Forelgpig er dette trinnet beregnet til 3
koste ca. 100 mill med utgangspunkt i sjgledning fra Hamresandsomradet til Gravane (og videre til
Oddergya renseanlegg).

Stor innsats pa reduksjon av fremmedvann de fgrste arene kan utsette det andre trinnet noe i tid,
men dette har en betydelig kostnad, anslagsvis 6-7 mill arlig.

Tidsrammen for arbeidet og resultat i redusert fremmedvannmengde er ikke mulig a fastsla fordi det
ikke finnes tilstrekkelig med referanseprosjekter av samme type, og lokale variasjoner kan vaere
veldig store.

6.7.2 Sosial infrastruktur
Planprogram: Muligheten for G optimalisere utnytting eksisterende tjenesteyting i naeromrddene til
Hamrevannomrddet.

| hgringsforslaget til kommunedelplanen er det forutsatt i bestemmelsene at det fgr utarbeidelse av
ferste detaljreguleringsplan, skal utarbeides overordnede temaplaner for offentlig infrastruktur for
hele kommunedelplanomradet. Temaplanen skal vurdere behov for skole, barnehage, idrettsanlegg
og annen sosial infrastruktur og ta stilling til hvor tjenestene skal lokaliseres. Ngdvendige arealer skal
avsettes i detaljreguleringsplan. Ved utarbeidelse av temaplaner for hele kommunedelplanomradet
ma disse utarbeides med hensyn til det lange tidsperspektivet for utbyggingen og usikkerheten dette
férer med seg. Med sapass mange boenheter som det apnes for i dette alternativet kan det vaere
ngdvendig 3 opprette ett eller flere senteromrader hvor offentlige funksjoner samles. Bestemmelsen
om temaplan er, i den vedtatte planen, erstattet med nye bestemmelser som konkretiserer
lokalisering av lokalisering av oppvekstsenter, naermiljgpark, idrettsanlegg og kvartalslekeplass mm. |
tillegg er det avsatt areal til offentlig tjenesteyting i plankartet i delomrade 1 og krav om utredning av
behov for offentlige tjenester i omradereguleringsplan i delomrade 2 og 3.

Aldersfordeling i befolkningen er viktig for dimensjonering av tjestetilbudet og boligbehovet.
Tabellen under viser befolkningsframskriving fordelt pa ulike aldersgrupper i Kristiansand.

2014 2020 2030 2040
0ar 1090 1212 1266 1299
1-5ar 5673 5920 6490 6586
6-15 ar 10514 11897 13020 13704
16-66 ar 57955 62166 67454 71243
67-79 ar 7296 8936 11053 13247
80-89 ar 2881 2940 4356 5688
over 90 ar 574 662 785 1330
Sum 85983 93733 104424 113097

Kilde SSB prognose 2014-2040 — MMMM
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| 2040 forventes det i underkant av 1000 flere barn i barnehagealder enn i 2014. Ledig kapasitet og
mulig utvidelse av eksiterende skoler vil innvirke pa behovet for nye skoler.

Omradet avsatt til offentlig bebyggelse i Lauvasen skal utvikles til felles senter for befolkningen i
Lauvasen og Hamrevann. Utbygging av Hamrevann kan medfgre tidligere etablering av sosial
infrastruktur pa Lauvasen enn dagens utbyggingstakt tilsier. Prinsippet pr. i dag er at kostnader til
etablering av offentlig sosial infrastruktur ma dekkes av kommunen. Investeringskostnadene som er
oppgitt er rene byggekostnader og kostnader til erverv av tomt ligger ikke inne. Sambruk av
anleggene til sosial infrastruktur kan medfgre at det totale arealbehovet blir mindre og de totale
kostnadene blir lavere. Etablering av nye bygg medfgrer behov for investeringer og driftskostnader.

6.7.2.1 Barnehager
Barnehagebehovsplanen 2015-2025 viser at samla kapasitet pd barnehager i delomradene Tveit og
Hanes er god. Med denne kapasiteten er det forventet at behovet er dekket i naermeste arene.

| barnehagebehovsplanen er det lagt til grunn at det i 2021 blir bygd en barnehage med 150 plasser i
Lauvasen og en med 100 plasser i 2025 i Hamrevannomradet.

6.7.2.2 Skole

Hamrevann omradet sogner til Tveit skoleomrade. | Tveit er det en skole, Ve barne- og ungdomsskole.
Lauvasen nord sogner ogsa til Tveit, mens Lauvasen syd sogner til skolene pa Hanes. | dag gar

elevene fra Lauvasen pa skole pa Hanes. Skolene pa Hanes ligger neermere og har pri dag god
kapasitet.

Det er avsatt areal til offentlig bebyggelse, herunder skoletomt, i reguleringsplan for Lauvasen .
Hvorvidt det vil vaere behov for etablering av egen skole i Hamrevannomradet vil avhenge av antall
boliger, utbyggingstakt og type boliger som etableres i Lauvasen og Hamrevann. Avgrensning av
skoleomrader, bygging av skole pa Lauvasen, samt kapasitet pa tilliggende skoler er ogsa avgjgrende
for skolebehovet.

Lauvasen ferdig utbygd med 960 boenheter gir estimert behov for 202 barneskole plasser og 86
ungdomsskole plasser. Lauvasen pluss Hamrevann ferdig utbygd med til sammen 2460 boenheter, gir
estimert behov for 517 barneskole plasser og 221 ungdomsskole plasser. Hgyere antall boliger kan gi
endret boligtype noe som gir/kan gi endret barnefaktor.

Prognosene for bygging i Lauvasen viser at Lauvasenomradet kan bygges ut uten etablering av skole i
omradet. Dette betinger at skoleomradene Hanes og Tveit sees i sammenheng og at elevene fordeles
der hvor det er kapasitet, uavhengig av hvilke skoleomrade de tilhgrer. Alternativt kan eksisterende
skoler bli utvidet.

Legger vi til grunn jevn viderefgring av utbyggingen pa Lauvasen (50 boliger pr. ar) og oppstart av
utbygging pa Hamrevann i 2017 (75 boliger pr. ar) kan det bli behov for etablert skole pa Lauvasen i
2022/2023. Behovet for ny skole blir framskyndet som fglge av utbygging pa Hamrevann.

Ved vurdering av kapasitetssituasjonen i en stabilisert situasjon, er det lagt til grunn 0,21 barn 6-12 ar
pr. boenhet, og 0,09 13-15 ar. Dette er en vurdering bade utfra erfaringstall fra sammenlignbare
bydeler og forventet boligsammensetning. | utbyggingsfasen er barnefaktoren hgyere, og med mest
vekt pa de minste barna. Det tar saledes noen ar fgr barnebefolkningen slar ut med «full tyngde» i
form av skolekapasitetsbehov. Utbyggingsfasens hgyere barnefaktor medfgrer ogsa at behovet for
skolekapasitet blir vesentlig mindre med moderat utbyggingstakt.
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Erfaringstall for etablering av en skole med plass til om lag 500 tilsier at det koster om lag 150
millioner kroner a bygge.

6.7.2.3 Kultur, fritid og idrett

| tilknytning til deler av bydel gst er det pr. i dag ikke et tilfredsstillende tilbud med bydelshus og
fritidsklubb. Fritid- og idrettsfunksjoner, herunder fritidsklubb, flerbrukshall, 11’er bane og
naermiljgpark, skal innpasses i omrade avsatt til offentlig bebyggelse pa Lauvasen. Det ma i det videre
reguleringsarbeidet vurdere behov for og lokalisering av ytterligere kultur- og idrettsfunksjoner i
Hamrevannomradet.

Det er underdekning i bydelen pa flerbrukshaller. Hgy framtidig utbyggingstakt i stgrre nye boligfelt i
bydelen, fordrer ytterligere oppfglging/videreutvikling av idrettsanlegg med blant annet haller og
baner i takt med dette.

Etter kommuneplanens bestemmelser er det krav om 7’er fotballbane for utbygginger med mer enn
400 boenheter. | utbygginger med mer enn 800 boenheter skal det etableres to 7’er baner eller én
11’er bane. For 11’er baner skal det i tillegg settes av areal til garderobeanlegg, dersom dette ikke
finnes i tilstgtende anlegg. Det ma etableres ngdvendige idrettsanlegg sett i forhold til forventet
befolkningsmengde/boligutvikling. Det er naturlig at disse sa langt det er mulig, etableres i
tilknytning til skole, eller andre offentlige funksjoner, for a skape gode mgteplasser og god utnyttelse
av anleggene og arealene.

Bestemmelsene i kommuneplanen legger opp til at det skal etableres 4 11’er baner eller 8 7’er baner.
Erfaringstall fra etablering av idrettsanlegg tilsier at det koster 65 mill. 3 etablere en idrettshall, 11
mill. 3 etablere en 11’er bane og 6 mill. & etablere en 7’er bane.

6.7.2.4 Helse- og omsorgstjenester

Det er begrenset kapasitet pa enkelte av helse- og omsorgstjenestene i bydelen. De offentlige og
private helse- og omsorgstjenestene forutsettes ivaretatt ved videreutvikling av dagens tilbud pa
bydelsniva, uten om planomradet for Hamrevann. @kt boligbygging i bydelen vil pavirke behovet for
offentlige tjenester. Behovet for utvidete tiloud og relokalisering av tjenester pa bydelsniva er
uavhengig av hvor i bydel gst den nye bebyggelsen kommer.

6.7.2.5 Helse- og sosial — boliger og institusjoner

Helse- og sosial sektoren har signalisert at det bgr legges til rette for omsorgsboliger/sykehjem ved et
omradesenter i Lauvasen eller Hamrevann. Erfaringstall fra bygging av sykehjem-/omsorgsbolig viser
at dette koster om lag 367 mill. & bygge.

6.7.2.6 Kirker og andre bygg for religigs utgvelse
Det ma tas hgyde for at det skal etableres bygg for religigs utgvelse i omradet eller i tilknytning til
omradet. Denne type funksjoner sgkes etablert i tilknytning til annen tjenesteyting.

6.8 Energiforsyning
Planprogram: Beskrive hvordan utbyggingsstrukturen legger til rette for muligheten for redusert
energiforbruk i bygg.

| felge opplysninger fra Agder Energi Nett AS er det i dag begrenset tilgjengelighet av elektrisk energi
i omradet. Eksisterende transformatorstasjoner pa Timenes og Alefjzer vil ikke ha tilstrekkelig
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kapasitet til a8 forsyne utbyggingen i tilknytning til Hamrevann. Tidsperfektivet for nar det er behov
for utvidet kapasitet er avhengig av utbyggingstempoet og lastutviklingen i omradet. | forbindelse
med utbygging av Hamrevann-omradet vil det vaere ngdvendig a etablere en transformatorstasjon
med omforming av hgyspenning 110 (132)kV til 22kV for forsyning av boliger, infrastruktur,
naeringsvirksomhet og som reserve mot Sgrlandsparken, Hanes, Hamresanden og Kjevik. En slik
transformatorstasjon gnskes plasser sa nzert (helst i) eksisterende 110kV-linjetrase som mulig.
Tilgjengelighet av elektrisk energi og kravet om stabilitet, gjgr at det etableres ringforbindelser i
distribusjonsnettet og mulighet for redundant forsyning sa langt dette er praktisk mulig.
Distribusjonsnettet pa 22kV vil i stor grad bli framfgrt som kabel i nye veier eventuelt sykkel og
gangveier fram til nettstasjoner hvor kraften fordeles til forbrukere.

Byggsektoren skal i fglge Klimaforliket 2012, redusere energibruken vesentlig innen 2020.
Energikravene i byggeteknisk forskrift skjerpes til passivhusniva i 2015 og nesten nullenerginiva i
2020. Agder energi uttaler at, pa tross av at en sgker a oppna redusert energiforbruk i nye boliger og
leilighetsbygg, sa er trenden i markedet gkt effektuttak med nye og andre elektriske forbrukskilder.
SMART nett sparer ikke mye energi — bare flytter pa tidspunkter for bruk. Derimot kan enheter for
smart effektstyring i boenhetene redusere effekttoppene pa formiddag og ettermiddag.

Serlandsparken og Lauvasen ligger innenfor konsesjonsomradet for fijernvarme. Konsesjonsomradet
er knytta til energisentral basert pa biobrensel i Sgrlandsparken. Hamrevannomradet ligger utenfor
konsesjonsomradet.

Solenergi er under stadig utvikling som alternativ energikilde. Himmelretning og topografi har
innvirkning pa muligheten til 8 benytte solenergi. Byggenes plassering og solceller plassering har ogsa
stor betydning.

Optimal vinkel av solcellepaneler er direkte sgrvendt i en helningsvinkel pa ca. 40 grader. Er
takvinkelen mellom 30 og 60 grader mister en likevel ikke mer enn ca. 5 % av effekten, forutsatt at
takflaten fremdeles vender mot sgr. Dersom flaten vender mot nord bgr helningsvinkelen vaere sa
naer 0 grader (horisontalt) som mulig for a eksponeres mest mulig for den lyse delen av himmelen.
Dette illustrerer kun en optimal plassering av solceller, erfaringer tilsier at man kan fa ut god effekt sa
lenge det er normalt gode solforhold i omradet. Man bgr prgve a unnga a legge lav bebyggelse i det
mest nordvendte og bratte helningene. Men uavhengig av gode forhold for solcellepanel pa tak er
slike omrader mindre attraktive for boligbygging. Det ma ogsa antas at flere av boligtomtene planlagt
i omrader med krevende terreng far noen terrenginngrep som gjgr forholden enda bedre.
Nordvendte og bratte helninger gir stgrre sannsynlighet for eksponering av skygge pa solcellepanel
enn sgrvendte helninger. Skygge er spesielt ugunstig for solcellepaneler. Solcellepaneler ofte er
koplet i serie og dersom en del av panelet skyggelegges vil hele serien kunne pavirkes.

Det er utarbeidet helningskart og analyse over himmelretninger i terrenget slik det ser ut i dag.
Kartene viser at Hamrevann har flere byggbare omrader som ligger sgrvendt. Der hvor terrenget
ligger mot sgr og i tillegg ligger i bratt terreng, kan en anta at bebyggelsen trappes nedover i
terrenget slik at skyggevirkninger pa tak uansett bli minimale. Hamrevann har ogsa noen nordvendte
helninger som er regulert til bebyggelse, sol/skygge-analyser vil vise den mest gunstige plassering og
takeform for solcellepaneler.

Analysene kan brukes videre i planleggingen for a vurdere bebyggelsens egnethet for solcellepanel
og solfangere pa tak. Den totale skyggevirkningen fra topografi, omgivelser og horisont gir fgrst et
helhetlig bilde nar bebyggelsen er pa plass fordi terrenget kan bli bearbeidet og noen av byggene
kaster skygge pa hverandre. Det ma utarbeides sol/skygge-analyser ved detaljregulering for fa et mer
detaljert bilde av hvordan bebyggelsen bgr orienteres for a gi gode solforhold pa taket.
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6.9 Natur og landskap
Planprogram: Vurdere hvordan utbyggingsstrukturen og grannstrukturen pavirker natur og landskap

Det er utarbeidet en egen landskapsanalyse som gir et helhetsperspektiv pa omgivelsene. Den
omfatter bade de naturgitte, kulturhistoriske, og romlige forholdene og samspillet mellom disse og
omradets bruk og egnethet til friluftsliv.

Hamrevannomradet er i dag et ubebygd. Generelt bestar planomradet av blabaerfuruskog med furu
som det dominerende treslaget. Spredt i omradet finnes blabaereikeskog, men fa omrader med
spesielt rik bakkevegetasjon. Grana kommer inn i fuktigere skogspartier, og stedvis finnes
blandingsskog med eik, furu og bjgrk. Mesteparten av skogomradet kan karakteriseres som eldre
naturskog med liten skogbruksaktivitet i nyere tid.

Omradet har mange hgydedrag med markerte dalsgkk i tilnaeermet gstvestretning. Terrenget er
generelt sterkt kupert, et typisk Sgrlandsk skogsomrade. Det er store hgydeforskjeller. Arealene ned
mot Topdalsfjorden ligger ca. +30 moh, Hamrevann pa kote +60 og heiene rundt ligger ca.pa kote 80-
100. Den hgyeste toppen i utbyggingsomradet er Ravnasen (+126 moh). Den ligger sgr i omradet.

Prioritert grgnnstruktur med viktige landskapselementer som koller, daldrag, vassdrag og dalsider er
ivaretatt i planforslaget gjennom arealformal grgnnstruktur med underformal friomrade og turdrag i
omrader naer planlagt bebyggelse.

Innenfor byggeomrader som ligger eksponert pa koller og dalsider mot grgnnstruktur ma
bebyggelsen tilpasses terrenget gjennom detaljregulering. Bebyggelsen vil kunne tilpasses landskapet
ved bruk av underetasjer og ved a bevare prioriterte landskapselementer.

6.10 Naturmangfold
Planprogram: Vurdere konflikter i forhold til naturmangfold, avbgtende tiltak

Planomradet er kartlagt av Agder Naturmuseum og botanisk hage samt ved egne befaringer i
terrenget. Det er gjort nye funn under befaringene. De viktigste funnene er beskrevet i
landskapsanalysen og oppsummert i kartet nedenfor. Det er registrert to store hule eiketraer som
kvalifiserer til utvalgt naturtype som er vernet gjennom forskrift. Et omrade langs Hamrebekken, vist
med grenn skravur i kartet er rikt blandingsskog. Lokaliteten ligger innenfor angitt hensynssone
gronnstruktur. Rgdlistearten al som har opphold/ er funnet/finnes i samtlige vann i planomradet.

Vannene og bekkene er fiskefgrende (sjg@rret i nederste partier, al, abbor og @rret). Bekkene og
tilstgtende grgnnstruktur er viktig for omradets drenering. Vassdragene og myrpartiene i omradet gir
forsinket avrenning av omradet og er viktige for 3 hindre flom nedover i vassdraget. | sum gir den
blagrgnne strukturen gode frilufts- og rekreasjonskvaliterer i omradet.
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Kartet viser oversikt over registrert naturmangfold innenfor og utenfor planomrddet.

Viktige omrader for naturmangfold blir ivaretatt gjennom arealer avsatt til grennstruktur og
hensynsone naturmiljg i kommunedelplanen. | videre detaljregulering ma disse verdiene hensyntas:

Rik edellgvskog bgr sikres som en del av grgnnstrukturen omradet.

[ ]

e Etutvalg av de st@rste urgrte myrene bgr sikres mot utbygging og grefting i en framtidig
grennstruktur ved detaljregulering.

e Omradene med lauv- og blandingsskog sikres som omrade for spetter.

e Vassdrag og vegetasjon sikres slik at de blir farbare for bever og radyr.
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6.11 Verna vassdrag
Planprogram Vurdere konsekvenser for vassdraget i lys av bakgrunnen for vern og forskrift om
vernavassdrag.

Verna vassdrag
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Deler av planomradet ligger i nedbgrsfeltet til Tovdalselva som er varig verna i verneplan IV for
vassdrag. | omradet gjelder RPR for verna vassdrag. Forskrift om verna vassdrag (forskrift om
rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag) tilsier at arealbruk skal avklares i gjennom
kommunal plan etter plan- og bygningsloven.

| planforslaget er arealer for bebyggelse plassert i god avstand fra hovedvannstrengen, Tovdalselva.
Vann og bekker i nedbgrsfeltet er avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone og til friluftsomrade i vann og vassdrag. Areal langs vannstrengen er avsatt til
grennstruktur med underformal turdrag og friomrader.

Bekken fra Hamrevann til Vesbekken er angitt med hensynsone grgnnstruktur. Med den
utbyggingsstrukturen som planlegges i Hamrevann er vassdragsmiljget ivaretatt. Det er tatt hgyde
for gkt flomfare ved at areal som blir bergrt er angitt med egen hensynsone.

6.12 Landbruk
Planprogram: Vurdere konsekvenser av planforslaget
Mesteparten av skogomradet kan karakteriseres som eldre naturskog med liten skogbruksaktivitet i

nyere tid. Pa nordsiden av Hamrevann er skogen i stgrre grad preget av skogbruk. Her avsettes
skogen i hovedsak til LNF-omrader og skogbruksaktivitet kan fortsette som tidligere.
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Skog tilhgrende landbrukseiendommer blir bebygd som fglge av planforslaget. Omrader som ikke
skal bebygges avsettes til offentlig gregnnstruktur. Bergrte omrader er sma i skogbrukssammenheng
og konsekvensene for fortsatt landbruksvirksomhet i bydelen er liten.

Jordbruksmark blir ikke bergrt av planforslaget.

6.13 Grgntstruktur og friluftsliv
Planprogram: Vurdere hvordan planforslaget legger til rette for bruk av gr@gnnstrukturen og tilgang til
viktige natur- og friluftsomrdder.

Dagens bruk av omradet er primeert knyttet opp mot eksisterende boligfelt pa Moneheia og etter
hvert ogsa mot den nye bebyggelsen i Lauvdasen samt langs eksisterende driftsveier og arealer rundt
Hamrevann. Det er seerlig omradet i nordvest som er i bruk i tillegg til odden som deler vannet i to.
Svabergene og skoglandskapet her bzerer preg av bruk til friluftsliv og bading.

Landskapsanalysen viser viktig greonnstruktur og arealer for friluftsliv.

Grgntarealer med rom for fysisk aktivitet og utfoldelse er sentralt for a skape gode og attraktive
boomrader. Kommunedelplanen viser hovedgrgnnstrukturen i omradet.

Viktige omrader for grennstruktur og friluftsliv ved utbygging av Hamrevannsomradet er vist i figuren
under. | plankartet er viktige omrader avsatt til grgnnstruktur med underformal naturomrade,
friomrader og turdrag eller LNF-omrader.

' Egnethet

Ve skole

gronnstruktur/friluftsliv

verdi

D Sveert viktig
] s
l:l Registrertverdi

* Utsiktspunkt

g Badeplass

g Bétutsettingsplass

Kjevik

— — = Turleype

Rundlgype

Hamresanden

] -
] 1 Planavgrensing
1

Temmerasen Dagensveinett

*

/1 Vann
Moneheia

", Lauvasen: §

*" sprlandsparken-. —— b 0125025 05 0,75 1

AT S : . [ [
Kartet viser friluftsverdien og potensialet for tilrettelegging innenfor omrade avsatt til grgnstruktur og LNFR

Det er ogsa vist mulige forbindelser giennom utbyggingsomréadene

Kartleggingen tar utgangspunkt i veileder fra Miljgdirektoratet: Kartlegging og verdisetting av friluftslivsomrdder DN-
Hdandbok 2004-05.

Hamrevannet ligger sentralt i bydelen og kan med god tilrettelegging utvikles til 4 bli det viktigste
turomradet for befolkningen i denne delen av kommunen.
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De viktigste omradene er lagt inn i plankartet som grgnnstruktur med underformal naturomrade,
friomrader og turdrag.

Rundt Hamrevannet er det satt av trasé til turvei/turlgype. Det er planlagt gang- og sykkelbro der
vannet er smaleste. Dette gir muligheter for a lage turlgype rundt vannet. Broa vil gi god adkomst til
nordsiden av vannet der det ligger best til rette for a lage badeplass. Det er planlagt adkomst til
Hamrevannet via turvei eller turlgype fra Skjgringsmyr og Lauvasen. Turveien fra
Skjgringsmyrekrysset er ogsa planlagt til Vesvann .

Hamrevannet er godt egnet til lek og rekreasjon. | Hamrevann kan det legges til rette for bading,
fritidsfiske og eksempelvis kanopadling.

Nzermiljgpark i omradet skal etableres i oppveksttomta i Lauvasen. @vrig grgnn infrastruktur som
kvartalslek og sandlek er ikke vist pa kommunedelplankartet med skal lokaliseres i videre
detaljregulering. Stgrrelser og avstand til bebyggelsen skal fglge kommuneplanens bestemmelser.

Uteareal for opphold, lek, rekreasjon og idrett, som fastsatt i kommuneplan-bestemmelsene §9 skal
etableres innenfor areal avsatt til bebyggelse og anlegg.

De grgnne korridorene gir forbindelseslinjer fra bebyggelsen og ut i de stgrre sammenhengende
friluftsomradene. Ny naermiljgpark ved Lauvasen gir gode aktivitetstiloud og mgteplasser for
omradet. Sammen med sandlekeplass og kvartalslekeplasser, som lokaliseres i videre detaljregulering,
blir det gode mgteplasser og aktivitetsomrader i neermiljget. Planforslaget legger godt til rette for gkt
bruk av friluftsomradene.

Langs Hamrevannsbekken er det lagt hensynssone grgnnstruktur og sikringssone flom for a ivareta
hensynet til friluftsliv, vassdragsmiljget og flomsikkerhet.

6.14 Kulturminner
Planprogram: Vurdere hvordan kulturminnene kan benyttes som et aktivum for Hamrevannomradet.

Det er registrert forholdsvis fa kulturminner i omradet, deriblant spor etter gdegarder, gardsbruk
som av ulike arsaker ble lagt gde og forlatt, ofte som fglge av svartedauden. Heimegygard, sgr for
Hamrevannet og gdegarden Vingarden, er vist med hensynssone kulturmiljg i plankartet. Vingarden
kan veere automatisk fredet. Omradet ma undersgkes naermere. En tidligere definert bygdeborg,
Pinnesylen, er ifglge fylkeskonservatoren sannsynligvis en naturlig naturdannelse og fglgelig ikke
automatisk fredet. Andre kulturminner er knyttet til spor etter utmarksdrift i form av ruiner etter
utlger, steingjerder, stier, stemmer og vad. Disse bgr, om mulig, sgkes innpasset i omradets
grontstruktur.
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Kartet viser oversikt over kulturminner og forminner innenfor planomrddet

Kulturminnene viser omradets bruk opp gjennom tidene og gir omradet identitet. De to gdegardene
bgr tas vare pa og innlemmes i grgnnstrukturen.

6.15 Barn og unges interesse
Planprogram: Vurdere konflikter i forhold til dagens bruk, avbgtende tiltak og hvordan planen legger
til rette for barns bruk av omrddet.

Skolens bruk i omradet er kartlagt. Se illustrasjoner i kap 4.4. Omradene som er i bruk i omradene for
bebyggelse og anlegg i delomradene 2 og 3. Omradene benyttes av Veskole som naerturomrade blant
annet til turorientering

Siden viktige omrader for friluftsliv blir avsatt til grgnnstruktur og LNF-omrader vil omradet fortsatt
vaere attraktivt for bruk for barn- og unge. Turveier og badeplasser vil gjgre omradene lettere
tilgjengelig og mer egnet for bruk. Omrader vil bli tilrettelagt samtidig som mye natur fortsatt vil
vaere «ubergrt» og klar til utforskning.

6.16 Folkehelse
Planprogram: Vurdere hvordan planen tilrettelegger for: fysisk aktivitet, at folk kan bo lenge hjemme,
redusere ulikhet i helse, mm
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Planforslaget legger til rette for utvikling av Hamrevannet som et sentralt turomrade for
befolkningen i Hamrevannomradet og omkringliggende boligomrader. Omradet skal tilrettelegger
med turveier og badeplass og med gode forbindelser til planlagte og eksisterende boliger. |
byggesonen skal det etableres lekeareal og idrettsbaner, i trad med kommuneplanens bestemmelser.
Den planlagte grgnnstrukturen gir gode rammer for tilrettelegging for fysisk aktivitet.

Omrade avsatt til offentlig bebyggelse pa Lauvasen skal utvikles som felles senter for befolkningen i
Lauvasen og Hamrevann. Oppvekstomrade med skole, naermiljgpark, barnehage, bydelshus og
idrettsanlegg er sentrale funksjoner. Det kan ogsa vaere behov for bygg for religigs utgvelse og
boliger/tjenester for eldre. Tjenestetilbudet er viktig for a skape gode mgteplasser, tilhgrighet til
omradet og mobilisering til frivilling arbeid. Det er viktig for befolkningen at en kommer tidlig i gang
med utvikling av mgteplass i omradet. Full utbygging av tjenestetilbudet vil skje nar det er behov for
tjenestene.

Veiforbindelsen mellom Hamrevannomradet og omrade avsatt til offentlig bebyggelse i Lauvasen er
avsatt som samlevei i plankartet. Samleveiene i planomradet er vist i plankartet. Disse er planlagt
som veitype S2 med separat sykkelvei og fortau pa en side. Gjennom boligomradene legges ogsa
fortau pa den andre siden. Korte gangforbindelser mellom boliger, offentlig infrastruktur og
grgnnstruktur og busstopp er forutsetning for hgy av miljgvennlig transport. Gang-/og
sykkelforbindelser utover de som ligger langs samleveier, og behov for fotgjengerunderganger/
gangbroer avklares i reguleringsplan. Gang- og sykkelveiene skal planlegges i samsvar med
veinormalen og ivareta hensynet til trafikksikkerhet. Inntil det er bygd ny skole i Lauvasen vil elever
fra Hamrevann ga pa skole pa Ve eller Hanes. Det er gang- og sykkelvei mellom Lauvasen og Hanes.
Deler av strekningen fra Hamrevann/Lauvasen til Ve skole mangler gang- og sykkelvei.

Kommunedelplanen er overordnet og omradet er stort slik at det vil bli utviklet over lang tid. Det er
ikke tatt konkret stilling til boligtype. Det forutsettes hgy utnyttelse for a sikre et godt kundegrunnlag
for buss.

Hamreheia og Huseheia i omrade for bebyggelse og anlegg, delomradene 2 og 3, benyttes av Ve
skole som naerturomrade blant annet til turorientering

Det er lagt inn gang-/sykkelvei fra delomrade 2 til Tingveien ved Hamresanden. Denne vil korte inn
avstanden til senteromrade, skole og gke tilgjengelighet til friomrader og butikk pa Hamresanden.
Det legges en avstikker fra denne til gvre del av Moneheia. Det er ogsa lagt inn en gang/sykkelvei
mellom delomrade 3 og Ve skole. Denne vil fungere som skolevei for elever fra Hamrevann som vil ga
pa Ve skole og vil vaere en viktig gang/sykkelforbindelse mellom Hamrevann og sentrale og nordlige
deler av Tveit.

Forhold knyttet til risiko og sabarhet er omtalt i eget kapitel. Det er ikke planlagt bebyggelse i gul
stgysone.

6.17 Krimforebygging
Kriminalitetsforebygging er et lovpalagt hensyn i planprosesser (PBL § 3-1). Fysiske strukturer er med
a sette rammer for menneskers aktivitet. De kan fremme eller lage hindringer for aktiviteter og
trafikk mellom aktiviteter. En kriminell handling inneholder 3 faktorer; gjerningsperson, offer og
gjerningssted. Fysiske rammer kan gjgre det vanskeligere a bega kriminelle handlinger. Ved a ha en
bevisst holdning til hvordan det fysiske miljget utformes kan det bidra til a forebygge kriminalitet.
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Det gjelder a gjgre mulige asteder for kriminell aktivitet sa lite egnet som mulig. Dette kan oppnas
gjennom og planlegging og hensiktsmessig fysisk utforming.

De fysiske Igsningene pa utforming av arealer Igser ikke de sosiale problemene som i mange tilfeller
ligger til grunn for handlingene. Et viktig tiltak for a legge til rette for gode sosiale miljger i et boligfelt
er a lage mgteplasser for alle. Dette kan for eksempler vaere 3 samle ulike funksjoner som skole,
barnehage, idrett, lek osv. Det vil da vaere et samlingspunkt for bydelen og med hgyere grad av f.eks.
voksenkontroll enn om man plasserer lekearealer for stgrre barn for seg selv.

Det vil ogsa veere viktig a unnga restarealer uten funksjoner. Erfaring viser at slike omrader fort kan
bli samlingspunkt og asted for kriminell aktiviteter.

Kommunedelplanen er ikke pa et sa detaljert niva at det er vurdert konkret utforming av areal. Det er
en intensjon a lage gode mgteplasser for alle aldre i omradet. Dette vil vaere med pa a forebygge
kriminalitet. Sjekkliste og bruk av veileder for trygge naermiljg er innarbeidet i kommunens maler ved
utarbeidelse av reguleringsplaner. Temaet blir pa denne maten ivaretatt i det videre arbeidet. Det er
derfor ikke hensiktsmessig a sette mer konkrete krav i forhold til kriminalitetsforebygging pa dette
plannivaet.

Viktige tema i forhold til kriminalitetsforebygging i reguleringsplan vil vaere:

e God utforming av utomhusareal og tilrettelegging for hverdagsaktivitet.

e Fokus pa tilgjengelighet og flerbruk skal bidra til god tilgang til felles- og offentlige omrader,
samt styrke tilrettelegging for gkt gange, sykkel og kollektivbruk. Uterom i bebyggelsen kan
fungere som helars rekreasjonsareal.

e Arenaer utendgrs for lavterskel fysisk aktivitet og sosiale mgteplasser med universell
tilgjengelighet.

e Gode aktivitetsarealer og sosiale mgteplasser innendgrs (f.eks. ungdomsrom og kafé), gjerne
apen for allmenheten

e Helars rekreative ruter: interne veier og snarveier rundt byggene som settes i system for 3
danne Igyper hvor folk kan ga. Disse kan kombineres med beredskapskjgring.

e Benker, bord og belysning

6.18 ROS
Planprogram: Vurdere konflikter i forhold til risiko og sarbarhet og hvordan planforslaget legger til
rette for G forebygge ulykker.

6.18.1 Flysikkerhet - restriksjonsplan for Kristiansands lufthavn. Kjevik

Det er utarbeidet restriksjonsplan for Kjevik lufthavn. | kommuneplans konsekvensutredning er
konsekvensene for luftfarten beskrevet som synes a veere beskjedne sa lenge bebyggelsen holder seg
under de hgyeste terrengformasjonene som f.eks Ravneheia pa 127 moh. Pa vestsiden av Ravasen,
dvs primeaert vest for Hamrefjell og ved Huseheia, vil terrenget pa ca. 100 moh vaere kontrollerende
for luftfarten. Maksimal byggehgyde i denne assiden ned mot lufthavnen vil veere styrt av hgyden pa
selve brinken i overgangen mellom Hamrefjell/Fusheia og nedenforliggende arealer vest for brinken.

Det er planlagt nytt vanntarn pa Ravnasen i begge planalternativene. Terrengtopppunktet for
plassering av vanntarnet er pa kote 125, vanntarnet vil ligge pa maks. kote 132 og avstanden til
rullebanen vil vaere 2050 m. Avinor har pa forespgrsel fra Kristiansand kommune gjennomfgrt en
operativ analyse av vanntarenet. Konklusjonen er at tiltaket vil ikke ha noen operative konsekvenser
for Kristiansand lufthavn.
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Utbyggingsomradet ligger mellom Hamrevannet og Dyreparken og Sgrlandsparken, 2-3 km fra
rullebanen, mellom kote 100 og 116 m.o.h. Sett fra flyplassen er omradet delvis skjult bak
Ravnasheia.

Utbyggingsomradene i lia og pa hgydene mellom Hamre og Ve, samt omradene sgr for Vesvann, pa
kote 30-100 m.o.h. Avstanden til rullebanen er 1-2,5km.

Byggehgyde avklarers i reguleringsplan. Det framgar av retningslinjene til kommuneplanen og
kommunedelplan for Hamrevannomradet at reguleringsplaner i restriksjonsomrade skal sendes
Avinor.

6.18.2 Stgy
Flystoy

De vestre partiene vendt mot Topdalselva ligger i flystgysone gul, dvs at bebyggelse kan fgres opp
dersom tilfredsstillende stgydempingstiltak ivaretas.

Veitrafikkstgy

Statens vegvesen har utarbeidet nye stgykart for E18. Det er beregnet med trafikk i 2030,
beregningshgyde fire meter over mark. Stgykartene viser at utbyggingsomradet i Hamrevann ikke
ligger innenfor gul eller rgd stgysone fra E18.

| forbindelse med detaljregulering av delomrader, ma det foretas st@yberegninger basert pa
trafikkgenerering ved ferdig utbygging av hele Hamrevann. Ngdvendige skjermingstiltak ma
innarbeides i reguleringsplanene.

Statens vegvesen har utreda stgy fra ny vei til Kjevik. Denne vil imidlertid medfgre trafikkstgy i
nordvestlige deler av planomradet. Det er ikke avsatt utbyggingsomradet innenfor stgysonen for
veitrafikk fra Topsdalsveien.

6.18.3 Flom og erosjon og skred

6.18.4

Asplan Viak har gjort ROS-analyse for flom- og erosjonsfare ved utbygging av Hamrevannomradet.
Utredningen tar hgyde for utbygging av hele Hamrevannomradet Byggeomradet inngar ikke i
flomsonen med unntak av langs Hamrevannsbekken. | byggeomradet langs Hamrevannsbekken er
det lagt hensynssone grgnnstruktur og sikringssone flom for a ivareta hensynet til friluftsliv,
vassdragsmiljget og flomsikkerhet.

Hamrevann og Vesvann bidrar med en vesentlig demping av avrenning fra dagens nedbgrsfelt, som i
stor grad er ubebygde omrader. Det er videre sett pa en endring av nedbgrsfeltene der et delfelt,
som i dag har avrenning mot Vesvann, snus med avrenning mot Hamrevann. Bakgrunnen for dette er
at Vesvann er krisevannkilde, og utbygging i nedbgrsfeltet gir gkt risiko for kloakkutslipp. Dette
tiltaket gir en betydelig gkning i tilrenning til Hamrevann, men fordrgyningseffekten i Hamrevannet
gjgr at flomvannfgringen i Hamrevannsbekken reduseres i noe mindre grad.

Basert pa at utbyggingen av omradet primaert vil bli boligformal, er det vurdert at omradet skal
plasseres i sikkerhetsklasse F2, i henhold til TEK 10. Dette medfgrer at utbyggingen skal ha sikkerhet i
forhold til flom med 200-ars gjentaksintervall. | beregningene er det i tillegg lagt inn en klimafaktor
pa 1,2 for fremtidig klimaendring.
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Basert pa dette er det beregnet vannlinje for Hamrevannsbekken og flomniva for Hamrevann og
Vesvann med 200 — ars gjentaksintervall. Det er i tillegg lagt til en sikkerhetsmargin utover beregnet
vanniva til sikkert byggeniva. Beregnet 200- ars vanniva for Hamrevann og Vesvann er hhv kote 61,45
og kote 40,00. For utarbeidelse av flomsonekart med 200 — ars sikkerhetsniva er det lagt til 1,0 m.
Sikkerhetsniva for 200- ars gjentaksintervall (hensynssone flom i kommunedelplan):

e Hamrevann: kote 62,45

e Vesvann: kotet 41,0

| forhold til flomdempende tiltak vil bruk av tiltak for lokal overvannshandtering (heretter kalt LOD
tiltak) og blagrgnn faktor i hovedsak gi effekt pa mindre flomhendelser med kortere gjentaksintervall.
Ved lengre flomhendelser, som en 200-ars flom, vil LOD tiltak ha mindre effekt. Det er viktig a
planlegge for lokale flomveier inne i utbyggingsomradet. | tillegg er det sett pa aktuelle naturlige
arealer som vil egne seg godt til fordrgyningsarealer i forbindelse med overvannsystem og flomveier.
Forsenkinger og myrer som i dag fungerer som naturlige fordrgyningsomrader ma opprettholdes i
stgrst mulig grad for a8 dempe fremtidige flomavrenning fra omradet.

Stgrst dempning i forhold til flomvannfgring i Hamrevannsbekken oppnas ved a fgre mest mulig
overvann til Hamrevann eller Vesvann fra de nye utbyggingsomradene. Det kan vaere aktuelt a snu
flere delfelt mot Hamrevann, hvis det likevel skal gjgres st@rre inngrep i terreng i forbindelse med

utbygging.

For Hamrevannsbekken er det utarbeidet et flomsonekart som viser vanniva. | tillegg er det angitt
areal med 2 m sikkerhetsmargin i forhold til beregnede vanniva i bekken. Aktuell sikkerhetsmargin er
valgt med bakgrunn i usikkerhet i beregninger, samt at det for deler av vassdraget er relativt stor
helning pa vassdraget med stor vannhastighet.

Vassdraget har stedvis stor helning. Enkelte steder er utsatt for erosjon allerede i dag og bgr
utbedres/sikres. Det gjelder nedre delen av Vesbekken og Hamrevannsbekken, pluss noen punkter
med lokal erosjon. Dersom det legges opp til gkt vannfgring i Hamrevannsbekken og Vesbekken ma
det gjennomfgres erosjonsmotvirkende tiltak pa enkelte utsatte steder. Ved inngrep i selve
vassdraget (bekkelgp) som fglge av utbyggingen, ma det gjgres tiltak for erosjonssikring.

200-ars flomsone er vist med hensynsone flomfare i plankartet. Den viste flomsonen gjelder for
utbygging i hele Hamrevannomradet (planalternativ 2). Det er ogsa tatt hgyde for at deler av
nedbgrsfeltet for Nordastjgnn delfelt, som i dag har avrenning mot Vesvann, snus med avrenning
mot Hamrevann. Det erlagt inn 1m sikkerhetsmargin til beregnet 200ars vannlinje rundt Hamrevann
og Vesvann, 2 m sikkerhetsmargin langs Hamrevannsbekken. Det er i tillegg lagt inn en klimafaktor
pa 1,2 for fremtidig klimaendring.

| plankartet vises skredutsatte omrader som hensynssone med egne bestemmelser. Opplysningene
er hentet fra NVE's internettside: skrednett.no. Ingen omrader i Hamrevannomradet er visst med
potensiale for steinskred. Klimaendringer vil kunne gke faren for fjell- og Igsmasseskred i framtida.
Issprang, fall av isklumper, istapper mv. fra fjellskjeeringer ned pa veier og gang- og sykkelveier kan
medfgre ulykker. Issprang oppstar ofte i kombinasjon fjellskjeering og mye avrenning. Issprang kan
forebygges ved at vann ledes bort, at det lages grgfter som kan fange opp is og stein, ved oppsetting
av nett med mer. Denne typen tiltak ma gjennomfgres ved gjennomfgring av planen.

6.18.5 Kraftlinjer

Det gar to 110kV hgyspentlinjer ved siden av hverandre gjennom omradet. Kraftlinjene bergrer
delomrade 1 og delomrade 3. Total byggeforbudsbelte for disse to linjene til sammen er 34 meter.
Agder energi, som har konsesjon pa kraftlinjene, har opplyst at kraftlinjene har rest nedskrivingstid
pa 10 og 40 ar og at linjene gjerne star 10-15 ar etter gkonomisk nedskrivingstid. Kabling av
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kraftlinjene er ikke g@nskelig for Agder energi pa grunn av leveringssikkerhet. | plankartet er
kraftlinjene med sikkerhetssone vist med hensynssone. Det er knyttet bestemmelser til
hensynssonen.

6.18.6 Skog- og gressbrann
| risiko og sarbarhetsanalysen for Kristiansand kommune framgar det at skogbrann kan oppsta som
fglge av uforsiktighet med bruk av apen ild (bal, engangsgriller, sigaretter).

Hamrevannomradet ligger naer opp til Dyreparken. Skogbrann i turomradene rundt Hamrevann kan
fa store fglger for Dyreparken, saerlig med hensyn til evakuering av dyrene.

Boligbygging og tilrettelegging for friluftslivinnebaerer gkt bruk av skogsomradene rundt vest for
Dyreparken. @kt utbyggingsomfang vil medfgre gkt bruk av turomradene. @kt bruk vil medfgre gkt
fare for skogbrann.

| kommunedelplanen er arealene som grenser mot Hamrevannomradet avsatt som grgnnstruktur.
Arealene rundt Hamrevannet legges til rettefor friluftsliv med turlgype og badeplass. Det er ogsa lagt
inn turvei i daldraget mellom Dyreparken og bebyggelsen pa Hamrevann. | reguleringsplan for
Dyreparken er det regulert friluftsomrade mot plangrensa for Hamrevann. Avstanden mellom
byggeomradene i Hamrevann og Dyreparkens gjerde er ca.300meter.

Kristiansandregionen brann og redning IKS har gjennom noen ar papekt risikoen en skogbrann vil
medfgre for Dyreparken, og gitt en anbefaling om tiltak som kan effektivisere innsatsmulighetene.
Planene for Hamrevann forsterker dette behovet ut fra gkt risiko for skogbrann i omradet, i
kombinasjon med fremtredende vindretning for Sgrlandet (fra Havrevann mot Dyreparken.). Avstand
fra turomradet til Dyreparken (Ku-toppen/Nordisk villmark) er relativt kort og faktorer som
innsatsmuligheter/innsatstider for brannvesenet vil kunne ha avgjgrende betydning.

6.18.7 Sulfidholdige bergarter og radon

| gstlige deler av Kristiansand er det sulfidholdige bergarter. Hamrevannsomradet ligger utenfor
omradene med stor risiko for sulfidsoner. Agder naturmuseum utarbeidet en rapport om
Sulfidholdige bergarter i Kristiansandsregionen i arbeidet med Regional plan for
Kristiansandsregionen. Det er ikke gjennomfgrt ytterligere utredninger i arbeidet med
kommunedelplanen. Radonsikring av bygninger er ivaretatt i teknisk forskrift (TEK10, §13-5).

6.18.8 Luftkvalitet

| kommunedelplan for vei til Kjevik har Statens vegvesen fatt utreda luftforurensing i form av NO? og
PM10 for O-alternativet og ulike traséalternativene. Beregningene viser at 0-alternativet, det vil si a
beholde Topdalsveien, som adkomst til Kjevik, fremskrevet med trafikktall 2040, ikke gir utslag
verken pa NO2 eller PM10, svevestgv. Valgt alternativ C6 viser gul sone for NO ved tunellutlgp.
Begrenset innvirkning pa Hamrevannomradet. Ingen utslag pa PM10. Beregningene for de andre
alternative veitraséene viser at luftforurensningsproblemene er knyttet til tunellutlgp. Beregningene
viser ingen luftforurensningsproblemer der veitraséene gar i dagen. Samleveiene pa Hamrevann vil
ha lavere trafikk en beregnet trafikkmengde pa ny vei til Kjevik.
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6.19 Den samlede konsekvensen for omradet.
Hamrevannomradet ligger ca.10 km gst for Kvadraturen, pa gstsiden av Topdalsfjorden, sentralt
plassert mellom Sgrlandsparken, Kristiansand lufthavn, Kjevik og Hamresanden friluftsomrade.

Omradet bestar av ubebygd skogsmark. Det gar to 110kV kraftlinjer giennom omradet. |
kommunedelplanen er det avsatt 1887 dekar til utbyggingsformal (innklusiv veiareal innenfor
byggeomradet). 720 dekar av utbyggingsomradet ligger innenfor nedbgrsfeltet til Vesvann. Vesvann
er i dag godkjent som krisevannkilde. Vesvann er den eneste alternative vannkilden for gstsiden av
Kristiansand dersom det oppstar brudd pa ledningsnettet eller utfall av Tronstadvann
interkommunale vannverk. Det kan ikke bygges i nedbgrsfeltet til Vesvann fgr ny hoved- eller
krisevannkilde er koblet mot nettet gst for Topdalsfjorden, eller det er gjennomfgrt andre tiltak som
hindrer avrenning til Vesvann. | planarbeidet er det vurdert a snu deler av nedbgrsfeltet. Tiltaket
krever konsesjon etter vannressursloven.

Planen legger til rette for at Hamrevannet skal utvikles som et sentralt turomrade for befolkningen i
bydelen. Heiene nord og vest for Hamrevannet, mellom Topdalsveien og Vesvann er avsatt som
utbyggingsomrade. | dag bruker Ve skole disse omradene som sitt neermiljpomrade. Det ubebygde
skogsarealet som disponeres til boligformal tre ganger sa stort som i hgringsalternativ 1. Dette
medfgrer omfattende byspredning. Utbyggingstettheten, slik Hamrevann AS har beregnet i sine
planskisser, er mye lavere i utbyggingsomradene som ligger nseermest Todalsveien og Vesvann. Med
4100 boenheter og en utbygging av 75 boenheter pr ar vil det ta over 50 ar a bygge ut
Hamrevannomradet.

Kristiansand kommune har en stor boligarealreserve. Beregninger av boligbehovet viser at det ikke er
behov for boliger i Hamrevannomradet fgr etter 2040. A starte opp Hamrevann for tidlig vil redusere
trykket pa andre omrader som er klare til 3 sette i gang, som f.eks. Benestad. For & oppna malene om
redusert persontransport med bil vil det ogsa veere ngdvendig med gkt fokus pa a bygge i sentrale
deler av byen, Kvadraturen og rundt bydelsentrene. | planprogrammet framgar det at arbeidet med
kommunedelplan for Hamrevann omradet skal koordineres mot arbeidet med prioritering av
utbyggingsrekkefglge av omrader som inngar i Regional plan for Kristiansandsregionen og arbeidet
med bymiljgavtale. Arbeidet med bymiljgavtale, og seerlig hvordan arealbruk skal innga, er ikke
kommet langt nok til at det har vaert mulig a koordinere de to planprosessene. Fra regjeringen er det
kommet tydelige signaler om at en arealbruk som bygger opp under malet om nullvekst for
personbiltrafikken blir viktig nar sgknadene fra de ulike byregionene skal vurderes. Gjennomfgringen
av bymilgavtalen skal baseres pa portefgljestyring, som betyr at prioritering av tiltak og virkemidler
kan omprioriteres med endrede behov (f.eks. knyttet til Hamrevann) i avtalens levetid.

Det er store utfordringer knyttet til vann og avlgpskapasiteten i bydel gst. Kommunen er i ferd med a
utbedre kapasiteten. Deler av disse tiltakene er allerede finansiert av kommunen og andre
utbyggere, men det mangler finansiering for ca. 80 mill kr for a forsterke vannforsyningsanleggene og
for a sikre kapasitet i avlgpsanlegg. Tiltakene er en forutsetning for igangsetting av Hamrevann.

e For utbygging utover 200-300 boenheter i Hamrevann kreves et nytt overfgringsanlegg for
avlgp kostnadsberegnet til ca. kr 100 millioner kroner.

e Utbygging inntil 1000 boenheter i Hamrevannomradet, utover allerede vedtatte prosjekt,
krever en samlet investering i vann og avlgpsanlegg i bydelen pa anslagsvis 525 millioner
kroner.

e Utbygging utover 1000 boenheter i Hamrevannomradet krever en samlet investering i vann
og avlgpsanlegg i bydelen anslagsvis 955 millioner kroner.

e Utbygging i Hamrevannomradet vil framskynde investeringene nevnt over, men nytte er ikke
knyttet kun til Hamrevannutbyggingen. Det er ikke rom for store investeringer innenfor vann
og avlgp uten betydelig gkning i gebyrene. Raddmannen mener det ikke er aktuelt for
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kommunen a ga inn med investeringer for a realisere utbygging av Hamrevannomradet fgr
pa sveert lang sikt.

Det forutsatt at Hamrevannomradet skal utvikles slik at en kan oppna en hgy kollektivandel.
Analysen utfgrt av Urbanet Analyse viser at det vil vaere utfordrende a sikre en hgy kollektivandel.
Lauvasen ferdig utbygd og 300 boliger i Hamrevann, til sammen 1400 boliger kan gi grunnlag for
forlengelse av en av rutene til Sgrlandsparken eller matebuss mellom Hamrevann og Sgrlandsparken.
Rutene bgr ga via Lauvasen for a fa nok markedsgrunnlag. Det er 400 meter fra busstopp i Lauvasen
til de naermeste boligene | Hamrevann. Nar Lauvasen og hele Hamrevann (2000 boliger) er utbygd,
med til sammen inntil 3100 boliger kan det veere mulighet for ruter i rush mot sentrum uten a ga om
Serlandsparken. For & oppna en hgy kollektivandel forutsettes det omfattende tiltak nar det gjelder
pris, reisetid og frekvens i tillegg til restriktive tiltak som gkte bomtakster og gkt pris pa parkering.
Manglende boligbehov og gkonomiske utfordringer knyttet til vannforsyning og avlgp kombinert
tilsier at det vil bli utfordrende a oppna en utbyggingstakt i Hamrevannomradet som muliggjgr en
hgy kollektivandel.

Det er flere forhold som taler for at Hamrevannomradet ikke er modent for utbygging na. Det er
mange utfordringer knyttet til utbygging av Hamrevannomradet etter planalternativ 1, som er likt
delomrade 1 i planalternativ 2. Utvikling av delomrade 2 og 3 ligger enna lengre fram i tid og kan ikke
bygges ut fgr det er etablert ny vannforsyning @st for Topdalsfjorden.

7 Planprosess og medvirkning

Planprosessen

Formannskapet behandlet prinsippsak om utarbeidelse av planprogram for Hamrevannomradet
13.juni 2012, sak 15/12. Sak om hgring av planprogram og oppstart av planarbeidet ble behandlet i
formannskapet 6.mars, sak 26/13. Det ble sendt brev om hgring av planprogram og oppstart av
planarbeidet til offentlige myndigheter, organisasjoner, velforeninger, elevrad m.fl 6.mars 2013.
Hgringsfrist var satt til 3.mai.2013. Planarbeidet ble ogsa varslet i Fedrelandsvennen og Kristiansand
Avis. Planprogrammet |a ute til offentlig ettersyn i perioden 15.mars-3.mai.2013. Det er innkommet
10 uttalelser til planprogrammet/innspill til planarbeidet. Bystyret fastsatte planprogrammet 19.juni
2013, sak 79/13.

Medvirkning

Kommunens prosjektgruppe og Statens vegvesen har hatt felles dpen kontordag pa Hamresanden.
Kommunen har ogsa hatt temamgter med offentlige myndigheter og private aktgrer som har
interesser i planarbeidet for Hamrevannomradet og flere temamgter med representanter fra bergrte
sektorer i kommunen. Det er ogsa avholdt egne mgter med Lauvasen utviklingsselskap, Agder energi
Nett AS, NVE, Statens vegvesen og regionalt planforum. Kommunen har hatt et godt samarbeid med
Hamrevann AS gjennom hele planprosessen.
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8 Oppsummering av merknader innspill til planarbeidet
| tabellen nedenfor er innspill til planarbeidet oppsummert. Administrasjonen har kommentert
hvordan innspillene er hensyntatt i planforslaget.

Dok.nr Avsender

Sak 2012

00806

10 Aust- Agder
fylkeskomm.,
4.4.2013

11 Fylkesmannen i
Ves-Agder,
miljgvernavd.,
16.4.2013

12 Statens
vegvesen,
29.4.2013

16 Norges vassdrag

og energi
direktorat,

Merknader til planprogrammet og innspill til
planarbeidet

Ingen merknader

Ser positivt pa at planarbeidet koordineres mot
ny veg til Kjevik og at det skal utredes tre
alternativ gjennom Hamrevannomradet

Utfra Fylkesmannens interesser er fglgende
tema viktige i planarbeidet:

Klima som overordnet tema ved planlegging
av utbyggingsmenster, veier, gang- og
sykkelveier med mer.

Koordinering med ny vei til Kjevik: Det ma
planlegges slik at veien ikke blir en barriere
mellom de nye boligomradene og de naere
turomradene.

Grgnnstrukturen bgr omfatte bade viktige
ferdselskorridorer, rekreasjonsomrader,
landskapselementer og omrader med
naturkvaliteter, samt tilrettelegging og
stimulering til fysisk aktivitet.
Detaljeringsniva: Planen ma vaere entydig
pa hvilke omrader som ikke skal bebygges,
avklare hvor adkomstveier og hovedveier
skal ga og hvilke terrenginngrep som kreves
for a fgre fram veien som planlagt.

Terreng inngrep: Utbyggingen bgr tilpasses
landskapet, framfor a tilpasse landskapet til
utbyggingen

Planprogrammet beskriver tett samarbeid med
Statens vegvesen for @ koordinere planarbeidet
med ny veg til Kjevik. SSV sine interesser
ivaretas i dette samarbeidet.

NVE vil szerlig peke pa hensyn til verna
vassdrag, skredfare og hgyspentanlegg i
planomradet. NVE er positive til at disse
temaene er beskrevet i planprogrammet.
Vedlagt fglger liste med lenker som kan veaere

Administrasjonens merknader

Kommunedelplan for ny vei til
Kjevik er vedtatt. Denne har ingen
konsekvens for
kommunedelplanen.

Klimaspgrsmalet er drgftet i
konsekvensutredningen om
transport og drgfting av
utbyggingsvolum og
utbyggingstakt.

Konsekvenser av klimaendringer er
inngar i temautredning om flom.
Flomsoner er innarbeidet i
plankartet.

Planen legger til rette for at
omradene rundt Hamrevann
tilrettelegges som et viktig
friluftsomrade for bydel gst.

Det er tatt hensyn til
terrenginngrep ved utforming av
samleveier. Det er forutsatt i
planbeskrivelsen at det skal tas
hensyn til terrenginngrep og
eksponering mot grgnnstruktur ved
utarbeidelse av
detaljreguleringsplaner. Analyse av
egnethet for boligbygging er lagt til
grunn ved avgrensing av
utbyggingsomrader.

Det har veert tett samarbeid
mellom kommunen og SVV.
Planarbeidene er koordinert.
Kommunedelplan for ny vei til
Kjevik er vedtatt. Denne har ingen
konsekvens for
kommunedelplanen.

Det er utarbeidet egen rapport
som omhandler flom og erosjon.
Flomsone er innarbeidet i
plankartet. Spgrsmal om 3 snu
deler av nedbgrfeltet til Vesvann
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Vest- Agder
fylkeskomm.,
29.4.2013
(saksfremlegg)

nyttige i det videre planarbeidet samt sjekkliste
for vurdering av NVE sine forvaltningsomrader i
kommunedelplaner, (byggeavstand fra bekker
og elver, verna vassdrag, flomutsatte arealer,
skredutsatte arealer, pavirkning av
klimaendringer, konsesjoner for vassdrag eller
energianlegg)

| planarbeidet vil fylkeskommunen spesielt
veaere opptatt av fglgende forhold:

e |varetakelse av en sammenhengende
grgnnstruktur fra boliger ut i turomrader.
Herunder tilrettelegging for ulike fysisk
tiltak som rundlgyper, tur og
rekreasjonsomrader som kan fungere til alle
arstider. Far a fa til en velfungerende
gronnstruktur bgr den fastlegges tidlig i
planprosessen.

e At planen skal bidra positivt forhold til
folkehelsen

o Tilrettelegging for kollektivtransport, sykkel
og gange

e |varetakelse av de bla verdiene, samtidig
som en kan utvikle de som kvaliteter for
innbyggerne

e Landskapsanalysen for planomradet
forutsettes ogsa lagt til grunn for
lokalisering av veier i omradet.

e Landskapshensynene ivaretas mot
Tofdalselva,

e Framtidig senterstruktur

e |varetakelse av klimapolitikken, spesielt i
forhold til at gkt transport skal tas gjennom
kollektivtransport, sykkel og gange. Det bgr
ikke legges til rette for utbyggingsomrader
som ikke lar seg betjene kollektivt.

e Det vil vaere behov for arealer til ulike
fritidsformal, organisasjonsliv,
foreningsvirksomhet.

e Det bgr veere arealreserver til formal som
vil bli etterspurt ettersom omradet utvikles
og blir bebodd.

Utbyggingen av omradet vil paga over flere tiar.

Det er vesentlig at omradet skal veere et godt

boomrade i hele utbyggingsperioden.

Kommunen bgr arbeide med noen

identitetsskapende elementer for Hamrevann.

Dette kan f.eks. veere et program for utvikling

av Hamrevannidentiteten med ulike

attraksjoner.

Regionalplan for Kristiansandsregionen har et
40- arsperspektiv. Med dagens
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mot Hamrevann ma avklares i egen
konsesjonssgknad etter
vannressursloven.

Planforslaget og
konsekvensutredningen har
vurdert de hensyne
fylkeskommunen er opptatt av.

Planforslaget legger til rette for
utvikling av omradene rundt
Hamrevannet som et viktig
friluftsomrade i bydelen. Det er
utarbeidet landskapsanalyse, som
er lagt til grunn ved utarbeidelse av
planforslaget. Omrade avsatt til
offentlig bebyggelse i Lauvasen-
omradet skal utvikles som felles
senteromrade med offentlige
tjenester for Lauvasen og
Hamrevann. Det er satt som krav i
bestemmelsene at behov for og
lokalisering av ytterligere offentlige
tjenester skal utredes fgr fgrste
detaljreguleringsplan. Pavirkning
pa vedtatt senterstruktur er
vurdert. Tidsperspektivet og
boligarealreserven har betydning
for flere forhold, blant annet
hensynet til samordnet areal og
transportplanlegging og
muligheten for a sikre en hgy
kollektivandel.
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befolkningsutvikling vil det trolig ta mange ar
for det er behov for Hamrevannomradet som
utbyggingsomrade, hvis en ikke endrer
utbyggingsrekkefglgen i forhold til allerede
planlagte omrader i regionen. | forslag til
planprogram er det forutsatt at
kommunedelplanen skal vaere vedtatt hgsten
2015. Fylkeskommunens erfaring er at det tar
tid a forme et samfunn. Blir det behov for
lengre tid til selve planprosessen, anbefales det
at kommunen bruker ngdvendig tid fgr offentlig

ettersyn.
13 Gunder Ryen, Eiendommen 98/1 har 3 parseller innenfor Eiendommen 98/1 parsell A er
2.2.2013 planomradet. Parsell A er avsatt som LNF- avsatt som LNF-omrade i
omrade i kommuneplanen. Viser til tidligere planalternativ 2. Det er lagt inn
brev fra Advokat Bakka med anmodning om at turveiforbindele fra Hamrevann
denne parsellen tas ut av planomradet. giennomomradet. Det lagt inn

gang- og sykkelvei fra Moneheia til
Hamresanden senter og gang- og
sykkelvei fra delomrade 2. Arealet
inngar ikke i planomradet for
alternativ 1.

Osphaugen er en gammel slektsgard som ligger
pa begge sider av RV41. Teig A gnskes ikke
utbygd, men beholdes som en grgnn buffer
mellom Moneheia og Hamrevannomradet.
Omradet er siste rest av gardens
utmarksomrade og et flott naturomrade med
mange stier. Stiene vil kunne beholdes, men
faste anlegg med kjgrbare veier og belysning vil
veere gdeleggende.

Den vestvendte lia vil vaere stgyutsatt fra
flyplassen, bygging hgyt oppe i lia kan pavirke
radarsystemet og flysikkerheten.

e Fremtidige veier og stier foreslas lagt slik at
LNF-omradet (parsell A) ikke gdelegges eller
forringes. Sykkelsti langs RV41, med bro
over riksveien i Grovika er fastlagt av
bystyret sak 27/13. Hamrevannomradet kan
fa tilkomst til sykkelstien bade ved Ve og i
Grovika uten a matte ga gjennom
Moneheia.

e Natursti og grgnnkorridorer fra
boligomradene og nordover til «marka» i
Tveit foreslas lagt langs Hamrevann med
tilknytning til Lauvasen,

e Moneheia, Hamrevannomradet og Hanes,
nar gang- og sykkelbroa ved Grovika er pa
plass.

e Bilvei til gstre deler av Hamrevannomradet
foreslas som forlengelse fra Moneheia. Det
aksepteres at denne veien og naturstier
krysser den aller gstligste delen av parsell A.
(kartvedlegg viser foreslatte traséer)
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Hamrevann AS
2.5.2013

Kristiansand
Dyrepark AS,
3.5.2013

Hamrevann AS er tilfreds med prosessen og
involveringen kommunen har lagt opp til og
foreslar at det legges opp til workshops pa
viktige tema f.eks plankonsept,
kollektivtransport og infrastruktur.

e Koordinering mot kommunedelplan for ny
veg til Kjevik er viktig for a sikre en god
trasé for veg uten at det reduserer
kvalitetene i boomradet.

e Planen ma vare overordnet, detaljering ma
skje i omradereguleringsplan.

e Planarbeidet ma avklare hvilke omrader
som skal utvikles fgrst Hamrevann As har
etablert et godt samarbeid med Lauvasen
As og gnsker sammen med dem og
kommunen & se naermere pa en
sammenkopling som kan utnytte
infrastrukturen optimalt. Omradet ligger i
hovedsak utenfor nedbgrsfeltet til Vesvann
og utlgser ikke nye tiltak for & opprettholde
Vesvann som krisevannkilde.

e Det er behov for avklaring av fremtidig
skolestruktur i hele omradet Hanes —
Lauvasen — Hamrevann — Tveit.
Kommunedelplanen ma sette av areal som
understgtter skolestrukturen. Skolene bgr
lokaliseres sentralt ved kollektivknutepunkt
og gang- og sykkelveinett.
Oppvekstomradet pa Lauvdasen ma
planlegges i sammenheng med behovene
pa Hamrevann.

e Det er gnskelig at kommunedelplanen kan
sluttbehandles tidligere enn det er lagt opp
til i planprogrammet. D

Reguleringsplan for Dyreparken fra 2008 gir
tilstrekkelig arealer sa lenge Parken er for
gaende. Det er en del utfordringer knyttet til at
alle arealer rundt parken blir utbygd.

Dyreparken legger i ar en generalplan for
kommende 10-15 ar. Den vil inneholde
utnyttelse av tilgjengelige arealer og andre
forretningsmessige muligheter.
Planprogrammet har et eget kapittel om
konsekvenser for Dyreparken.

Fglgende er viktig a fa utredet og tatt hensyn til:

e Dyredelen er kjernevirksomheten og den
viktigste grunnen til at folk besgker
Dyreparken. Det er ikke anledning a blande
dyrepark og forngyelsesparkdelen.

Planarbeidet er koordinert mot
kommunedelplan for ny vei til
Kjevik.

Planen er overordnet. Det foreslas
at neste planniva blir
detaljreguleringsplan, men at det
far regulerings skal lages
temaplaner som viaretar helheten
til teknisk og sosial infrastruktur.

Det forutsettes at omradet bygges
ut i forlengelse av Lauvasen.

Omrade for offentligbebyggelse i
Lauvasen skal utvikles som felles
senteromrade for Lauvasen og
Hamrevann.

e Arealene nermest Dyreparken
er avsatt som Grgnnstruktur.
Spgrsmalet om skjerming mot
stgy fra show i dyreparken,
problemer med lukt og at folk
klipper hul i gjerde er ikke tatt
opp i planarbeidet.
Problemstillingen med
skogbrann er drgftet i ROS-
analysen.

e Ny vei til Kjevik vil i stor grad ga
i tunell og ikke ga gjennom
Hamrevannomradet. Det er
derfor ikke avsatt neeringsareal
langs veien.
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Dyredelen ligger syd og vest i parken med
utviklingsomradet i retning
Hamrevannomradet. Det er derfor viktig at
det ikke blir innskrenking av ytterligere
arealer i dette omradet.

e Skjerming mot Hamrevann omradet blir
viktig. | dag er yttergrensen av parken
skjermet med flettverksgjerder som skal
hindre at husdyr gar inn i parken. Det stilles
helt andre krav til skjerming mot et
utbyggingsomrade. Parken har lang erfaring
med at enkelte klipper hull i gjerdet for &
komme inn gratis. Det regulerte
frifriluftsomradet, som buffer rundt
Dyreparken ma opprettholdes. Det ma
stilles krav til utbygger om omfattende
skjerming som rekkefglgekrav.

e Stgy: Dyreparken har tillatelse til blant
annet nattshow til kl 01.00. Hvis boliger
legges opp til dyreparken, ma det vaere
utbyggers ansvar a skjerme bebyggelsen
mot stgy fra Dyreparken.

e  Lukt: Drift av Dyreparken medfgrer fare for
lukt, som det ma tas hensyn til ved
plassering av bebyggelsen.

e Veitil Kjevik: Plassering av veien er viktig for
Dyreparken bade nar det gjelder, stgy, stgv
og skjerming i forhold til Dyrehold. En
firefeltsvei er omfattende og ma ha
betydelig skjerming Det kan muligens vaere
en fordel at det er veien som ligger
nzermest Dyreparken gitt at
grenntkorridoren blir veerende og strengt
regulert. Dyreparken AS vil gjerne delta i
diskusjon om dette punktet da det er sveert
viktig for konsekvenser for Dyreparken.

e Grgnnsone rundt Dyreparken. Det er viktig
at den regulerte sonen blir bevart. Det kan
lette noen av de andre utfordringene.

e Brannhemmende korridor ma etableres.
Skogbrann som fglge av grilling med mer
kan vaere totalutslettende for deler av
parken.

e Neringsarealer. Bolig som naermeste nabo
er bedre for dyreparken, enn
nzringsarealer tilknyttet ny vei med
tungtransport, stgy og stgv. Dette
innebaerer at plassering av vei og
nzringsarealer er viktig for Dyreparken.
Arealene bgr kanskje ikke vaere del av de
narmeste arealene. Skjermingstiltak er
avgjgrende.
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e Fremtidige utviklingsarealer for Dyreparken
eller tilsvarende virksomheter, kan ligge inn
mot Krogevann. Muligheten til utvikling bgr
bevares. Utviklingsarealer bgr ikke plasseres
helt inntil dagens regulerte arealer.

e Nye muligheter: Dyreparken far ogsa noen
muligheter i forbindelse med
Hamrevannutbyggingen. Dersom
infrastrukturen legges til rette, vil egne
selvstendige attraksjoner kunne bygges opp
med eget parkeringsareal, inngangsomrade
og helars- eller sesongbaserte virksomheter
fra den siden. Dyreparken vil vurdere dette i
sine langsiktige planer. Denne type
virksomhet kan muligens fylle deler av et
naeringsareal og vaere gunstig a regulere
opp mot Dyreparkens eksisterende
utbyggingsomrade. Dyreparken gnsker
dialog om konkretisering av planene.

17 Tveit Idrettslag, e Uttrykke bekymring for det generelle | planarbeidet er det vektlagt a
6.5.2013 arealforbruket i Kristiansand kommune, legge tilrettefor utvikling av
store naturomrader er blitt utbygd de siste ~ omradene rundt Hamrevannet som
10 drene. | framtiden ma det bli gkt fokus friluftsomrade for befolkningen gst
pa 3 gke utnyttingsgraden i allerede i kommunen. Omradene som i dag
etablerte utbyggingsomrader. benyttes av Ve skole blir ivaretatt i
e Neromridene rundt Ve skole er mye i bruk  planalternativ 1. Etter
og er sveert viktig a ivareta som planalternativ 2 vil disse bli utbygd
friluftsomrade. Vesvann er enkelt i et langsiktig perspektiv.

tilgjengelig og er et populeert turmal som
brukes aktivt av skolen, men ogsa av folk
som bader og gar pa skgyter. Tveit
Speidergruppe brukere vannet aktivt til
padling og har etablert fast lavvo- og
gapahukleir med brygge og strand pa ei gy
midt i vannet.

e Hamrevann har store friluftskvaliteter bade
pa grunn av sine mange bukter og viker,
men ogsa pa grunn av fravaeret av
vesentlige tekniske inngrep i naerheten.

e Tveit turlgypegruppe mener at det store
skogsomradet som planen omfatter, er
viktig for friluftsliv og kommer i framtiden til
a bli stadig viktigere. Det forventes at
utbyggingen blir sa begrenset som mulig og
at det sikres gode, sammenhengende
friluftsomrader som ivaretar tilgangen pa
vannene.

e Idrettslaget gnsker a bli brukt ak aktivt ifm
videre kartlegging av omradets verdier for

friluftsliv.
19 Sgrlandsparken Sgrlandsparken Naringsforening utaler at de Utvikling av Hamrevannomradet vil
ser positivt pa etableringen av en ny bydel pa skje over mane ar. Med utbygging
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nzringsforening Hamrevann.

Den kraftige veksten pa gstsiden av
Varoddbrua og det faktum at knutepunktet
Serlandsparken har blitt et av Sgrlandets
viktigste og stgrste arbeidsmarkeder, gjgr
det gnskelig med et bedre botilbud i
umiddelbar naerhet av arbeidsmarkedet.
Realiseringen av Hamrevann vil oppfylle
tankegangen nedfelt i arealplanen for
Kristiansandsregionen om kort vei mellom
bolig og arbeid.

En slik bydel vil skape det momentum som
trengs for en realisering av en ny kollektiv
supermetro langs aksene i kommunen og
bidra til 3 imgtekomme fremtidige krav til
redusert transportbehov og dermed et
bedre klimaregnskap.

Ny Kjevikvei vil bli raskere realisert gjennom
en utbygging av Hamrevann og bidrar til et
etterlengtet naeringspolitisk krav fra
sentrale nzringsklynger i regionen om en
opprusting av Kjevik.

En bydelsutbygging pa Hamrevann ma tai
betraktning den transformasjonen av
Sgrlandsparken som vil skje nar bade
Lauvasen og Hamrevann star ferdig. Da vil
inntil 20.000 personer bruke
Sgrlandsparken som sitt naersenter og
Sgrlandsparken bgr derfor ikke underlegges
planmessige restriksjoner som kan
undergrave denne transformasjonen.
Kommunedelplanen ma ha fokus pa de
gjennomfgrbare perspektivene. Velger man
a utfordre alle tunge gkonomiske,
miljgmessige eller arealmessige saker
gjennom planprosessen vil dette kunne
medfgre at planen blir skjgvet ut i tid og i
verste fall ikke bli giennomfgrbar.

av 75 boenheter i aret vi
Hamrevann alternativ 1, ha en
utbyggingsreserve pa 25 ar. Etter
alternativ 2 vil reserven vaere 50 ar.
Det vil ta lang tid fgr omradet har
et befolkningsgrunnlag som
muliggjer et kollektivtilbud med
hgy frekvens.

Vedtatt trasé fra Timeneskrysset
bergrer ikke Hamrevannomradet,
og vil ikke gi noen
samordningsgevinst med utbygging
av Hamrevann.
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9 Kilder

e Nasjonale forventninger til regional og nasjonal planlegging

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig, areal og transportplanlegging

e Verneplan IV for vassdrag

e Regional plan for Kristiansandsregionen 2011-2050, vedtatt juni 2011

e Klimaplan for Knutepunktet

e Styrke i muligheter - Kommuneplan 2011-2022, vedtatt av Kristiansand bystyre 22.juni og
7.sept 2011.

e Kommunedelplan for avlgp 2012-03-08

e  Kommunedelplan for vann 2012-03-08

e Kommunedelplan for Rv41 og Rv451 Ny veg til Kristiansand lufthavn, Kjevik vedtatt av
bystyret 18.februar 2015, med delutredninger

e Skolestrukturutredningen ble vedtatt i 2010

e Barnehagebehovsplan 2015-2025

e Miljgdirektoratets naturbase

e Kulturminneregisteret Askeladden.no,

e Landsverneplan for helsesektoren — forskrift om fredning av statens kulturhelsebygninger

e Kulturminner i Kristiansand, rapport 2011

e Strategisk naeringsplan for Kristiansandsregionen

e Asplan Viak, Hamrevann — utredning av flom og erosjonsfare 2015-06-10

e Statistisk sentralbyrd, statistikkbanken

Analyser utfagr av eller for Hamrevann AS:

e Hamrevann, materiell overlevert Kristiansand kommune og statensvegvesen 26.06.2012

Biologisk mangfold — Hamrevannnomrddet 2012 — Samlerapport, Tor-Henning Iversen,

NTNU

e 0g Bjgrn Moe og Torstein Solhgy universitetet i Bergen

e Restriksjonsomrdde rundt Kjevik Lufthavn. Pdvirkning pd utbyggingsomrddet Hamrevann
— Asplan Viak 2012

e Urbanet Analyse Rapport UA-notat 71/2014. Kollektivbetjening til Hamrevann
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