Disposisjonsplan
for hyttefelt ved Kleivvann
pa gr.nr. 21, br.nr. 9

Gjerstad.

Eier: Morten Braten

4980 GJERSTAD
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Planomradet ligger ved Kleivvann i Gjerstad kommune.
Avstand fra E 18 ved Sundebru er ca.l5 km, mens det til
Krageryd er ca.50 km og til Risgr ca.55 km.

Stgrrelsen p& eiendommen e ca. 900 da. .
Planomrddet utgjgr ca. 120 da, mens byggeomradene utgjgr
ca 20% av planomradet. Det er tidligere ikke utarbeidet noen

disposisjonsplan & eiendommen.

I nord grenser planomrddet mot gr.nr. 22, br.nr. 1 og gr.nr. 21
br.nr. 32. I ¢st mot to mindre hyttetomter. I syd mot gr.nr.
21, br.nr. 7 og i vest mot gr.nr. 26, br.nr. 6 - 8.

Forgvrig framgdr den geografiske beliggenhet av kartet i
milestokk 1:50.000 (se bilag) og avgrensingen av planomrddet
vises pd flybildeforstgrrelsen i milestokk 1:3000., (Se bilag.)
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Planomrddet ligger mellom bekken som kommer fra Kleivvann

og veien som gdr opp til Kleivvann. Den gvre delen av planom-
rddet er stort sett flatt, mens midt i planomrddet er en dsrygg,
og derfra har terrenget stort sett syd-sydvest helning. Bygge-
omrddene er plassert i helning som har utsikt syd-gstover.

Det er forholdsvis bra med lgsmasser innenfor planomrddet, og
disse bestdr for det meste av bunnmorene. P& de hgyeste punktene
i terrenget er det fjell i dagen.

Trevegetasjonen er furuskog péd 4 (3,) bonitet.

Bunnvegetasjonen er forskjellige lyngarter, mens vegetasjonen

pa myrene er forskjellige nzringsfattige grasslag.

Planomrddet blir i dag brukt til skogproduksjon. Hyttetomtene
er plassert slik at den framtidige skogproduksjon ikke blir
serlig skadelidende og de planlagte hyttetomtene vil styrke
nazringsgrunnlaget pad eiendommen.

Hytteomrddet er trukket vekk fra strandsonen ved Kleivvann slik

at bebyggelsen ikke kommer til & sjenere de fritidsaktiviteter som
i tilfelle utgves her.
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Hyttetomtene er tenkt brukt til bygslingstomter med tradisjonell
utbygging.

Planlagte_hyttetomter.

Det er planlagl og utstukket i marka 8 hyttetomter. Tomtene
er sgkt lagt slik i terrenget at bebyggelsen ikke skal dominere
landskapsbildet ungdig, samtidig som det er tatt hensyn til at

plasseringen ikke ungdig skal sjenere nabotomtene.

Med sikte p& & oppnd best mulig helhetsvirkning av en fram-
tidig utbygging er det meget viktig at hyttenes stgrrelse, form
og farge blir slik at helhetsinntrykket blir best mulig.

I forbindlese med godkjenning av byggetillatelser for de enkelte
hytter, bgr det pdses at hyttenes fcrm m.v. stdr i stil til
hverandre.

Hver tomt er merket med en trepdle og det forutsettes at hyttenes
plasseres slik pd tomtene at den utsatte trepdle faller innen-
for grunnmuren. De enkelte tomters nummer er malt med rgd farge
p& fjell eller jordfast stein pd eller i narheten av tomta, og

i tabellen nedenfor er oppgitt hvordan nummeret er plassert, samt
avstand og retning til pdalen.

I tillegg er 0g sd mgneretningen som hyttene skal innrettes etter

fért opp.
Tomt nr. Tomtensenr, Retn. fra malt Avstand Mgneretn.
avmerket pa nr. til pdlen m pa hytta
400 gr.inndel.
1 Stein 170 gr. 6 140-340 gr.
2 Fjell 250 " 7 140-340 "
3. Stein 160 " 9 100-300 "
4 Fjell 250 " 3 100-300 "
5 Stein 200 " 4 uo-240 "
6 Fjell 210 " 4 140-340 "
7 Stein 50 " 5 1060~300 "
8 Fijell 50 " 11 120-320 "

Adkomst til omradet skjer etter skogbilveien som tar av fra
Vest@dlveien opp til Kleivvann. Denne veien har i dag en dérlig

standard, og de gverste 500 meter er planlagt omlagt til en
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annen tracé. (Se flybildeforstgrrelsen). Ved den planlagte
omlegning er det planlagt en parkeringsplass. Ut fra Statens

2 parkeringsplass

Friluftsrédds arealnormer skal det avsettes 40 m
pr. hytte, og det skulle tilsi at parkeringsplassen m& oppar-

beides til ca. 300 m2.

I tillegg til parkeringsplassen er det pa flybildeforstgrrelsen
skissert opp stier som adkomst til hver enkelt hytte.

Drikkavann.

Drikkevann er planlagt tatt fra bekken som kommer fra Kleivvann
evt. fra bekk som renner pa ¢gstsiden av planomrddet. (Se
flybildeforstgrrelsen.)

I tilknytning til bekken m& det graves brgnn etter prinsipp som
vist pa vedlagt bilag,

Fra brgnnen legges ledning ned til parkeringsplassen, hvor det
lages frostfri vannpost (se bilag).

Innlagt vann i hver hytte mad vare forbudt inntil avlgpet mdtte
vere utbygd til hgy standard.

Privet-avfall.
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Det planlegges brukt en eller annen type formuldningsanlegg som
privet-1¢gsning. (Se bilag).

I disse anlegg nedbrytes avfallet biologisk og etter en viss tid
er avfallet omdannet til formuldede pordukter som kan graves

ned i jorda pad hyttetomta uten fare for forurensing.

T

Sd lenge det ikke er innlagt vann i hytteme, vil vannforbruket
bli forholdsvis lite, og mengdene av spillvann tilsvarende.

Dzt spillvann som blir, ledes ut i grunnen p& steder hver det

er l@gsmasser. Det b¢gr graves resorbsjonsgrgft hvor spillvannet
spres hgyt 1 profilet, dvs. sd h@gyt oppe at naringsstoffene blir
tilgjengelige for plantergttene.

Fer 4 lette renovasjonen og for & sikre seg mot forsgpling innom
eller utenfor planomrddet, md det bygges en avfallsbod ved
terkeringsplassen. Hit har sd hytteeierne ansvaret for & frakte



sin s@gppel, mens grunneieren/evt. kommunen har ansvaret for a
frakte sgppla fra boden til kommunal godkjent sgppelplass.
For denne ordningen betaler hytteeieren en &rlig avgift som
skal dekke grunneierens/kommunens utgifter ved bortfrakting
av avfallet.

Bortkjgringen av sgppla bgr minst skje 8 - 10 ganger arlig.

Det bgr tillates innlagt drikkevann i hyttene nar det er
utbygd en forsvarlig sanitarteknisk 1lgsning p& vann og avlgp.
P4 plankopien har vi skissert et framtidig avlgpssystem hvor

alle hyttetomtene gdr inn pd en ledning med ett renseanlegg.

I festekontrakten som inngdes mellom grunneier og tomteeier
bgr det framgd hvilke bestemmelser som skal gigres gieldende
vedr. ansvargforholdet og plikter vedr. planens 1gsninger og
mulige l@sninger i framtida. Her tenkes pa& kostnader med
veier, parkering, drikkevann, avigp, rensing, renovasjon o.l.
bdde engangskostnadene, vedlikehold og driftsutgifter.

. Kart i mdlestokk 1:50.000.

Skisse av elve- evt. bekkeinntak.
" 1"

1
2
3. frostfri vannpost.
b, " " formuldningsanlegg.
5 " " avfallsbod.

6

. Flybildeforstgrrelse i mdlestokk 1:3.000.
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51.

Det regulerte omrddet er pé& planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor dette omrddet skal hyttene plasseres som vist pad plan-

kopien og som beskrevet foran.
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