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Agde

| Sammendrag

Planomradet er lokalisert pa Lundegard i Lyngdal kommune. Konsekvensutredningen er utarbeidet i
tilknytning til reguleringsplan «Detaljreguleringsplan for fritidsboliger Lundegard», med planiD
202006.

Aktuelle utredningstema er fastsatt ved planprogram med felgende tema:

I. Tiltakets virkning pa eksisterende kulturminner og kulturmilje.

2. Tiltakets virkning pa eksisterende landskap, med landskapsanalyse.

3. Tiltakets virkning pa eksisterende friluftsliv og allmenne interesser i strandsonen.
4. Tiltakets virkning pa eksisterende naturmangfold.

Formalet med planarbeidet er a legge til rette for 8 nye fritidsboliger i klyngetun pa hgyde bak
eksisterende vaningshus, samtidig som det apnes for at eksisterende lave kan rives og oppferes med 2
nye fritidsenheter i samme bygningskropp. Omradet er i kommuneplanen, med unntak av vaningshus
som er avsatt til LNF, avsatt til fremtidig turisme/naring (T1). Det er flere SEFRAK-registrerte
bygninger innenfor og i umiddelbar nzrhet av planomradet, i tillegg til enkelte nyere tids
kulturminner som steingjerder og lignende.

Konsekvensvurderingen av de aktuelle temaer har gitt falgende konklusjon:

R 0-alternativet 1-alternativet
Vurderinger av konsekvens
- Landskap ] Positiv konsekvens
Klima- og Kulturmiljg 0 Positiv konsekvens
miljptema Naturmangfold 0 Moe negativ konsekvens
Allmenne interesser 0 Positiv konsekvens

Samlet sett er tiltaket vurdert a medfere en positiv konsekvens for omradet. De enkelte temaene er
forst vurdert pa bakgrunn av en verdisetting av delomrader innenfor planomradet, hvor disse igjen er
vurdert som en samlet konsekvens for hvert tema. Videre er hvert tema vurdert samlet mot
hverandre for omradet som en helhet.

For enkelte tema er det foreslatt avbatende tiltak, mens det ogsa for noen er foreslatt
rekkefolgebestemmelser som skal sikre at aktuelle verdifulle lokalitetene eller bruksfremmende
tiltakene gjennomfares. For en utfyllende liste over avbgtende tiltak vises det til kap. 4.
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3 Konsekvensutredning

3.1 Overordnede planer og metoder

Det er pa bakgrunn av avvik mellom gnsket utbygging og formal avsatt i kommuneplanen gjort en
vurdering av tiltaket Forskrift om konsekvensutredning. Vurderingen er vedlagt planforslaget i sin
helhet i «Vedlegg 7 — Vurdering av tiltaket opp mot KU-forskrifteny. Planprogrammet ble fastsatt av
Lyngdal kommune 27.04.2021, med folgende utredningstema:

Tiltakets virkning pa eksisterende landskap, med landskapsanalyse

Tiltakets virkning pa eksisterende kulturminner og kulturmilje

Tiltakets virkning pa eksisterende naturmangfold

Tiltakets virkning pa eksisterende friluftsliv og allmenne interesser i strandsonen

Konsekvensutredningen vil i hovedsak basere seg pa metodikken beskrevet i Miljadirektoratets
veileder M-1324/2019 konsekvensutredninger: anerkjent metodikk og databaser for innlegging av
data, utgitt 23.04.2019, samt nylig lanserte veileder om konsekvensutredning for klima og milje.

Uten
betydning

Middels Swart stor

Pavirkning

Bdelagt

Sterkt forringet

Forringet

Moe forringet

0 Ubetydelig endring

+/ ++
Forbedret

0-alternativet:

Ingen utbygging. Salg av eiendommen til privatperson, som antas a i stor grad medfgre privatisering av
strandsonen. O-alternativet er et utredningsalternativ, ikke et planalternativ, som innebaerer at
omradet viderefgres med dagens bruk som fritidseiendom. Omradet er i kommuneplanen avsatt til
Turisme/Naring, som allerede apner for en transformasjon av omradet, men det er dagens situasjon
som legges til grunn for vurdering av arealbruken.

| -alternativet:

Utbygging av omradet i samsvar med planens formal. | -alternativet er ogsa hovedalternativet, og
innebaerer en bevaring av eksisterende bygningsmiljg ved sjzen, samt tilrettelegging av strandsonen
for allmenn bruk. Det foreslas nye enheter pa hgyde bak eksisterende bebyggelse, samt
dyrkningsparseller pa jorde bakenfor hayden. Eksisterende bygningsmilja med vaningshus og lave er
foreslatt ivaretatt, samtidig som det legges til rette for hgy allmenn tilstedevaerelse gijennom
opparbeidelse av parkarealer, badeomrade og historiefortelling i omradet med sterst kulturell og
allmenn verdi.
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| grad | el ¥

A minus } Den mest alvorlige miljgskaden som kan oppnas for delomradet.
. Gjelder kun for delomrader med stor eller svaert stor werdi.
3 minus (- - -} Alvorlig miljpskade for delomradet.
2 minus (- -} Betydelig miljpskade for delomradet.
- 1minus (=) Moe miljgskade for delomradet.
] ngen/ubetydelig (0) Ubetydelig miljpskade for delomradet.
et 1pluss (+) Miljpgevinst for delomradet:
2 pluss (++) Moe ferbedring (+), betydelig miljgforbedring (++)
3 pluss (+++) Benyites i hovedsak der delomrader med ubetydeliq eller noe verdi
4 pluss (++++) far ensvaert storverdigkning som falge av tiltaket.

3.2 Beskrivelse av omradet

Planomradet avgrenses av Teis Lundegaards vei i vest, overgangen fra skraning til flate i nord,
eiendomsgrense i @st, og sjo/sjebuer i sgr. | omradet nermest sj@ er det to bygg, vaningshuset og
driftsbygningen/lza til Teis Lundegaard. Vaningshuset er nylig pusset opp og benyttes som fritidsbolig,
mens |@a benyttes til lagring og baerer preg av forfall. Bakenfor vaningshuset er det er
kolle/forhayning av terrenget, som strekker seg videre gstover mot Strandjord. Fra nordvest renner
en bekk i midten av et nylig rensket jorde og ned til vika i sar. Dette jordet strekker seg fra sjgen i
sor, langs fylkesvegen mot nord, fgr det sa dreier mot @st bakenfor forhgyningen bak vaningshuset.

3.3 Landskap

Landskapet er vurdert til a vaere vanlig forekommende i et nasjonalt og regionalt perspektiv, og
virkningene av planforslaget vurderes etter lokale landskapshensyn.

Landskapsbildet omfatter omradet og dets omgivelser som en helhet, og er et uttrykk for et omrades
visuelle serpreg eller karakter. Verdien av omradet er vurdert ut fra verdikriteriene i Handbok V712,
kap, 6. Av Miljgdirektoratet blir et omrades szrpreg definert som «et konsentrert uttrykk for
samspillet mellom et landskapsomrades naturgrunnlag, arealbruk, historiske og kulturelle innhold, og
romlige og andre sansbare forhold.

Lundegard ligger i landskapsregion | — Skagerakskysten, og innenfor NIN-landskapstypen «smakupert
kystslettelandskap pa ytre kyst». Denne landskapstypen bestar av fastlandsomrader pa ytre kystslette
(inkludert gyer, holmer og skjer), med tilhgrende grunne marine omrader. Omradene har lav til
middels arealbruksintensitet, lovskog, og omfanget av bebyggelse oftest samvarierer med
eksponeringsgraden mot vind og balger fra apent hav. Landskapet i omradet er typisk for denne
landskapsregionen, men skiller seg litt ut i vegetasjonen da de nordlige delene av planomradet er
halvgjengrodd med en miks av kratt, ung levskog og veltede trar.
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Det angitte planomradet ligger skjermet til og har to bygninger, et gammelt vaningshus og en

driftsbygning.

st for planomradet er det en asrygg/hgyde som skiller Lundegard fra Strandjord i nordest. Flaten

lengst vest pa denne er omradet som er avsatt til ny fritidsbebyggelse i |-alternativet.

For verdivurdering av landskap har vi benyttet oss av Miljgdirektoratets verditabeller, som benyttes

til a fastsette verdi for 3 deltema:

e Naturgeografiske forhold

e Kulturhistorien i landskapet
e Andre romlige visuelle kvaliteter

Verdisettingen benyttes pa 0-alternativet,

Tabell: Verdisetting av landskap - Naturgeografiske forhold

Verdikategori Ubetydelig verdi

Betydning for
regional/nasjonal
landskapsvariasjon

Naturvariasjon innenfor
landskapsomrade
{inkludert
kulturbetinget
naturvariasjon)

Intakte naturstrukturer i
landskapet

Noe verdi

* Vanlig forekommende
naturlandskap

Middels verdi eller
forvaltningsprioritet

* Godt og representativt
cksempel péd en
distinkt type
naturlandskap, lokalt
viktig.

= Landskap med middels
variasjon ,
natursystemer ogleller
andre
naturlandskapselemen
ter, lokalt viktig.

* Sammenhengende
naturstrukturer av
lokal betydning

Tabell: Verdisetting av landskap - Kulturhistorien i landskapet

Verdikategori Ubetydelig verdi

Landskap preget av
virksomheter eller faser
med betydning for
historien

Landskap preget av
bebyggelsesstruktur,
bystruktur eller
infrastruktur

Landskap med
tilknytning til eller som
har betydning for
etniske grupper

Landskap med
tilknytning til sosiale
grupper

Landskap knyttet til
historisk hendelse, tro
eller tradisjon

Noe verdi

* Landskap som inoen
grad viser
virksomheter eller
faser av kulturhistorisk
betydning.

= MNormalt forekommen
de by-, bebyggelses
ellerinfrastrukturer.

* Landskap som i noen
grad har tilknytning i
tlfhar betydning for 3
vise ressursbruk og
evevis til etniske
grupper.

= Landskap sominoen
grad har tilknytning til
sosiale grupper.

= Landskapet er inoen
grad knyttet ti
historiske hendelser,
tro eller tradisjon.

Middels verdi eller
forvaltningsprioritet

* Landskapsom i
middels stor grad viser
virksomheter eller
faser av kulturhistorisk
betydning.

= Landskap som i
middels stor grad er
preget av s@regne og
intakte by-,
bebyggelses eller
infrastrukturer.

* Landskap som i
middels stor grad har
tilknytning til’har
betydning for 3 vise
ressursbruk og levevis
til etniske grupper.

= Landskapsomi
middels stor grad har
tilknytning til sosiale
grupper.

= Landskapeteri
middels grad knyttet ti
histariske hendelser,
tro eller tradisjon,
lokalt viktig.

Godt og representativt
sksempel p3 en
distinkt type
naturlandskap,
regionalt viktig.

Landskap med stor
variasjon i, eller
karakteristisk
sammensetning av,
landformer, geologiske
elementer,
natursystemer ogfeller
andre
naturlandskapselemen
ter, regionalt viktig.

Stgrre

sammenhengende
naturstrukturer av
regional betydning

Landskap som istor
grad viser
virksomheter eller
faser av kulturhistorisk
betydning.

Landskap som i stor
grad er preget av
sa&regne og intakte by-
, bebyggelses- eller
infrastrukturer.

Landskap som i stor
grad har tilknytning
tilfhar betydning for &
vise ressursbruk og
levevis til etniske
grupper.

Landskap som i stor
grad har tilknytning til
sosiale grupper.

Landskapet er i stor
grad knyttet til
historiske hendelser
eller tro og tradisjon,
regionalt viktig.

Swaert stor verdi eller

hgyeste
forvaltningsprioritet

Szrlig godt og
representativt
eksempel p3 en
distinkt type
naturlandskap,
nasjonalt viktig.

Landskap med svart
stor variasjon i eller
karakteristisk
sammensetning av
landformer, geologiske
elementer,
natursystemer ogfeller
andre
naturlandskapselemen
ter, nasjonalt viktig.

Starre

sammenhengende
naturstrukturer av
nasjonal betydning

Svaert stor verdi eller

hgyeste
forvaltningsprioritet

Landskap som i svaert
stor grad viser
virksomheter eller
faser av kulturhistorisk
betydning.

Landskap som i sveert
stor grad er preget av
s@&regne og intakte by-
, bebyggelses- eller
infrastrukturer.

Landskap som i svaert
stor grad har
tilknyning til/nar
betydning for & vise
ressursbruk og levevis
til etniske grupper.
Landskap som i svaert
stor grad har
tilknytning til sosiale
grupper.

Landskapet er i svart
stor grad knyteet til
historiske hendelse
eller tro og tradisjon,
nasjonalt viktig.
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Tabell: Verdisetting av landskap - Andre romlige visuelle kvaliteter

Verdikategori

Landskap med allimenn
verdi knyttet til
opplevelse, identitet og
tilharighet

Landskap med visuelle
kvaliteter

Ubetydelig verdi

Noe verdi

Middels verdi eller

forvaltningsprioritet

* Landskap med noen =
visuelle kvaliteter.

Landskap som er
allment anerkjent i
lokal sammenheng/
knyttet il opplevelse,
identitet og tilhgrighet
lokalt.

Landskap med gode
visuelle kvaliteter, eller
kvaliteter av loka!
betydning.

* Landskap som er
aliment anerkjent i
regional sammenheng/
knyttet til opplevelse,
identitet og tilherighet
regionalt.

* Landskap med sarlig
gode visuelle kvaliteter,
eller kvaliteter av
regional betydning.

Agde

Sveert stor verdi hgyeste
forvaltningsprioritet

* Landskap som er

aliment anerkjent i
nasjonal sammenheng/
knyttet til opplevelse,
identitet og tilharighet
nasjonalt.

Landskap med unike
visuelle kvaliteter, eller
kvaliteter av nasjonal
betydning

Planomradet er delt inn i falgende delomrader med utgangspunkt i topografiske avgrensninger:

Delomrade 2

Kartopplysninger
Kilde for basiskart:
Dato for basiskart:
Koordinatsystem:
Hoydegrunnlag:

Ekvidistanse:
Kartmilestoki:

ETRSS9.UTM-32N ]

1:5000 m

Hvert delomrade vil sa vurderes opp mot de forskjellige utbyggingsalternativene, samt virkningen av

disse pa hvert enkelt omrade.

VERDIVURDERING AV VERDIENE | 0-ALTERNATIVET:

Delomrade |

Naturgeografiske forhold: Omradet bedemmes til a vare et «Godt og representativt eksempel pa en

distinkt type landskap, lokalt viktig», og verdisettes til a ha middels verdi.

Kulturhistorien i landskapet: Lundegard har en karakteristisk landbruksbebyggelse i form av

vaningshus og driftsbygning, hvor man har en lokalhistorisk hendelse ved at det var eid av distriktets
forste stortingsmann, Teis Jacob Thorkildsen Lundegaard, som ogsa var Lister og mandals
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representant ved riksforsamlingen pa Eidsvoll i 1814. Like foran huset hans ligger ogsa en brygge som
ble brukt som ferjeleie frem til broa over til Revay ble bygd pa 70-tallet. Omradet bedgmmes til a
vaere et «Landskap som i middels stor grad viser virksomheter eller faser av kulturhistorisk
betydning», og verdisettes til a ha middels verdi.

Andre romlige visuelle kvaliteter: Planomradet ligger i en sarvendt og relativt vindskjermet «dalgryte»
i landskapet, innerammet av fjell og knauser i vest, nord og @st. | tillegg er det en liten gy/holme som
bryter av bglger. Landskapsformasjonene sammen med den indre fjordutsikten bedemmes til a ha
noen visuelle kvaliteter. Omradet bedemmes til a vare et «Landskap med none visuelle verdiery, og
verdisettes til @ ha noe verdi.

Konklusjon:
En samlet vurdering og vekting tilsier at verdisetting for delomrade | gis middels verdi.

Delomrade 2
Naturgeografiske forhold: Omradet bedemmes pa naturgeografiske forhold til a ikke ha noen

nevneverdige kvaliteter utenfor den landskapskategorien den normalt er en del av, og verdisettes til 4
ha ubetydelig verdi.

Kulturhistorien i landskapet: Det er ikke funnet registreringer innenfor delomradet i noen databaser.
Det er mulig at omradet tidligere er benyttet til landbruksfunksjoner i tidligere tider, men barer
ingen preg av noe avlesbar kulturhistorie, og verdisettes til 3 ha ubetydelig verdi.

Andre romlige visuelle kvaliteter: Delomradet bestar av et relativt flatt stort omrade, med flott utsikt
mot Revaysundet og Grgnsfjorden. Omradet bedemmes til 2 vare et «Landskap med noen visuelle
verdiery, og verdisettes til 2 ha noe verdi.

Konklusjon:
En samlet vurdering og vekting tilsier at verdisetting for delomrade 2 gis ubetydelig verdi.

Delomrade 3
Naturgeografiske forhold: Omradet bedemmes pa naturgeografiske forhold til a ikke ha noen

nevneverdige kvaliteter utenfor den landskapskategorien den normalt er en del av, og verdisettes til a
ha ubetydelig verdi.

Kulturhistorien i landskapet: Det er ikke funnet registreringer innenfor delomradet i noen databaser.
Det er mulig at omradet tidligere er benyttet til landbruksfunksjoner i tidligere tider, men barer i
begrenset grad preg av noe avlesbar kulturhistorie, og verdisettes til & ha ubetydelig verdi.

Andre romlige visuelle kvaliteter: Delomradet er et dalsakk, med stigende topografi pa
omkringliggende sider, men en bekk fra nord til sgr. Delomradet verdisettes til a ha ubetydelig verdi.

Konklusjon:
En samlet vurdering og vekting tilsier at verdisetting for delomrade 3 gis ubetydelig verdi.
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Pavirkning av |-alternativet for hvert delomrade:

Agde

Delomrade |

Delomrade 2

Delomrade 3

Areal

Forbedret:

Tiltaket medfarer
istandsetting av gdelagt
landskap.

Noe forringet:
Tiltaket medferer
arealbeslag med noe
negativ pavirkning pa
landskapskarakteren.

Ubetydelig endring:
Tiltaket medfarer
arealbeslag og direkte
fysiske endringer med
ubetydelig pavirkning pa
landskapskarakteren.

Skala/dimen

Forbedret:

Noe forringet:

Ubetydelig endring:

sjoner Tiltaket har en god Tiltaket dominerer noe Tiltaket er underordnet
tilpasning til skalaen i over landskapets skala. skalaen i landskapet.
landskapet og fremhever
denne.

Visuell Forbedret: Noe forringet: Ubetydelig endring:

fiernvirkning

Tiltaket har positive
visuelle virkninger.

Tiltaket har visuelle
virkninger som i noen
grad forringer
opplevelsen av
delomradet.

Tiltaket har ubetydelige
visuelle virkninger.

Utforming

og
lokalisering

Forbedret:

Tiltaket bygger opp
under romlige
sammenhenger i
landskapet, og reduserer
fragmentering.

Noe forringet:

Tiltaket bryter noe med
romlige sammenhenger i
landskapet.

Ubetydelig endring:
Tiltaket bryter ikke med
romlige eller funksjonelle
menstre og
sammenhenger i
landskapet.

Arkitektonis
k utforming

Ubetydelig endring:
Tiltaket fremstar som en
arkitektonisk helhet.

Ubetydelig endring:
Tiltaket fremstar som en
arkitektonisk helhet.

Ubetydelig endring:
Tiltaket fremstar som en
arkitektonisk helhet.

Konsekvensgrad for hvert delomrade ved | -alternativet:

Delomrade

Verdi

Pavirkning

Konsekvensgrad

Begrunnelse

Delomrade |

Middels
verdi

Forbedret

Betydelig
miljgforbedring
++)

Planforslaget legger opp til
viderefere dagens
overordnede
landskapsbilde, samtidig
som det fremhever de
kvalitetene det latent
innehar.

Delomrade 2

Noe verdi Noe

forringet

Noe miljgskade

()

Omfanget av ny
fritidsbebyggelse innenfor
delomrade 2, vil innebzre
at det opplevde
landskapsbildet noe
forringes. Denne
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bebyggelsen representerer
noe nytt, og med en hgyere
tetthet enn hva man er vant
til 4 se i lokale
kulturhistoriske landskap.

Delomrade 3

Ubetydelig
verdi

Ubetydelig
endring

0)

Ubetydelig
miljeskade

Omradets lokalisering og
topografiske forhold, samt
tiltakets karakter, tilsier at
dette ikke vil ha
dominerende virkning pa
det overordnede
landskapsbildet.

Konklusjon:

__

1- alternativet

s |Noe miljgforbedring (+) / Betydelig miljgforbedri
Delomrade 1 0 jo ng (+)/ ig miljgfo ng
Konsekvens for [€=3)
delomrader  |Delomrade 2 Noe miljgskade (-)
Delomrade 3 Ubetydelig miljgskade (0)
Delomrade 2 er, til tross for hgy utnyttelsesgrad pa
det hpyeste punktet innenfor planomradet, vurdert til
a gi "Noe miljgskade” for det overordnede
landskapsbildet. Dette begrunnes i assosiasjonene til
Begrunne hgy/lav klyngetun og relativt lave bygg, med hgye
Vek‘tlegging av enkelte omkringliggende fjell nord og vest for planomradet. |
Avveininger delomrader tillegg oppleves bebyggelsesflaten a vaere en del av
fjellasen som strekker seg mot Strandjord med dens
eksisterende fritidsboliger, hvorav naermeste
bebyggelse er hgyere i bade kotehgyde over havet og
m@ne/gesims over grunnen.
Samlede virkninger
& Samlede virkninger vurderes positive.
Samlet konsekvensgrad |Positiv konsekvens
Vurderingav  |gegrunnelse
samlet konsekvens Konsekvensgrad for tiltak innenfor delomrade 1
for miljﬁtema vurderes a overga negative virkninger innenfor
delomrade 2.
0 1(+)

Uendret situasjon

Endringer medfarer et tydligere og mer velstelt
landskapsbilde. Spesielt kulturhistoriske og romlige
visuelle kvaliteter i landskapet vil Igftes sammenlignet
med O-alternativet.
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Kulturminner og kulturmilje

e
Strandjord

Bravi

I

=1
=
=

; : 2

i i ///- i

| / 2

1477
-z
\.
. Steafdjprd =
/ : ar |
i ot - — =
.":.
| 14/13

i

Det er ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet ifelge kulturminnesok.no, men samme
kilde oppgir flere lokaliteter like nord og nordgst for planomradet. Disse er oppgitt a vaere

bosetnings-/aktivitetsomrader fra steinalderen.
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werdikategon Ubetydelig werd) Nog werd]

Kultirminnets " Hulsurrminnes’ ®  Kufturménnetd -
kulburmiljaet har kutturmiljaet har svert kukurmilaet har
btydning som kiloe il begrenset berydning kegrenset becydning

historien for pericder
eller tema der det fins 13
eller ingen skrifilige
kilder

som kilde @il histarken
for percder elier tema
dier diet fins f cler
Ingen siriftiige kilder.
Andre kulurmiljaer il
kunne gi mer
kunnskap om samme

soem kildie cil historien
for perioder eller tema
der det fins £ cller
Ingen skriftige kider,
bdidie | seg seiv ag
sammeniignet med
andre kulburmiljaer.

Kuturminnets
kukurmigeer har
betydning som kide o
histarien for pericder
aller tema der det fins
i eler Ingen shriftige
wider, bdoe | seg oy
ag sammenlignes med
andre kutturmiljer.

Eutturminnet!
kidfturmiljees har stor
bestyd riryg som kikde ol
histarken for perioder
eller tema der det fins
fi cller Ingen siriftige
kilder, biide | seg sciv
og sammenlignet med
andre kulturmiljer.
Eutturminnet!

rd| eller

ngspriorect

Euburminnes
kutturmiljeet har sver
mor berydning sam
kilde 1il historien for
periader clier tema der
det fins £ elier ingen
sariftlige kilder, bide |
seg sehog
sammienlignet med
andre ku kurmiljper.

periodeftoma. kufrurmifjees vl kunme Euburminnes
bidra med unik kutburmril jeet vil kunne
Munnskap am perioder bidra med amfactende
eller tema som er iog unlk kunnsicap om
diirlg dekket av pericder elier tema
shoriftlige kider. som of ddrllg dekiet av
sirifrlige kilder.
Kulmsrminnec? *  Kulurminnes! " Kulturmannetd = Kulburminnets = Hulturminnet Kulurminres

kulturmiljees er kryteet
til tra cller tradisjoner

hulturmiijaet er | seen
Iren grad knytcet ol tra

bukurmil@ct or | noen
graed kriyrres il tro eller

kL ics or knytier
il e eller rradisjoner.

kdturmiject or i stor
grad knyteet ol vikig

kutburmiljaet or | semrt
mor grad og eller

elier cradisjones. tradisjaner. tro eller radisjones. eradis|orer
Kulmsrminnct! " Huurminnes’ " Kulturménnetd = Kulturmirmets = Hulturminnet Huturminries?
bt iuirTmilijaet or au huturmiljaet bubkurmijaet Lk e Kudturmiect er kutturmiljaet er
" I;'"I-E:D"" elier Inncholder £3 Innchalder noen ninchakder fiere helnetig, heshetlig, godt bevar,
I;;:ﬂ:;:ﬂﬂ'"m“ ciemereer, som ogsd clemenser som er 2w M ENCEr SoMm er karakteristisk, ag av karakeerisosk, og av
wrbetaikningen or aw begrenser noe berydning far en iarakteristiske og av stor benpdning for on sx:rig szor betydning
nasjenale minaritster betydning for en eller clier flere eimiske netydning for en eller eller flere exniske far on eler fere
cller andre etnisie flere etriske grunper. Brupper. flere canisie grupner. grunper. ceniske grupper.
Eruspper
Kultrminnet! *  Kulurminnes! " Kulturmannetd = Kulburminnets = Hulturminnet Kulurminres

kulturmilljaes ar knyttot
til en sosial gruppe clier
wiser en saslal
sammenhong med

hulturmiijaet er | seen
Iren grad knyteet ol en
scalal grunpe elier

bukurmilact erl cn

wiss grad koriyerer 1l en
soskad grupne clier

W kLrmigeeT or knyrer
il en soskd grupne
ellerviser en sosial

kudturmiject or dart
knyteet il en sosk
grunpe elier viser cn

kutourmiljeet o klart
knytret ol en sosial
gruppe clier viser on

viser e sosial wiser en sosial sammenheng med sosial sammenheng sasial sammenheng
bectpdning for histonion
ng sammenheng med samEmenneng med noe aetyning for med stor betydning far med sEilg shar
betydning for berydning for nistaricn. histaricn. berydning far historien
hiszorien. hiscorien. P& e lett leshar mdne.
Kulturminnet! *  Kulurrnin nes? *  Kuturminnet? *  Kulturminnets *  Kulurminnets Buturminnies’
kutturmiljace kuturmiljaet bukurmilset Lk et kufturmifject kutturmiljact

represenierer en eller
Ficre faser eller
wirksamincter med
bztydning tor histosion!
wtvkdingen

ropresenterer | surn
|ken grad en cller fiere
faser clier
wirksomheser med
becydning for
hiszorien/ucdklingen.

represereerer il en
wizs grad en elier flere
faser clier
wirksomhezer med
berydning for
hiscorienfurdkingen.

represenserer on el
flere faser eller
wirksemheter med
aeryoning for
nistarienfurdkingen.

FeQreSEnLerer | S1or
grad en cler flere faser
cller virksomhecer med

sxrig betydning far
histarenfunddingen.

representener | Sprt
=os grad og pd en
tydelg mdie en clker
fiere faser clier
virksamiheter med
sxriig betydning for
histarienuevidingen.

Kulturminnet! " Kumsminnes? *  Kuturmannetd = Kulurminnets = Hulturminnet! Kuturminnes!
huturmifjset inncholder huturmiljaet kukurmilaet ke e Kudturmiect er kultturmiljeet er
og preges 3 verdifull Inncholder | sva Iken Innehalder og preges ninchalder ag preges helnetig, ag preges | heshietilg ag velbewars,
bggeskikk cller grad verddull av byggEeskick elker e verdiull byggeskkk stor grag awsTrlg o preges | manrTatar
:’:ﬁm""" bygges kids olier arkditearur elier eller arkicekaur eller verdifull byggeskiki grad av sazriig werdiful
Kkulturminner med arkicekiwr eller Innehalder nnehalder cller ardteitur elier byggeskikic elier
kunsimerisk werdl Inncholder bukurminner med kukurminner med Irmehoider arkrekiur cler
kulurminner med bunsmnerisk verd| 2w RLnsTnerisk wondL ksfcurmibnner mesd soar Inneholder
kunstrecrisk werdl. begrenser becydning. ksnsnerisk werdl kutturmirmer med
xrig stor bunstrerisk
verdl.
Kulnsrminnenekuftr *  Kulurminnec! " Kulturmannetd = Kulburminnets =  Hulturminnet Kulurminres

miljact huturmiljact har ingen ukurmilact har tl en subkurmig@cs har en kudturmiject har | stor kutburmiljaet har
oo ki Wrtey Inbesrn bukurhistarisk wiss grad en inbem war, imtern grad en idar, intern et star grad on kar,
'::;T::mkm \dar sammenheng eller bukurhistarsk sukurhistornisk kuiturhisonisic Incern kutourhiscorisk
byform eller bystruktr sammanheng meliom sammenheng og'eler sammenheng oglcler sammenheng oghcler sammenhong som er
av histarisk betydring nacursfiu k. wiser til en viss grad wiser on klar wiser | star grad en dar leshiar og godt bevart,
ogreller samemenneng medlom sammenheng medlom sammenheng mellom cgfeller wker | SwEst
wizer en klar naturuitur. naturkuitur. riatun/ku tour. =os grad en klar
samimenhong sammiznheng mellom
mcllom raturdkuliur amenfkutr.
Kulmsrminnet! ' Hulurminnet! ' Kulturminnetd " Rulturminmet? " Bulurminnet Hulurminries!

kulturmilject har en
beruk som o forenlig
micd
kulturminneinteressone
. eller betydining som
ressurs for wrdkling o
werdiskapeng, eller
formidling

kuturmiljaet har |
svart liten grad en
brui sam er forenlig
med
kulurminneinteressen
e, eller betydning sam
ressurs far updiding og
werdiskaning, efier
farmidling.

bukurmilset har | en
wiss grad en bruk som
er forendg med
bukurminrenteressen
e, dller berydning som
ressurs for updiding og
werdiskaping, cller
formidiing.

sk et har en
aruk som er forenilg
med
kukurminneinieressen
<, cller berydning som
ressurs for unvikling og
werdlsiaping eller
formidiing.

kufturmifjeet har | stor
grad en Bruk som cr
forenlig med
Kulturminneinceressen
e, olier benpdning som
resswrs for uovikling ag
werdiskaping. clier
formiding.

kutturmiljact har
EST Star grad on
bnuk som er farenlig
med
kutburmirmeinteressen
e, elier besydning sam
ressurs for utviking ag
werdiskaping, clier
farmiding,
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Planomradet er gitt falgende verdi delt i delomrader med utgangspunkt i topografiske avgrensninger:
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Delomrade I:

Kunnskapsverdier: Kulturmiljget i form av vaningshuset, laven, steingjerder, batstatuftene og hvordan
de er plassert i forhold til hverandre og landskapet viser en klar ssmmenheng mellom natur og land-
/havbrukskultur. Dette aspektet anses til 2 ha middels verdi.

Opplevelsesverdier: | dagens situasjon bedemmer vi opplevelsesverdien til forst og fremst omhandle
lokalhistorisk interesse for Teis Lundegaard som tidligere eier. Omradets kulturmiljs og nyere tids
kulturminner har potensiale til 2 ha gode opplevelsesverdier i ssmmenheng med landskapskvaliteter,
men er i dag sa gjenngrodd og vanskelig a se at det ikke tillegges noe vekt. Opplevelsesverdien for
kulturlandskapet settes til 2 ha ubetydelig.

Bruksverdier: Av de SEFRAK-registrerte bygningsmassene innenfor planomradet, er det kun
vaningshus som i dag har bruksverdi som fritidsbolig. Laven krever betydelig restaurering for a
opparbeide seg bruksverdi. Bruksverdien for kulturlandskapet vurderes a ha noe verdi.

Konklusjon:

Kulturmiljget representerer til en viss grad en eller flere faser eller virksomheter med betydning for
historien/utviklingen. En samlet vurdering og vekting tilsier at verdisetting for delomrade | gis noe
verdi.
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Delomrade 2:

Kunnskapsverdier: Etter var vurdering er det ingen synlige verdier som representerer faser eller
virksomheter med betydning for historien/utviklingen. Dette aspektet anses til & ha ubetydelig verdi.

Opplevelsesverdier: Innenfor delomrade 2 er det rester etter steingjerder, som representerer
tidligere tids bruk og inndeling av omradet. Men som folge av vanskelig adkomst, og omradets
beskaffenhet med kraftig gjengroing gjor dette etter var vurdering at omradet fremstar lite
tilgjengelig. Opplevelsesverdien for delomrade 2 settes til 3 ha ubetydelig verdi.

Bruksverdier: Omradets beskaffenhet med kraftig gjengroing gjor etter var vurdering at omradet
fremstar lite tilgjengelig. Bruksverdien for delomrade 2 anses a ha ubetydelig verdi.

Konklusjon:
En samlet vurdering og vekting tilsier at verdisetting for delomrade 2 gis ubetydelig verdi.

Pavirkning av |-alternativet for hvert delomrade:

Delomrade | Delomrade 2
Direkte Forbedret: Noe forringet:
inngrep/arealbeslag | Bidrar til at det blir mulig a Bergrer en mindre viktig del av
restaurere kulturmiljeet. kulturmiljoet med direkte

inngrep/arealbeslag.

Nzrvirkninger Forbedret: Noe forringet:

(fysiske og visuelle) | Bedrer den visuelle kontakten Bryter i noen grad opp kulturmiljoet.
innad i kulturmiljoet.

Fjerner barrierer.

Bedrer innsyn/utsyn fra
neromradet til/fra kulturmiljget.
Reduserer faren for flom og
erosjon i kulturmiljget.

Visuell Forbedret: Noe forringet:

fiernvirkning Innsynet til kulturmiljeet Innsynet til kulturmiljeet
bedres/gjenopprettes. vanskeliggjores i noen grad.
Kulturhistoriske sammenhenger
styrkes.

Tiltakets Ubetydelig endring: Ubetydelig endring:

utforming Tiltaket framstar som en Tiltaket fremstar som en konstruktiv
konstruktiv med god helhet med god volumoppbygging og
volumoppbygging og god god sammenheng med omgivelsene.

sammenheng med omgivelsene.
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Konsekvensgrad for hvert delomrade ved |-alternativet:

Delomrade Verdi Pavirkning | Konsekvensgrad | Begrunnelse
Delomrade | Noe verdi Forbedret Betydelig Planforslaget legger opp til 2
miljgforbedring tilbakefere og visuelt apne
(++) det opprinnelige
kulturlandskapet med
tilherende eldre vaningshus
og lave.
Delomrade 2 | Ubetydelig | Noe Ubetydelig Konsekvensgraden er en
verdi forringet miljgskade direkte konsekvens av at
0) omradet internt er verdisatt
til ubetydelig.

Konklusjon:

Alternative|
ﬁ e

1- alternativet

Konsekvens for |Delomrade 1 ]
delomrader Delomrade 2 o
|Delomrade 2 er ved vurdering av konsekvensgrad gitt
verdi "Ubetydelig miljgskade”, som et resultat av at
Begrunne hw.-‘"iw den interne verdisettingen for delomridet er satt til
vektlegging av enkelte ubetydelig. Vi er derimot av den oppfatning av at
Aweininger delomrader delomridet har en funksjon i lesbarheten til
kulturmiljget innenfor delomrade 1. Vi har derfor valgt
i gi delomride 2 en mer negativ konsekvensgrad.
Samlede virkninger o B )
Samlede virkninger vurderes som "Moe miljgforbedring”
Samlet konsekvensgrad [Positiv konsekvens
. Begrunnel
Vurdering av Sl Foreslatte tiltak innenfor delomride 1 vil i s3 stor grad
samlet konsekvens tilrettelegge for glennopprettelse av historisk
for miljgtema kulturmilj@ gjennom forskjgnning og reetablering av
kulturmark at dette | noen grad utveier de negative
virkningene innenfor delomride 2.
0 1(#)

Uendret situasjon

|Endringer medfgrer en samlet noe bedret situasjon for
det overordnede kulturmiljget | omradet.
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3.5 Naturmangfold

Planforslagets virkning pa biologisk mangfold er utredet av Grimsby Naturtjenester. Det gjengis kort
fra verdivurdering og konklusjon av tiltakets virkning fra denne utredningen, og vises for gvrig til
vedlagt rapport i sin helhet.

Oppsummering av naturmangfoldverdi ut fra status for naturtyper- og funksjonsomrdder
Dagens situasjon;

Arealet ligger innenfor en klart oseanisk bioklimatisk seksjon, og boreonemoral klimasone. Berggrunnen bestdr
av nzringsfattige granittiske bergarter. Landskapet domineres av landskapsformer som preges av
kysttilknytning terrestrisk miljg og som delvis er knyttet til prosesser knyttet til sjg (saftvann) pdvirkning i
strandsonemiljoet. Det er giennomfert naturtypekartlegging i forbindelse med dette oppdraget. Det er
viderefort en tidligere registrert naturtype- naturobjekt forekomst med stor naturtypeverdi — i form av grov -
hul eik C2-QU. Ut over denne enkeltforekomsten sd er det ikke blitt registrert nye naturtypeforekomster,
funksjonsomrdder for arter, eller landskaps-ekologiske funksjonsomrdder som er gitt (satt i kategorier av)
utvidet forvaltningsprioritet.

Verdivurdering;

Konsekvensutredningen har ikke avdekket verdi satte delomrdder jf. metodikk i veileder Miljgdirektoratets
veileder M-194 1. Verdisetting av delomrddene jf. anvendt metodikk i veilederen er vurdert fra «ubetydelig
verdiy til «stor verdi». Naturtypeinndeling — naturtypekartlegging ut fra NiN2- metodikk framgdr av Figur 2,
samlet forvaltningsmessig betydning viser i fig 21, og samlet konsekvens blir vist i fig. 22.

Tabell 21. Samlet forvaltningsmessig betydning (skala 0-4) for hvert delomrdde, gradert etter kategorier med
nasjonal naturtypeverdi (0-1) og lokalitetskvalitet (0-3-lav-moderat-hoy) og utenfor kategorier av utvidet -
nasjonal naturtypeverdi (-/0)

Del- Naturtype- | Naturtype Tilstand | Samlet forvaltningsverdi (0-4)
omrdde verdi NiN2- instruksen.

KS-DA2 | NFO | T133-3(T6-3) 1k-Slk | 0 +1-strandsone funksjonsverdi 1

NO-DB4 | NF1 4TL-HL/TS QU 2k-Mk | 2 -vektet naturgitt objekt

Tabellen viser naturtypeforekomster med utvidet naturmangfold-verdi og forvaltningsmessig betydning i de
ulike delomradene som omfatter hele undersokelsesfeltet. Tabell 22. Samlet konsekvens for hele omrddet —
som er undersokt.
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Alternativer Et eller flere alternativer
Nullalternativet
Alternativ Al Alternativ Ob
Delomrade KDA1 0 Noe miljgskade (-) | Noe miljgskade (-)
Delomrade KSDA2 0 Noe miljgskade () | Noe miljgskade (-)
Delomrade NDB3 0 Noe miljgskade (-) | Ingen miljpskade (-}
Delomrade NEDB4 0 Ingen miljgskade (0)
Det er en naturtype lokalitet med utvidet . . . .
. . . Det er naturlig og delvis seminaturlig
Begrunne hgy/lav | betydning og utvidet verdi som er . . -
. X suksesjons- og tilstandsutvikling uten
vektlegging av tellende for omfanget av mulig . ; -

- . endret situasjon, som gir ulik grad av
enkelte miljgskade. | tillegg er det hvor stor del miligforbedringer og eventuelle
delomrader av lokaliteten som blir -kan bli belastet m‘|IJ' belastn‘mger €

av virksomheten. 19 ger-
Endring gir st@rst End rlr_1g g.lr n?e
A, . | negativ virkning for
Samlede negativ virkning pa .
A . . verdien av ett
virkninger ett naturgitt objekt .
. . ) enkeltobjekt ut fra
i endret situasjon : .
dagens situasjon
Middels stor .
. Noe negativ
. Samlet negativ konsekvens .
Vurdering av . . konsekvens i forhold
| RS Huzarl il til naturtypeverdien
kozzrenk\?:ns naturgitt objekt pe
for miljgtema Begrunnelse Det er naturgitt objekt (hul eik) som pafgrer naturmangfoldet middels stor negativ
konsekvens sett i forhaold til dagens situasjon hvis forekomsten blir gdelagt som falge
av regulering i omradet.

Konklusjon

0 | 2

1 |

Ste@rst belastning for naturgitt objekt som er gitt forvaltningsmessig prioritet som hul
eik, ellers liten belastning pa apen kulturmark, skogdekket fastmark og seminaturlig

strandfastmark.

Hovedkonklusjon fra undersokelsene er det innenfor dette arealet som er undersokt er det registrert utvidet
naturtypeverdi i forhold til en enkeltforekomst — naturgitt objekt av stor- hul eik (4TL-HL og 4TS — QU),
denne forekomsten bar gis biologisk prioritet og forvaltes ut fra prinsipper «fri suksesjonsutvikling av selve tre-
substratety. Det er ellers ikke er registrert naturmangfold som er gitt utvidet forvaltningsprioritet ut fra
gjeldende instruks og mandatet som er brukt i denne naturtype kartleggingen i dette omrddet. Pa disse
arealenhetene er det ikke aktuelt G giennomfere skadereduserende tiltak, for G redusere den potensielle
negative virkning endringer i disse sonene kan ha for naturmangfoldet (naturtypeverdien- og funksjonsverdien)
— eller i influenssoner til arter som kan bli pavirket av menneskebetingede endringer i omrddet.

| tilfeller der det blir registrert naturtyper eller akologisk funksjonsomrdder som inneholder spesielt
hensynskrevende arter, jf. arter med nasjonal forvaltningsinteresse i naturbase. Sa kan endret arealbruk som
kommer i konflikt med disse gi grunnlag for innsigelse til arealplan iht. T-2/16.
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Tabell 23. Samlet omfang og konsekvens av endringer for naturmangfoldet innenfor selve tiltakssonen og i
influenssonen til areal innenfor eiendom 71/107, med og uten avbatende tiftak.

K-DA1, T32-11 SLk, NFO. Dekker areal i soner av eiendommen som kan bli pavirket av en mulig
endring av naturtilstanden i omradet.

Naturtyper
Funksjonsomrdder

+H++ +4+ ++ + 0 - - - —

Med a- tiltak
Uten a-tiltak

Omfatter naturtyper med tidligere seminaturlig eng og naturbeitemark dette er naturtype forekomster som
ikke har utvidet forvaltningsmessig betydning. Ut fra at det ikke er naturtyper eller arts- livsmiljo- akologiske
funksjoner med utvidet verdi forvaltningsmessig betydning og restaureringspotensialet er lite sa der det ikke
foresldtt skadereduserende tiltak innenfor dette delomrddet.

K-DAZ T33-3 (Te-3), NFO/FB+. Delvis innenfor deler av eiendommen som blir pdvirket av mulig
endring av naturtilstanden i omrddet.

Naturtyper
Funksjnnsomrtider Srrandsoneverdi

+444 +++ E + 0 - - - ———

Med a-tiltak
Uten a-tiftak ‘

Delomradet omfatter partier med strandfastmark uten lokaliteter med utvidet naturtypeverdi, og begrenset
forvaltningsmessig betydning i forhold til funksjonsverdi som viktig spredningskorridor for 34 arter. Det er
knyttet storre verdi ut fra lokalitetens verdi ut fra G vaere knyttet til strandsone som er gitt forvaltningsvekt.

N-DB3-T4-2, NFO. Dekker areal i soner av eiendommen som blir pavirket av en mulig endring av
naturtilstanden i omrddet.

Naturtyper
Funksjonsomrdder
- ++++ +++ ++ + 0 - ] } B

Med tiltak
Uten tiltak
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Delomrddet omfatter partier med skogdekket mark uten utvidet naturtypeverdi eller funksjonsverdi ut fra
grunntype- livsmilje- objekt, tilstand- eller dynamikk. Ut fra at det ikke er naturtyper eller arts- livsmiljo-
gkologiske funksjoner med utvidet verdiforvaltningsmessig betydning- sa der det ikke foreslatt
skadereduserende tiltak innenfor dette delomradet.

belastet.

NE-DB4-4TL-hl/ 4TS QU, NF1. Dekker areal i soner av eiendommen som kan bli pavirket av en mulig
endring av naturtilstanden i omrddet- men ut fra foreslatt reguleringsplan ikke blir negativt

Naturtyper

Funksjonsomrdder

- o B B

0

Med tiltak-
dagens plan

Uten tiltak- blir
belastet/gdelagt

Delomradet omfatter naturtypeobjekt med utvidet naturtypeverdi ut fra grunntype- livsmiljokvalitetog
naturtype-objekt verdi. Ut fra at denne naturtypeverdien er det foresldtt skadereduserende tiltak i form av
opprettelse av bevaringssone pad selve forekomsten og innenfor dette delomrddet.

Tabell 24. Sammenstilling av samlet konsekvens for dagens situasjon (Oa-alt.), situasjon ved naturlig suksesjon
uten endring (Ob-alt.), sammenlignet med utbyggingsalternativet (Alternativ |.), iht. metodikk fra Statens

vegvesen (2018).

Lokalitet Verdi Pavirkning
Alt-0a Alternativ 1

Delomrade KDA1 Noe Noe Ubetydelig | 0 ubetydelig
Seminaturlig mark med serlig lav kvalitet | verdi forringet (0) miljeskade
Delomrade KSDA?2 Noe Noe Ubetydelig | 1 minus (-) noe
Strandsone i Grensfjorden med lav kvalitet | verdi forringet (0) miljeskade
Delomrade NDB3 Noe Noe Ubetydelig | 0 ubetydelig
Fastmarkskogsmark i etablering verdi forringet (0) miljeskade
Delomrade NDB4 Stor Ubetydelig Ubetydelig | 0 ubetydelig

verdi endring (0) miljeskade

Page | 19



3.6

Verdisetting av 0-alternativet

Verdikategori

Bruksfrekvens

Kvalitet

Funksjon

Kartlagte og verdtsatte

friluftsomrader *

Verdikategori

Bruksfrekvens

Kvalitet

Funksjon

Ubetydelig verdi

® Mindre bruk

* Mindre attraktiv for
opphold

X

Noe verdi

-

Liten bruksfrekvens

Noe
opplevelseskvalitet

Noe nekkelfunksjon ut
fra beliggenhet

P

Allmenne interesser og friluftsliv i strandsonen

Middels verdi eller
forvaltningsprioritet

Middels bruksfrekvens

Middels
opplevelseskvalitet

Middels
nakkelfunksjon ut fra
beliggenhet

Egnet for en eller flere
enkeltaktiviteter eller
som er tilrettelagt for
spesielle aktiviteter
eller grupper

Y P

Stor bruksfrekvens

Stor
opplevelseskvalitet
eller symbolverdi

Spesiell ngkkelfunksjon
ut fra beliggenhet
Godt egnet for en eller
flere enkeltaktiviteter
eller godt tilrettelagt
for spesielle aktiviteter
eller grupper

Inngar som en viktig
del av et starre
friluftslivsomrade med
regional eller nasjonal
betydning

.

b
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Sveert stor verdi eller
hgyeste

forvaltningsprioritet

Svaert stor
bruksfrekvens

Sweert stor
opplevelseskvalitet
eller symbolverdi

Markaomrader

Svaert spesiell
nekkelfunksjon ut fra
beliggenhet

Svaert godt egnet for en
eller flere
enkeltaktiviteter eller
svaert godt tilrettelagt
for spesielle aktiviteter
eller grupper
Vesentlig del av et
starre
friluftslivsomrade med
regional eller nasjonal
betydning

b

F

Ikke klassifisert
friluftslivsomrade

Ubetydelig verdi

*  Mindre bruk

* Mindre attraktiv for
ferdsel

v

Rregistrerte friluftslivsomrader

Noe verdi

Liten bruksfrekvens

Noe
opplevelseskvalitet

Noe nakkelfunksjon
ut fra beliggenhet

v <

Middels verdi
(forvaltningsprioritet)

Middels
bruksfrekvens

Middels
opplevelseskvalitet
eller symbolverdi

Middels
nakkelfunksjon ut
fra beliggenhet
Lokal turrute *
Godt egnet for en
eller flere
enkeltaktiviteter

Viktige friluftlivssomrader

' 4

F

-

Svaert viktige

friluftslivsomrader

Stor verdi (hay

forvaltningsprioritet)

Stor bruksfrekvens

Stor
opplevelseskvalitet
eller symbolverdi

Spesiell
ngkkelfunksjon ut
fra beliggenhet
Lokale turruter med
stor lokal eller
regional betydning
Meget godt egnet
for en eller flere
enkeltaktiviteter
Sentral del av
sammenhengende
lokale eller regionale
nettverk av turruter

* Sveert stor
bruksfrekvens

*  Sveert stor
opplevelseskvalitet
eller symbolverdi

*  Svart spesiell
nekkelfunksjon ut
fra beliggenhet

* Lokale turruter med
stor regional eller
nasjonal betydning

* Sentral del av
sammenhengende
regionale eller
nasjonale nettverk
av turruter
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Planomradet er gitt falgende verdi delt i delomrader med utgangspunkt i topografiske avgrensninger:

e

'}
/
| \ Delomrade 4
P,
W\

Delomrade-3

Delomrade 1

Kartopplysninger N
Kilde for basiskart: Ekvidistanse Im

Dato for basiskart: Karmilestokk:  1:5000 m
Koordinatsystem:  ETRSS9.UTM-32N 0 n 55957

Hoydegrunnlag

Delomrade |

Bruksfrekvens: Dagens bruk av omradet er svart liten, og begrenser seg hovedsakelig til nzrliggende
fastboende og hytteeiere. Omradets beskaffenhet og manglende tilrettelegging tilsier at omradet i dag
har tilnermet ubetydelig verdi. Verdikategorien for delomradet verdisettes til ubetydelig verdi.

Kvalitet: Omradets romlige og visuelle kvaliteter innehar stort potensiale for a gjgre det attraktivt for
utstrakt opphold og bruk. Omradet har ogsa et urealisert potensiale for gode natur- og
kulturhistoriske opplevelsesverdier, bade med tanke pa visuell ramme, friluftsaktiviteter og lokal
historiefortelling. Verdikategorien for delomradet verdisettes til noe verdi.

Funksjon: Dagens funksjon er farst og fremst parkering tilknyttet bathus, gammelt ferjeleie/brygge pa
naboeiendom, samt stiadkomst for eksisterende vaningshus og fritidsbebyggelse pa tilstatende
eiendom. Det er ogsa mulighet for adkomst til friluftsomrader gst for planomradet. Verdikategorien
for delomradet verdisettes til ubetydelig verdi.

Konklusjon:

Til tross for at bruksfrekvens og funksjon begge er vurdert a ha ubetydelig verdi i 0-alternativet, anser
vi potensialet i kvaliteten sa hgyt at vi etter en samlet vurdering har valgt a verdisette totalen for
delomrade | til noe verdi.

Delomrade 2

Bruksfrekvens: Dagens bruk av omradet er svart liten, og begrenser seg til fritidsbruk av
eksisterende vaningshus. Verdikategorien for delomradet verdisettes til ubetydelig verdi.
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Kvalitet: Omradets romlige og visuelle kvaliteter er forst og fremst som en del av det overordnede
kulturmiljoet, samt naerhet til sje og relativt gode sol- og utsiktsforhold. Verdikategorien for
delomradet verdisettes til ubetydelig verdi.

Funksjon: Dagens funksjon vurderes a kun vaere knyttet til fritidsbruk av vaningshuset.
Verdikategorien for delomradet verdisettes til ubetydelig verdi.

Konklusjon:
Pa grunn av fritidsboligen og dens privatiserende natur, er den samlede verdivektingen av
friluftsverdier for delomrade 2 satt til ubetydelig verdi.

Delomrade 3

Bruksfrekvens: Dagens bruk av omradet er svart liten, og begrenser seg til sporadisk skjotsel av
dagens grunneiere. Verdikategorien for delomradet verdisettes til ubetydelig verdi.

Kvalitet: Omradets romlige og visuelle kvaliteter er forst og fremst som en del av det overordnede
kulturmiljget. Verdikategorien for delomradet verdisettes til ubetydelig verdi.

Funksjon: Dagens funksjon vurderes a kun vaere knyttet til eventuelle lagringsmuligheter i lave for
fritidsboligen. Verdikategorien for delomradet verdisettes til ubetydelig verdi.

Konklusjon:
Pa grunn av delomradets beskaffenhet, og manglende skjatsel over tid, er den samlede verdivektingen
av friluftsverdier for delomrade 3 satt til ubetydelig verdi.

Delomrade 4

Bruksfrekvens: Dagens bruk av omradet er svert liten, og begrenser seg til sporadisk
skjotsel/vedhogst av dagens grunneiere. Manglende tilgjengelighet og tilrettelegging vurderes a vaere
en avgjerende faktor for dagens begrensede bruk. Verdikategorien for delomradet verdisettes til
ubetydelig verdi.

Kvalitet: Omradets romlige og visuelle kvaliteter er forst og fremst knyttet til at delomradet er
elevert over gvrige delomrader, og potensielt utgjer et lokalt utkikkspunkt med en fleksibel
bruksflate. Men, ogsa dette preges av manglende tilkomstmuligheter ved at den mest apenbare
tilkomsten er forbi den private fritidsboligen innenfor delomrade 2. Verdikategorien for delomradet
verdisettes til ubetydelig verdi.

Funksjon: Vi kan ikke se at omradet innehar noen friluftsfunksjoner i dag, til tross for tidligere nevnte
potensiale. Verdikategorien for delomradet verdisettes til ubetydelig verdi.

Konklusjon:

Pa grunn av delomradets begrensede tilgjengelighet og manglende skjatsel over tid, er den samlede
verdivektingen av friluftsverdier for delomrade 4 satt til ubetydelig verdi.
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Pavirkning av |-alternativet for hvert delomrade:

Agde

Delomrade | Delomrade 2 Delomrade 3 Delomrade 4
Attraktivitet Forbedret Ubetydelig Forbedret Forbedret
endring
Areal Forbedret Forbedret Forbedret Forbedret
Tilgjengelighet | Forbedret Ubetydelig Forbedret Forbedret
endring
Forbindelse og | Forbedret Ubetydelig Forbedret Forbedret
sammenheng endring
Lydbilde Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig Ubetydelig
endring endring endring endring

Konsekvensgrad for hvert delomrade ved |-alternativet:

Delomrade Verdi Pavirkning | Konsekvensgrad | Begrunnelse
Delomrade | Noe verdi Forbedret Betydelig Planforslaget legger opp til
miljgforbedring et betydelig okt
(++) tilgjengelighet, bruks- og
opplevelseskvalitet for
allmennheten i et omrade
med liten grad av dette i
dag.
Delomrade 2 | Ubetydelig | Ubetydelig Ubetydelig Planforslaget videreforer
verdi endring miljeskade dagens bruk av omradet
0) som privat fritidseiendom,
men med noe tydeligere
avgrensning mellom privat
og felles/allment tilgjengelige
arealer.
Delomrade 3 | Ubetydelig | Forbedret Betydelig Planforslaget legger opp til
verdi miljgforbedring et betydelig okt
(++) tilgjengelighet, bruks- og
opplevelseskvalitet for
allmennheten i et omrade
med liten grad av dette i
dag.
Delomrade 4 | Ubetydelig | Forbedret Noe Planforslaget tilrettelegger
verdi miljgforbedring for en bedre adkomst til

(*+)

omradet, men medforer
ogsa en grad av privatisering
av omradet.
Privatiseringsgraden
bedgmmes til & vaere
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mindre enn ved
tradisjonelle fritidstomter,
da det i stor grad legges
opp til fellesskapslasninger i
uteomradene.

Konklusjon:

___

1- alternativet

Noe miljgforbedring (+) / Betydelig miljgforbedring

Delomrade 1 0
+)
Delomrade 2 0 Ubetydelig miljpskade (0)
Konsekvens for Noe miljgforbedring (+) / lig miligforbedri
a o mi +) / Betydelig mi ri
delomrader Delomrade 3 0 (+4) : - 8 mil ne
a Noe miljgforbedring (+ elig miljgforbedri
Delomride 4 0 e ng (+) / Betydelig miljgforbedring
(++)
Delomrade 4 er vurdert a ha "Noe miljgforbedring".
Begrunne hgy/lav Dette som f@lge av at omradet i mye stgrre grad enn i
vek‘tlegging av enkelte dag tilgjengeliggjgres, og at privatiseringsgraden
Avveininger delomrader reduseres som fglge av et sentralt fellesomrade og et
sterkt fokus pa fellesfunksjoner.
mlede virkninger
el ge Samlede virkninger vurderes positive.
. Samlet konsekvensgrad |Positiv konsekvens
Vurdering av
let k K Begrunnelse Tiltakene i planforslaget gker tilgjengeligheten og den
samlet konsekvens visuelle opplevelsen i strandsonen og omkringliggende
for I'I"Il|jﬁ-te ma arealer, samt tilrettelegger for en utstrakt bruk av
j Le
0 5 (+++++)

Uendret Sitl.laSjClI'llEndringer medfgrer en betydelig bedret situasjon for

allmenne interesser og friluftsliv i omradet.
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3.6 Sammenstilling av konsekvenser for alle klima- og miljgtema

| tabell nedenfor er det gjort en samlet vurdering av konsekvens for alle ikke-prissatte temaer. Dette
innebaerer en samlet vurdering av konsekvensgrad for hvert enkelt alternativ, samt vurdering av
hvilke avveininger som ligger til grunn for den samlede konsekvensgraden for de ulike alternativ, og
en rangering av alternativene.

Alternativer O-alternativet 1-alternativet
rderinger av konsekvens
Landskap 0 |Positiv konsekvens
Klima- og Kulturmiljg 0 [Positiv konsekvens
miljgtema Naturmangfold 0 Moe negativ konsekvens
Allmenne interesser ] IPositiv konsekvens

Av de 4 temaene som har blitt vurdert
er det for landskap, kulturmiljg og
naturmangfold jevne avveininger
rundt positive og negative
Begrunne vektlegging av konsekvenser av hvert tema. Det ene
temaene temaet som skiller seg spesielt ut er
allmenne interesser og friluftsliv, hvor
utbyggingsalternativet med klar
margin vektes 3 gi en bedret situasjon
enn ved O-alternativet.

Supplerende
vurderinger

Angaende naturmangfold er det vektet
at forekomsten med negativ
konsekvens har en svart begrenset
avgrensning. Selv om det i
Miljgdirektoratets veileder under
Andre avveininger vurdering av pavirkning og
konsekvensgrad av friluftsliv ikke
fremkommer et tydelig
vurderingsalternativ for graden av
privatisering, er dette alikevel vurdert
og avveid.

Rangerin Wurderes a vaere det foretrukne
g 8 alternativet

Evt Rangering Den samlede vurderingen og
vektingen av konsekvenser

sammenlignet med O-alternativet.

Begrunnelse for
rangering
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4 Avbgtende tiltak
4.1 Landskap

- Tydelige bestemmelser om hgyder, fargevalg og formsprak pa ny bebyggelse

4.2 Kulturmilje

- Legge inn bestemmelse om hvordan apning i steingjerde ved passasje av veg og stier skal
gjennomfores.

- Vurdere a speile over SPP4 pa motsatt side av vei og justere veilinjen mot BPH2 for a bevare
mest mulig av dagens steingjerde.

- Legge inn bestemmelse om viktige bygningsdetaljer som takutstikk/vindski, vinduenes
utforming og utfgrelse, kledning, bunnstokk osv, for a sikre en historisk lesbarhet.

- Eksisterende bygg som tidsvitne for tidligere landbruksdrift og historien om Teis Lundegaard
kan med fordel Iaftes frem og formidles ved bruk av infoplansjer for allmennheten.

4.3 Naturmangfold

- Sikre vern av hul eik
- Sikre at omrader som ikke benyttes til bebyggelse/tiltak bevares som naturomrader

4.4 Allmenne interesser i strandsonen og friluftsliv

- Rekkefglgebestemmelser som sikrer gijennomfaring av allmennfremmende tiltak i
friluftsomrader og strandsonen.

5 Virkning/konsekvens

Dersom planforslaget gijennomfares vil omradet tilferes 8 nye fritidsboligenheter pa den averste
flaten, samt 2 nye fritidsboligenheter der hvor dagens lave star. | tillegg vil friluftsomrader innenfor
planen rustes opp, og tas i bruk til utstrakt rekreasjon og friluftsliv bade for brukere av nye enheter
og allmennheten.

Omradet vil med stor sannsynlighet bli brukt mer, som vil forhindre at det vil gro igjen. En gkt bruk
vil oke sannsynligheten for at landskap og vegetasjon skjgttes og holdes i hevd, da det gkte antallet
brukere vil tvinge frem et behov for denne type vedlikehold.

De 8 fritidsboligene som representerer nye bygningsvolumer innenfor planomradet, plasseres alle i et
kultur- og landskapsomrade av liten verdi, men vil allikevel utgjore et sentralt element for
forbipasserende pa vei og sjg. Tiltakene i allmenne/fellesomrader er med pa a binde gammel og ny
bebyggelse sammen med landskapets kulturhistoriske elementer som en helhet.
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