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SAMMENDRAG

Man gnsker a realisere eiendommene Agnefestfeien 42, 44, 46, 48. Disse utgjer
BKS1 og BKS2 i gjeldende reguleringsplan. Her er de merket som BK1-3.

BK4 utgjer eksisterende 6-mannsbolig.

For BK1-3 tenker en seg rekkehus, hovedsaklig i 2 etg. iht. illustrasjon vist i fig.1.
Man har planlagt for oppdeling av bygningsmassen i 3 delomrader der det
planlegges nye boenheter, med luft/grentomrader mellom. Dette mener man vil
veere langt mer realistisk a fa gjennomfert enn dagens plan med massive
boligblokker i inntil 4 etg. Deler av bebyggelsen kan veere med horisontaldelte
boenheter, evt. utleiedel. Det er her (BK1-3) planlagt for 15-20 boenheter. Man
mener at bade marked og omgivelser her tilsier et konsept som her skisseres. Dette
vil ogsa harmonere langt bedre med eksisterende bebyggelse i omradet.
Planomradet er bade i kommuneplanen og gjeldende reguleringsplan avsatt til
boligbebyggelse.

Parkering, renovasjon og lekearealer er planlagt Igst innenfor planomradet.
Tidligere har man altsa planlagt omradet for blokkbebyggelse (hayere utnyttelse og
massive volumer). Dette kan jo veere fornuftig pga. sentrumsnaerheten, men det er
ingen tvil om at det som her foreslas er langt bedre tilpasset naboer/omgivelser og
omkringliggende landbruksomrader. Neerhet til skole, idrettsanlegg mm. gjer ogsa at
dette konseptet er langt bedre tilpasset f.eks. smabarnsfamilier.

Konsekvensen av foreslatte reguleringsendring er faerre boenheter, men med langt
hgyere bokvalitet og bedre mulighet for realisering.

Planomradet er pa totalt 5.463m?, s med inntil 26 boenher totalt, inkl. eksisterende
6-mannsbolig (min.19), vil dette sentrumsnaere arealet fortsatt ha en relativt hgy
utnyttelse, sammenliknet med andre sentrumsnzere arealer i Lyngdal.
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2 BAKGRUNN

2.1 Hensikten med planen

Man gnsker a realisere eiendommene Agnefestfeien 42, 44, 46, 48. Disse utgjgr
BKS1 og BKS2 i gjeldende reguleringsplan. | stedet for store/massive boligblokker
som dagens plan tilsier, snsker man na en lavere utnyttelse som er bedre tilpasset
ettersparsel/marked og omgivelser. Dette mener man vil veere langt mer realistisk a
fa giennomfart enn dagens plan.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Tiltakshaver : Norgesbygg Ser AS, Ragsslyngbakken 2, 4513 Mandal
Plankonsulent : Lategne Eiendom AS, Gismergyveien 89, 4515 Mandal
Hjemmelshaver : Agnefestveien AS, Agnefestveien 48, 4580 Lyngdal
(gnr.168 / bnr.87,90,92).

Oversikt over ovrige berorte eiendommer
Gnr.168 / bnr.92 og 97 : EHI Norge AS, Rgsslyngbakken 2, 4513 Mandal
Gnr.172 / bnr.1 : Myran AS, C/o Terje Rom Kirkeveien 20
Gnr.168 / bnr.47 (6-mannsbolig) ;
S1: Tony Augland Egeland, Agnefestveien 40F.
S2 : Anita Kristin Larsen og Stig Nuth, Agnefestveien 40E.
S3 : Karen Iren og Per Vidar Edvardsen, Agnefestveien 40D.
S4 : Linda Aas, Agnefestveien 40C.
S5 : Magnhild Berdine og Kjell Sigurd Lunde, Agnefestveien 40B.
S6 : Per Skjalg Hgiland, Agnefestveien 40A.
Gnr.295/ bnr.2 : FV.K-401

2.3 Tidligere vedtak i saken

| denne konkrete plansaken er det fgr oppstart ikke gjort politiske vedtak, men
kommunens administrasjon v/planetaten har gjennom referat fra oppstartsmeotet
tilbakemeldt at planinitiativet anbefales.

2.4 Utbyggingsavtaler
Det skal igangsettes forhandlinger om utbyggingsavtale, pga. fortau.

2.5 Krav om konsekvensutredning?

| samrad med planetaten i kommunen har man vurdert at dette planarbeidet ikke
utlgser krav om konsekvensutredning (KU) etter plan- og bygningsloven og forskrift
om konsekvensutredninger. Planen faller ikke inn under §2 som alltid skal utredes.
Ingen merknader til oppstart av planarbeidet tilsier heller KU, og omradet er avsatt til
boligformal, bade i gjeldende reguleringsplan og kommuneplan.
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3 PLANPROSESSEN

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart

Oppstart av planarbeidet ble varslet i lokalavisen «Lister» lgrdag 15.01.22 (fig.2).

Merknadsfrist 14.02.22.

OPPSTART AV PLANARBEID

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-3 og 12-8
varsles oppstart med arbeid av detaljregulering for Gnr./
Bnr. 168/47, 168/87, 168/90, 168/92, 168/97, 172/1,
295/2, Agnefestveien 40,42,44,46,48, Lyngdal kommune.

Lategne Eiendom AS er utferende konsulent pa vegne av
Norgesbygg Ser AS. Formalet med detaljreguleringen er
a omregulere omradet ser for eksisterende 6-mannsbolig
(Agnefestv.40) fra boligblokker med hey utnyttelse fil
konsentrert smahusbebyggelse med lavere utnyttelse/
volum. Dette mener man vil gi bedre lesninger og passe
bedre inn i omradet. ™~ “ r—

-
-

Kartutsnitt viser avgrensning
(tykk sort/stiplet strek) av det
omradet som skal opp til de-
taljregulering. Det er vurdert
konsekvensutredning, men
sammen med planetaten i
Lyngdal kommune, er det
konkludert med at planen
ikke faller inn under vilkdrene
for slik utredning.

[ -

Naboer, grunneiere, offentlige heringsinstanser
og andre interessegrupper blir varslet direkte.

Innspill kan sendes {il
Lategne Eiendom AS v/Aril Larsen, Gismeroyveien 89,
4515 Mandal, evt. pr. mail til aril@lategne.no

innen mandag 14.02.22.

Nzermere informasjon fas

hos Lategne Eiendom AS

v/ Aril Larsen -
(mob 913 22 832) .

Evi. se kommunenes

hjemmeside for mer L A T E G N E

informasjon. EIENDOM

Fig.2. Varslingsannonse

| tillegg ble naboer og hgringsinstanser varslet direkte med varselbrev (se vedlagte

varselbrev og varslingsliste). Dette inkluderte ogsa stedlig vel-forening.

Kommunens planavdeling serget for varsling til interne rad/utvalg i kommunen, bl.a.
eldrerad, Rad for personer med nedsatt funksjonsevne og barnas talsperson, samt

kunngjering pa kommunens nettside.
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4 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

4.1 Overordnede planer

Nasjonale fgringer for sentrumsnaere omrader tilsier hgyere/bedre utnyttelse, enn
dagens eneboliger.

| kommuneplanens arealdel fra 2015 er omradet avsatt til boligbebyggelse. Videre
fremgar det at reguleringsplan skal gjelde for omradet.

Foreslatte reguleringsendring vil veere i trad med overordnede planer, bestemmelser
og retningslinjer, bAde kommunale, regionale og statlige.

4.2 Gjeldende reguleringsplan

| gjeldende reguleringsplan er omradet avsatt til «Konsentrert smahusbebyggelse»,
men bestemmelser/ beskrivelse angir blokkbebyggelse. Dette gnsker man na a
endre til mer typisk konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus/fleremannsboliger).
Man mener dette vil passe langt bedre inn i omradet, og vaere bedre tilpasset

markedet i kommunen).
o 0 I_.f ﬁaa’;

68 38A
&

(il

Fig.3. Eksisterende reguleringsplan (Agnefestveien 40-48, gnr 168, bnr 87, 90, 97 og 47 )
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4.3 Tilgrensende planer

Omkringliggende arealer rundt planomradet inngar i kommuneplanens arealdel.
Lenger nord har man detaljreguleringsplan for Stasjonsgata forretningsomrade, og
pa nord/gst- siden av Agnefestveien omradeplan for Berge skole- og idrettsomrade.

4.4 Temaplaner

Da denne detaljreguleringen er innenfor begrensningene i navaerende
reguleringsplan, anses relevante temaer som belyst i denne, bade nar det gjelder
div. temakart og kommuneplan.

4.5 Statlige planretningslinjer/rammer/faringer
Aktuelle forhold for denne planen vil veere :
¢ Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming.
e Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging og
klimatilpasning.
e Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge.
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5 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE

FORHOLD Her beskrives relevante egenskaper ved selve planomrédet og
omgivelsene (influensomrader).

5.1 Beliggenhet
* Beliggenhet
Planomradet ligger like segr for Alléen sentrum, mot Rosfjordsanden.

/

-

Fig.4. Beliggenhet planomrade (ref.marker)

* Avgrensning og storrelse pa planomradet
Planomradet avgrenses av Agnefestveien mot vest, og ellers samme
avgrensning som naveerende reguleringsplan, ca.5,5 da. (se fig.5).

Side 8 av 30 Detaljregulering for xxxxx PlanID xxxxxx



PLANOMRADE
AREALZ ca. 5463m?

Fig.5. Avgrensning planomrade.

5.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Dagens bruk av omradet er en relativt ny 6-mannsbolig helt i nord, og ellers 4
eneboligtomter som baerer preg av forfall. Mot sgr/gst grenser man mot
landbruksomrader.
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Fig.6. Dagens situasjon (f/yfoto)

5.3 Stedets karakter

Eksisterende gamle eneboliger ligger sammen med 6-mannsboliger pa rekke
langs Agnefestveien, ca. 12m fra vegmidte. Eneboligene er i 2 etasjer + kjeller,
og tidstypiske fra 50-tallet.

Fig.7. Planomrade, sett fra nord/vest
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Fig.8. Planomrade, sett fra s@r/vest

5.4 Landskap
Omradet bestar av eneboligtomter med plener som grenser til omkringliggende
landbruksomrade mot gst. Det er sma hgydeforskjeller innbyrdes og omradet rundt
er tilneermet flatt. Det er ingen vegetasjon med unntak av plenene (inkl. busker/traer)
og de omkringliggende jordene. Det er heller ingen bekker eller vann i naerhetene.
Omradet ligger solrikt til, ca.7 m.o.h..

it

Fig.9. Planomrade (til hzyre) sett fra sar.

5.5 Kulturminner og kulturmiljo
Hverken bygninger eller landskap i planomradet, eller tilgrensende omrader har
bevaringsformal. Det er heller ikke registrert andre kulturminner.

5.6 Naturverdier

Byggeomradet er pa flaten, og i bestar i dag stort sett av tun og plen til eksisterende
boligbebyggelse.
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5.7 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader
Omradet bestar av private uteomrader til eksisterende boligbebyggelse, og har
saledes ingen allmenn interesse som rekreasjonsomrader.

5.8 Landbruk

Det er ikke landbruksarealer i planomradet. Landbruksomradet pa s@r/@st-siden har
stort sett blitt brukt til gressproduksjon, etter at det i flere ar ble brukt til produksjon
av bartraer. Det er i dag en «buffersone» pa ca.4m fra byggegrense for
boligbebyggelse til LNF-areal.

5.9 Trafikkforhold

Fylkesvei 401 med fartsgrense 50 km/t gar forbi planomradet.

I tillegg til avkjersel pa nordsiden av planomradet, fra 6-mannsboligen, er det i dag 4
avkjgrsler fra eksisterende enboliger.

Det kommer G/S-vei fra sgr pa gstsiden av FV. Sgr i planomradet er det fortau over
til vestsiden av FV, hvor G/S-vei fortsetter nordover.

Mellom 6-mannsboligen og FV401 (Agnefestveien) er det opparbeidet fortau (er
regulert fortau ogsa s@rover langs hele planomradet, pa gstsiden av FV).

5.10 Barns interesser

Det er pr. i dag ikke anlagt omrader for lek og aktiviteter i planomradet.
Planomradet ligger i et etablert boligstrak med naermeste kvartalslekeplass i
Hamran ca. 110m fra omradet (fig.10). Lyngdal stadion er kun 250m
unna.Det er gang- og sykkelveg helt frem til planomradet. «Badeland» er i
sykkelavstand fra planomradet, og med gode parkeringsmuligheter.

Fig.10. Utsnitt fra kommuneplanen som viser Kvartalslekeplass
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5.11 Sosial infrastruktur
Planomradet er sentralt lokalisert i kommunen og lett tilgjengelig. Skole og sentrum
(med bl.a. kino og bibliotek) er i gangavstand (ca.600m).

5.12 Universell tilgjengelighet
Relativt flatt terreng og atkomst, bade for kjgrende og gaende.

5.13 Teknisk infrastruktur

Vann- og kloakknett med kapasitet ligger i naerheten. Det samme gjelder
overvannsnett. AEN har etablert hgyspentanlegg og lavspent anlegg i omradet.
(Hayspent jordkabel vist som r@de stiplet streker i kartet nedenfor, 230V jordkabel
vist som stiplet bla streker og 230V luftnett vist som heltrukket bla streker i kartet).

Fig.11. Kart fra Agder Energi Nett AS (AEN) som viser hayspent- og lavspentanl.i omr..
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5.14 Grunnforhold
Grunnen bestar av lesmasser fra breelvavsetninger i fglge databaser.
Grunnvannet star relativt hgyt i omradet. Se ellers vedlagte rapporter/utredninger.

5.15 Steyforhold

Det er tidligere (2016) utarbeidet stgyrapport fra Sinus 8 (se vedlegg). Planlagte
bygg og en del uteplasser ligger i gul stgysone. Rapporten beskriver naermere
skjermingstiltak. Ny rapport er utarbeidet 05.12.22.

5.16 Luftforurensing
Det er ikke kjente utfordringer knyttet til luftforurensing i planomradet.

5.17 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Ifom. detaljreguleringen fra 2018 ble det utarbeidet en ROS-analyse som munnet ut
i seerskilte vurderinger av Radon, Stagy og avstand til landbruksomrader. Dette er
naermere beskrevet i planbeskrivelsen fra 2018.

Man har na ogsa vurdert evt. forurenset grunn etter planteskoledrift i neeromradet.
Det samme gjelder flomfare, marin leire, grunnforhold og overvann.

Side 14 av 30 Detaljregulering for xxxxx PlanID xxxxxx



6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

6.1 Planlagt arealbruk

Arealregnskap/matrise som viser arealer til de ulike formalene :

Formal Beskrivelse av formal Areal

Planen inneholder falgende formél (PBL. § 12-5):

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse Konsentrert smahusbebyggelse 2952 m?

Renovasjonsanlegg Plass for nedgravd anlegg 22 m?

Andre typer bebyggelse og anlegg Nettstasjon 25 m?

Anlegg Lekeplass 239 m?

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veger Kjareveg, fortau, annen veggrunn og P-plasser 1393 m?

Gronnstruktur

Private grentomrader Ordineere 832 m?

Planen inneholder falgende hensynssoner (Pbl. § 12-6):

Sikringssone

Hensynssoner Frisikt InkI.
TOTALT | 5.463 m?

Fig.12. Tabell med aktuelle formal og hensynssoner
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Fig.12. Plankart (vises ogsa som eget vedlegg)
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6.2 Reguleringsformal, utforming og utnyttelse bebyggelse

6.2.1 Boligbebyggelse

Arealer avsatt til bolig-formal er definert som konsentrert smahusbebyggelse, og
planlagt som vertikaldelte boenheter, med evt. sekundeerleilighet for BK1-3 (ref.
fig.13 nedenfor). BK4 bestar av eksisterende 6-mannsbolig. Ny bebyggelse i BK1-3
er planlagt utfra 2 fulle etasjer, med mulighet for 3 etasjer i BK2, evt. i kombinasjon
med takterrasse (se fig.15). Maks 2000m? BYA totalt for BK1-3, inkl. ngdvendige P-
plasser. Min.15 boenheter i BK1-3 (maks. 20), inkl. evt. sekundeerleiligheter.

Noen av boenhetene ma pga. plassbegrensningene pa bakkeplan veere
horistontaldelte, noe som vil gi en viss variasjon av leilighetstyper/starrelser. Ulike
starrelser pa delomradene vil ogsa medfare variasjon av boligtyper.

Fig.13. Figur som viser eksempel med 13 enheter i plan pd BKS1-3,
grunnmodeller 6,5x14,5m og 7,2x13m (+ flere boenheter i hoyden).
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Fig.15. lllustrasjon av typisk bebyggelse i BK2 (mulighet for 3 etg.).

Pafglgende illustrasjoner viser sol/skygge- animasjoner, for maks. utnyttelse av
hgyder/volum
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Fig.16. Sol/skygge-illustrasjon, 21.mars kl.09

Fig.17. Sol/skygge-illustrasjon, 21.mars kl.12

Fig.18. Sol/skygge-illustrasjon, 21.mars kl.15

Fig.19. Sol/skygge-illustrasjon, 21.mars kl.17
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Fig.20. Sol/skygge-illustrasjon, 21.juni k.09

Fig.21. Sol/skygge-illustrasjon, 21.juni kl.12

Fig.22. Sol/skygge-illustrasjon, 21.juni kl.15

Fig.23. Sol/skygge-illustrasjon, 21.juni kl.18
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6.2.2 Nettstasjon

Effektbehovet er opplyst a veere starre enn det som lar seg forsyne fra eksisterende
lavspentanlegg. Man har derfor innregulert plass til nye nettstasjon i planomradet,
utenfor nordvestre hjgrne av BK3. Denne bygges iht. krav fra leverander og
gjeldende lover/forskrifter.

6.2.3 Renovasjonsanlegg
| omradet skal det tilrettelegges for nedgravd/felles renovasjonsanlegg for BK1-3.
Omradet rundt vil ogsa bli tilrettelagt mht. plass for renovasjonsbil til & kjgre inn,
posisjonere seg for tamming og kjgre ut pa hovedvei igjen etter fullfart oppdrag.

e T i

Fig. 24 Eksempel p& et semi-nedgravd renovasjonsanlegg.

6.3 Boligmiljo/ bokvalitet

Det er lagt vekt pa a fa til et godt bomiljg. Planomradet er sveert sentralt lokalisert i
kommunen med lett tilgjengelige friluftsomrader. Det er ikke langt til utmark og G/S-
vegen farer ogsa til rundigypa opp Avesland til «cManen» og videre ned til
Rosfjorden. Det er ogsa flere mulige gang- og sykkeltraséer opp pa estsiden for
planomradet. Det unike med planomradet er altsa bla. umiddelbar neerhet til store
tur- og rekreasjons-omrader, samtidig med sentrumsnaerhet og kort avstand til
sjgen. Alle boligene vil fa gode solforhold med gjennomgaende @stlig/vestlig
orientering.

6.4 Parkering

Det er avsatt plass til felles gjesteparkerings-plasser langs innsiden av fortau. Man
ma kjgre inn i planomradet via felles avkjersel for & na disse. @vrige P-plasser (ogsa
sykkelparkering) lgses innenfor formal boligbebyggelse, og iht. kommunale normer.

6.5 Tilknytning til infrastruktur

Overvannsnett finnes i neerheten. Overvannet ma enten ledes ned i grunnen slik det
gjeres i dag, eller via rgr til kanalen i gst. Det er lagt inn rekkefglgekrav om naermere
utredning av temaet, for igangsettingstillatelse kan gis. Alle kommunale ledninger
som evt. bergres av utbyggingen ma ivaretas eller bygges om.

Det nye strambehovet vi medfare ekstra/ny trafo. Hayspent i bakken over
planomradet ma legges om. Se ellers pkt.5.13.
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6.6 Trafikklosning

| forhold til dagens I@sning med 4 avkjarsler til Agnefestveien fra eneboligene, er
dette nd samlet til 1 oversiktlig avkjgrsel, midt i planomradet.

Fortau utenfor 6-mannsboligen forlenges sarover gjennom hele planomradet.

Det kommer G/S-vei fra sgr pa gstsiden av Agnefestveien. Sar i planomradet er det
fortau over til vestsiden av FV, hvor G/S-vei fortsetter nordover.

6.7 Planlagte offentlige anlegg
Fortau og «Annen veggrunn- tekniske anlegg» er planlagt som offentlige.

6.8 Miljsoppfalging

Planforslaget er utarbeidet bl.a. med tanke pa gkte utfordringer som felge av
klimaendringer (flom, overvann mm). Det er ikke plassert nye bygg for beboelse
som kan veere utsatt for flom. Planbestemmelser og tekniske planer vil bl.a. ha fokus
pa overvannsproblematikk, og giennomfaring av plan vil sikre dette pa en forsvarlig
mate.

Det er ikke fiernvarmenett i omradet.

6.9 Universell utforming

Etter gjennomfaring av plan vil planomradet fortsatt vaere relativt flatt, og med
universelt tilpasset atkomst, bade for kjgrende og gaende.

Min. 50% av boenhetene i BK1-3 skal utformes som «tilgjengelige» boenheter.
Universell utforming av byggverk og uteomrader styres ellers av ordinaere
forskriftskrav.

6.10 Uteoppholdsareal/ lekeplass

BG2-4 er planlagt som felles grantomrader for beboere i BK1-3, mens BG1 er tenkt
som private grantomrader/hager for beboere i BK1-3. Det vil sdledes vaere plass for
uteomrader og evt. balkonger pa begge sider av boenhetene (gst/vest), utfgres iht.
stgyrapport. BG4 blir mer et «restareal», men kan kanskje ha noen planter (ikke
egnet til uteopphold).

Starrelse pa uteomradene vil veere iht. kommunens normer/retningslinjer.
Planbestemmelsene inneholder rekkefalgekrav om godkjent utomhusplan som bl.a.
skal vise neermere detaljer av uteoppholdsarealer, lekeplass og fellesarealer.
Lekeplassen folger kommunens retningslinjer mht. opparbeidelse og utstyr.
Plassering av lekeplassen er etter 1.gangs-behandlinga flyttet til nord/vest for ny
bebyggelse (ikke mellom bygg). Dette gir bra solforhold og staybeskyttelse, samt
okt lekeareal. Neerliggende bygg har kun 2 etg.. (lavere enn midtbygget pa 3 etg.).
Plasseringen sikrer gode solforhold pa store deler av lekeplassen hele dagen (se
sol-/skygge-illustrasjoner, fig.16-23).

Det vil veere relativt kort avstand til andre/stgrre lekearealer i naeromradet.

Se ellers ny stgyrapport fra Cowi (05.12.22) vedr. uteoppholdsarealer og lekeplass.

6.11 Landbruksfaglige vurderinger

Det er ikke endringer i formal i forhold til 2018-planen, og byggegrense/buffersone
mot landbruksarealene er opprettholdt. | tillegg har man na sikret dette ytterligere
ved a regulere inn en sammenhengende gragnnstruktur-stripe utenfor alle nye
boenheter (BK1-3).
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6.12 Kollektivtilbud
Planomradet har umiddelbar naerhet til Agnefestveien og fortau/GS-vei, og
derigjennom bussforbindelse.

6.13 Plan for avfallshenting
Areal for renovasjon er avsatt iht. plankart. Det er tenkt nedgravd Igsning tilsvarende
flere andre prosjekter i kommunen. Se ellers pkt.6.2.3.

6.14 Avbgtende tiltak/ losninger ROS
Radon : Styres av forskriftskrav

Stay : Det er lagt inn rekkefglgekrav om stgyskjerming av boenheter, uteomrader og
lekeplass, samt bestemmelser om stille side og plassering av soverom. Det vises
ellers til utarbeidet stayrapport fra Cowi (05.12.22). Innendgars lydforhold og evt.
fasadetiltak detaljprosjekteres i byggesak, nar endelige planlgsninger og
vindusarealer er bestemt.

Avstand landbruksomrade : Det er regulert inn ekstra «Grgnnstruktur»-omrade som
buffersone.

Det er videre lagt inn rekkefalgekrav vedr. evt. forurenset grunn etter planteskoledrift
i neeromradet. Det samme gjelder overvann.

Se vedlegg for vurderinger vedr. marin leire, grunnforhold og flomfare.

Grunnen forventes i utgangspunktet & besta av gode, faste grunnmasser egnet for
tiltak. Bortgraving av masser for fundament / ringmur eller kjeller, vil fierne uegnede
masser og masseutskifte disse. Dette detaljprosjekteres i byggesaken, men
vedlagte geotekniske rapport redegjgr neermere for disse forholdene.

Se ogsa vedlagte vurdering vedr. flomfare.

6.15 Rekkefalgebestemmelser
Falgende forhold har rekkefalgekrav i planbestemmelsene :
e Utomhusplaner
e Tekniske planer
o Redegjarelse/utsjekk av evt. forurenset grunn
o Kvartalslekeplass

o Utfgrelse staytiltak

o Utfgrelse tekniske anlegg
e Opparbeidelse lekeplass
e Renovasjonsanlegg

o Gjesteparkering

e Fortau
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7 KONSEKVENSUTREDNING

Reguleringsplanen er ikke konsekvensutredningspliktig.

Planen faller ikke inn under §2 (i forskrift om konsekvensutredninger) som alltid skal
utredes. Ingen merknader til oppstart av planarbeidet tilsier heller KU, og omradet er
allerede avsatt til boligformal, bade i reguleringsplanen fra 2018 og i kommuneplan.

8 VIRKNINGER/KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

8.1 Stedets karakter

Det er lagt opp til tilneermet flatt tak og 2 etasjer pa ny bebyggelse, med
mulighet for 3 etasjer i det midterste delfeltet. Byggehayder vil ikke overskride
eksisterende mgnehgyder, men takform vil veere annerledes enn dagens som er
dominert av saltak (se div. foto i §5). Man har na lagt opp til mer moderne
arkitektur, noe som vil vaere helt naturlig for slike sentrumsnaere boligbygg, og
ogsa mer i trad med nye leilighetsbygg/boligblokker like nord for planomradet.

Fig.25. 3D-illustrasjon som viser bygningsvolum med maks utnyttelse -

8.2 Trafikkforhold

Det er tidligere i forrige planprosess veert diskutert mulighet for ekstra gangfelt over
til Lyngdal stadion mm.. Med etablering av fortau langs hele planomradet og
eksisterende gangfelt i sgrlig del, kan vi vanskelig se det vil veere behov for
ytterligere overganger, far evt. landbruksomrader pa gstsiden skulle bli utbygd en
gang i fremtiden. | tillegg har Kiwi-tomten (like nord for planomradet) rekkefaglgekrav
om ekstra gangfelt. Vil nok ogsa vaere vanskelig med aksept for flere gangfelt hos
Fylkeskommunen (SVV). Ellers blir det jo na sammenhengende fortau langs hele
planomradet (pa ostsiden av Agnefestveien).

8.3 Jordressurser/ landbruk

Boligene og resten av feltet har eksistert i mange ar uten konflikt med landbruket.
Da det ikke er endring i formalelene her, og man na reduserer antall boenheter som
kan tillates i omradet, antas at dette vil fungere like bra i fremtiden. Dersom bruken
av landbruksomradet skulle forandre seg vesentlig, kan selvfglgelig konfiktnivaet bli
annerledes, men lite trolig da disse landbruksomradene er eid av aktgrer som ikke
selv driver landbruk, og sentrumsnaerheten gjer at det ikke vil veere usannsynlig at
disse landbruksomradene bli omregulert en gang i fremtiden.
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8.4 Avveining av virkninger

Det vil bli feerre boenheter med denne omreguleringen (i forhold til
reguleringsplanen fra 2018), men likevel fortsatt en forsvarlig utnyttelse av slikt
sentrumsneert areal. Bedre mulighet for realisering og bedre tilpasning til
omkringliggende bebyggelse ansés som sveert positivt.

Oppdeling av bygningsmassen som fig.25 viser, og begrensede byggehgyder,
gjer at denne fortettingen er bedre tilpasset omgivelsenes bygningsvolum enn
tidligere planlagte boligblokk med 56 leiligheter og 4 etasjer (se illustrasjon
under).

Fig.26. illustrasjon av tidligere planlagte blokkbebyggelse med 56 leiligheter.

Figurene nedenfor viser illustrasjoner av mulig bebyggelse, sammenstilt med eksist.
bebyggelse i nord (6-manns), 10m mellom byggegrensene.

— SANAD A e ST SR s s "
Fig.27. illustrasjon av ny rekke i nord (BK3), sammenstilt med eksist. 6-manns (BK4), sett fra
Agnefestv.

Fig.28. illustrasjon av ny rekke i nord (BK3), sammenstilt med eksist. 6-manns (BK4), sett fra
ost.
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9 MERKNADER, KOMMENTARER

Det er mottatt 10 merknader ifbm. oppstartsvarselet (se vedlegg) :

1.

Agder Energi Nett AS.
Var kommentar : Er ihensyntatt i planforslaget.

Statsforvaltereren i Agder

Var kommentar : Er tatt til etterretning i planarbeidet. Nar det gjelder
byggegrense mot landbruksomrader er disse uforandret i forhold til
naveerende plan fra 2018. Man har i tillegg endret formal fra «bolig» til
«grgnnstruktur» i gjeldende for hele buffersonen.

Agder fylkeskommune.
Var kommentar : Er ihensyntatt i planforslaget.

Rad for personer med funksjonsnedsettelse.
Var kommentar : Er ihensyntatt i planforslaget.

Eldrerad.
Var kommentar : Kun info.

Renovasjonsselskapet for Farsund og Lyngdal AS.
Var kommentar : Er ihensyntatt i planforslaget.

Linda Aas (nabo).
Var kommentar : Se mailsvar (ved|.7b).

Torleif Hjalmar @vsteland (nabo).

Var kommentar : Se §8.2. Nar det gjelder fartsgrense, ma dette handteres av

AFK.

Per Vidar Edvardsen (nabo).

Var kommentar : Bygg neermest nr.40 har kun 2 etg., og blir min.8m fra. Se

ogsa §8.2 vedr. gangfelt.

10. Arild Westmoen (nabo).

Var kommentar : Det er ikke planlagt ny vei pa gstsiden i planomradet

Barnas talsperson er ogsa varslet om planarbeidet, og har ikke kommet med
merknader.

Avsluttende kommentar til merknader fra oppstartsvarselet :
Generelt mener man at innkomne merknader i hovedsak er ivaretatt i dette
planforslaget.
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Etter 1.gangs-behandling er det mottatt 5 innspill til planforslaget (se vedl.):

1. Statsforvalteren i Agder.
Var kommentar : Man har endret planforslaget mht. plassering av
lekeplassen, for bedre solforhold og steyskjerming, og ikke sa inneklemt mot
hgyt bygg i midten. Er ogsa blitt noe starre (og betydelig st@rre enn
kommunens norm for slike lekeplasser). Det ligger ogsa inne rekkefglgekrav
vedr. kvartalslekeplass.
Mer enn 50% av arealer for lek vil ha sol kl.15 ved varjevndagn (21/3). Se
ellers soldiagrammene i pkt.6.2.1 (fig.16-23).
Ogsa trafikksikkerhetsmessig vil denne plasseringen veere bedre.

Fig.29. lllustrasjon av lekeplassen som viser mulig plassering av lekeutstyr og
sittebenker/bord.

Ellers har man ogsa etterkommet Statsforvalterens merknader om ny
steyrapport (i stedet for rekkefalgekrav om ny rapport) og innlemmet dette i
bestemmelser/rekkefolgekrav.

Nar det gjelder merknad om mer felles parkering og lavere
parkeringsinndekning, mener vi dette ikke vil passe inn i valgt konsept her.
Vil vel heller ikke gi noen seerlig arealgevinst, uten at man naermest gar
tilbake til opprinnelig plan som det er enighet om & endre na. Vi har fulgt
kommunens norm mht. parkeringsinndekningen.

Vedr. uteoppholdsarealer vil ngdvendigvis en del av «gule» omrader ikke
bebygges (inngar i tun, parkering, terrasser, plen mm.) siden det ligger
begrensninger i reguleringsbestemmelsene pa BYA. Man skal ogsa forholde
seg til kommunens krav til uteoppholdsarealer.
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Agder Fylkeskommune.
Var kommentar : En del av de samme merknadene som fra Statsforvalteren
(se pkt. over)..

NVE.
Var kommentar : Se ny geoteknisk rapport (vedlagt)

Eldreradet.

Var kommentar : De gnsker hgyere utnyttelse ved at det bygges hgyere,
gjerne inntil 6 etasjer. Vi henviser til begrunnelse innledningsvis i
planbeskrivelsen vedr. valgte konsept, og mener ellers det vil gi store
utfordringer mht. utearealer, parkering mm..

Rad for personer med funksjonsnedsettelse.
Var kommentar : Mye av det samme som fra eldreradet.

Avsluttende kommentar til endringene etter 1.gangs-behandling :

Naboene i eksisterende 6-mannsbolig vil fa lekeplassen tettere innpa, men bygg vil
ligge lenger unna enn opprinnelig planforslag. Lekeplassen er jo ogsa kun beregnet
for beboere i BK1-BK3 (15-20 boenheter) og beregnet for de minste barna (eldre
barn gar til kvartalslekeplassen i neerheten), slik at det blir begrenset med stay her.
Man har ogsa spart igjen en buffersone mellom lekeplass og utearealer foran 6-
mannsboligen (gr@nnstruktur).

Hovedendringene i plankart :

N =

o0k w

Lekeplass : Endret plassering (bedre solforhold). Starre. Stgyskjermet.
Mindre avstand mellom BK2 og BK3 (6m, som mellom BK1 og BK2).
Tidligere Lek-areal her legges til grennstruktur.

Mer avstand mellom BK3 og BK4.

Forskjavet omrade for renovasjonsanlegg noe (mot sar), pga. frisikt.
Omrade for nettstasjon forskjavet noe (mot se@r) pga. lekeplass.
Inntegn. steyskjerm i plankart.
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10 VEDLEGG

¢ Merknader fra hgringsinstanser og naboer (bade til oppstartsvarsel (10 stk.) og
hgring etter 1.gangs-behandling (5 stk.))

o Varslingsbrev m. vedlegg og kvittering.

e Referat fra oppstartsmate.

e Ny stayrapport fra Cowi (05.12.22) m. vedlegg.

e Vurderinger vedr. marin leire og flomfare.

o Geoteknisk rapport fra GEO Konsult AS (16.11.22) m. vedlegg.
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