el MELHUS Arealforvaltning
{ kommune Saksbehandler Camilla Stenstad
Telefon 72858173

Dato 08.04.2013
Saksnr. 12/6982-20
Arkivkode PLAN .

REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljplan Gaudalen, Hovin — Gnr./bnr. 238/1 og 238/269
PLANID 2011010

Siste revisjon av bestemmelsene 8.4.2013

Siste revisjon av plankartet 14.11.2012

Planen er vedtatt i Formannskapet 23.4.2013
Planen er vedtatt i Kommunestyret 14.5.2013

Planomrédet er inndelt i reguleringsomréder med felgende formal:

§ 12-5,nr 1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

Frittliggende sméahusbebyggelse (B1, B2)

Konsentrert sméhusbebyggelse (B3)

Andre typer nzrmere angitt bebyggelse og anlegg (F1)
Energianlegg (F2)

Lek/Uteoppholdsareal (L/O1)

§12-5,nr2 SAMFERDSEL OG ANLEGG
Kjereveg (TR1, TR2)

Annen veggrunn — teknisk anlegg
Parkering (P1

§12-5,nr3 GRONNSTRUKTUR
e Turveg

§ 12-5,nr 5 LNFR OMRADER
e Friluftsformal (FR1)

§ 12-6 HENSYNSSONER
e Faresoner — Hoyspenningsanlegg (H370_1)
e Sikringssoner — Frisikt (H140_1, H140_2)

—
www.melhus.kommune.no

Tif 72 85 80 00 postmottak@melhus.kommune.no

Melhus kommune
R&dhusvegen 2
7224 Melhus



Saksnummer 12/6982-20

Det regulerte omradet er pd plankartet vist med regulerings grense.
Innenfor planomradet skal de enkelte omréder utnyttes i samsvar med angivelse pé planen og
disse bestemmelser.

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1 Bolig
Maksimal menehoyde méles etter giennomsnittlig terreng rundt bygningen.

Boligenes uteomrader/nerlek skal loses innenfor formalsgrensen.

Avstand mellom garasje og felles veg mé veere minst 5,5 meter der innkjering garasje ligger
vinkelrett mot vegen, og minimum 2 m der innkjering garasje ligger parallelt med vegen.

Byggespgknad/Plassering:
Ved byggeseknad skal det leveres fotomontasje eller tverrsnitt og langsnitt som viser byggenes
plassering i terrenget. Ny bygningsmasse skal tilpasses terrenget.

Byggesoknad skal inneholde utomhusplan som viser terrengkoter, grunnmurskoter, veger og evt.
skjeeringer/fyllinger.

1.2 Utforming

Ny bebyggelse skal gis en utforming som harmonerer med den lokale byggeskikken og
tradisjoner i omradet. Estetiske retningslinjer for Melhus kommune skal folges. Ny bebyggelse i
omrédet skal ogsa harmonere med hverandre.

Fasader skal ha en enhetlig karakter mht. fargebruk, form, skala og materialer.
Bebyggelse, anlegg og utearealer skal gis en estetisk utforming som tilfredsstiller rimelige
skjennhetshensyn i seg selv og i forhold til omgivelsene, samt gi en god fjernvirkning.

1.3. Frittliggende smahusbebyggelse (B1, B2)
Bebyggelsen i B1 og B2 skal oppferes som enebolig, tomannsbolig, evt. maksimalt
firemannsbolig med tilhgrende anlegg per tomt i plankartet.

Meneheyde (eller gvre gesims ved bruk av pulttak) pa byggene skal ikke overstige 8,5 meter.

Tillatt bebyed areal:
B1, B2: % -BYA = maks. 25 %

Det skal etableres minimum 10 enheter i omradet.
Tak tillates utformet som pulttak, flatt tak eller saltak og takvinkel skal vare mellom 0 -40°.

Minste uteoppholdsareal (MUA) skal vaere minst 40 % av bruksarealet for boliger, hvorav minst
50 % skal ligge pa bakken (i henhold til Miljeverndepartementets veileder T-1459).

1.4 Konsentrert smahusbebyggelse (B3)
Bebyggelsen i B3 skal oppferes som tomannsboliger, kjedete eneboliger/rekkehus, evt.
leilighetsbygg.
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Meneheyde (eller avre gesims ved bruk av pulttak) pa byggene skal ikke overstige 12 meter.

Tillatt bebygd areal:
B3: % -BYA = maks. 35 %

Det skal etableres minimum 20 enheter i omrédet.
Tak tillates utformet som pulttak, flatt tak eller saltak og takvinkel skal vaere mellom 0 -40°.

Det skal utarbeides samlet situasjonsplan for hele B3 i forbindelse med sgknad om tillatelse til
tiltak.

1.5 Lek/Uteoppholdsareal (I./O1)

L/O1 skal benyttes til felles lek og opphold for fremtidige beboere av B1-B3, og skal
mebleres med sandkasse, lekeutstyr og sittebenker. Det kan foretas terrengbearbeidelse for &
gjore omradene bedre egnet til tiltenkt bruk.

Prinsippene om UU og tilgjengelighet skal ivaretas ved utforming av lekeapparater og utearcaler
paiL/O1. L/O1 skal sikres mot TR2 ved oppfering av gjerde.

1.6 Stey
Minst halvparten av oppholdsrommene i hver ny boenhet og alle soverom skal ha vindu i fasade
med stoybelastning Lden = 55 dBA eller lavere.

Utenfor soverom skal maksimalt stoyniva inattperioden (23-07) ikke overstige 70 dB.

Uteoppholdsareal (L/O1) skal ha steyniva mindre enn Lden = 55 dBA.

2. SAMFERDSEL OG ANLEGG

2.1. Parkering
Det skal opparbeides minimum 2 p-plasser/enhet i direkte tilknytning til boliger i B1-B3.
Ved evt. utleieenhet skal det oppferes 1 ekstra p-plass/enhet pd egen tomt.

Parkering (P1)
P1 skal benyttes som felles gjesteparkering for beboere i B1-B3. Etter behov kan deler av
benyttes til andre fellestjenester for beboerne.

2.2. Tekniske anlegg/ Ubebygd areal
Ny bebyggelse skal tilknyttes offentlig vann- og avlgpsanlegg i omradet.

Tekniske traseer skal, hvor det er gjennomforbart, folge vegtraseer. Alle kabler som fares inn i
omrédet skal fores fram som jordkabler. Opprinnelig terrengform i omrédet skal s& langt som
mulig bevares. Grofter for tekniske anlegg, skjeeringer/fyllinger og annet areal som blir berert,
skal pusses til.

Andre typer nermere angitt bebyggelse og anlegg (F1)
F1 er avsatt til felles renovasjon, evt. andre fellestjenester etter behov for beboere i B1-B3.
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Energianlegg (F2)
Omrade F3 er avsatt til trafo (energianlegg).

Kjoereveg (TR1, TR2)
TRI1 er regulert fra senterlinje med kjerebanebredde 2,0 m.
TR2 er regulert med vegbredde 4,0 m pluss 1,5 m annen veggrunn pé hver side.

Annen veggrunn — teknisk anlegg
Innenfor omrade avsatt til annen veggrunn tillates ctablert nedvendige skjeeringer og fyllinger
samt ngdvendige tekniske installasjoner.

3. GRONNSTRUKTUR

3.1 Turveg

Turveger er innregulert i forlengelsen av kjorevegene for 4 lette tilgjengeligheten til
omkringliggende friluftsomrader. Det kan foretas mindre terrengbearbeidelse langs disse for &
fremme omradenes tiltenkte formal.

4. LNFR OMRADE

4.1 Friluftsformal (FR1)

Innenfor omradene tillates det ikke oppfort bygninger eller anlegg annet enn det som har til
hensikt 4 fremme formaélets funksjon. Rydding av stier, plassering av midlertidige anlegg som
benker, lavvoer tillates s& lenge dette ikke hindrer for allmenn ferdsel i omréadet.

5. HENSYNSSONER

5.1 Sikringssoner — Frisikt (H140_1, H140_2)

Avkjorsler fra omradet til TR1 skal ha en frisiktsone p& 6 x 40 m. Innenfor frisiktsonen skal
terreng, vegetasjon, plassering av innretninger og gjenstander ikke vaere hayere enn 0,5 meter
over planet som dannes mellom de tilstatende veiene.

5.2 Faresoner — Hayspent (H370_1)

Fareomradet omfatter omradet under og rundt eksisterende hgyspentlinje. Det tillates ikke noen
form for bygningsmessig aktivitet eller gvrige tiltak innenfor dette omradet uten godkjenning fra
linjeeier.

6. REKKEFOLGE KRAV
For det gis igangsettingstillatelse til oppfering av ny bebyggelse skal det vere gjennomfort
geotekniske vurderinger og eventuelle avbgtende tiltak vare utfort.

Dersom det avdekkes historiske spor i grunnen, skal arbeidet stanses og meldes til respektive
myndighet (jfr. § 8 i Kulturminneloven).

VVA-plan skal utarbeides og godkjennes av Melhus Kommune for bygging igangsettes.

Nedvendig teknisk infrastruktur (veg/vann/spillvann/overvann) og renovasjon skal vere ferdig
etablert for planlagte boliger tas i bruk.
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TR2 skal opparbeides og det skal legges midlertidig toppdekke for omrddet kan bygges ut.
Toppdekket skal vare ut anleggsperioden. Nar omradet er ferdig utbygd skal felles avkjersel
ferdigstilles og endelig dekke legges.

For boliger tas i bruk skal felles uteoppholdsareal (L/O1) og utomhusanlegg veare ferdig
opparbeidet.

Planomridet mé inngjerdes mot beitemark, og det skal utfores jevnlig vedlikehold av gjerde.

Melhus den q/?' -3

o Coréleh
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