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1. Planens hensikt

Har som intensjon 3 fortette og utvide eksisterende hyttefelt ved Haen. Dette for a oppna en
bedre utnytting av hytteomradet og legge til rette for vegutbygging for eksisterende og nye
tomter samt legge til rette for vann- og avlgpslgsninger i feltet.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Kulturminner
Dersom det ved arbeider i marken blir patruffet automatisk fredete kulturminner, jf.

Kulturminneloven § 3, ma arbeidene straks stanses i den utstrekning de kan bergre
kulturminnene. Tiltakshaver star ansvarlig for at Kulturminnemyndigheten varsles
umiddelbart, jf. lov om kulturminner § 8, 2. ledd. Kulturminnemyndighetene avgjgr
snarest mulig — og senest innen 3 uker — om arbeidene kan fortsette og vilkarene for
det. Fristen kan under gitte forhold forlenges.

2.2 Vassdrag
Vassdragsnaere arealer (sone pa 20 meter fra vassdrag) skal ikke avdekkes eller

overflatebehandles, slik at det medfgrer fare for erosjon eller avrenning av
overflatevann direkte til vassdraget.
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2.3 Vann og avigp

a) Fgrvann evt legges inn i hyttene skal det foreligge godkjente VVA-planer for
omradet. VVA-plan utlgses ved fgrste byggesgknad for hvert felt.

b) VVA-planen skal inkludere bade nye og eksisterende tomter. Dagens
drikkevannsbrgnner skal innga i VVA-plan.

c) Det skal utarbeides en felles VVA-plan for de ulike delomrader se tabell under.

VA-anlegg omrade 1- 9 samt Kraklivollen

Omrade 1 Omrade 2 Omrade 3 Omrade 4 Omrade 5
265/9 265/22 265/1/49 265/1/9 265/1/14
265/2 265/1/56 265/23 265/1/10 265/1/39
265/67 265/1/54 265/1/2 265/1/11 265/1/44
265/1/52 265/1/48 265/1/50 265/1/8 265/1/32
265/1/53 265/1/21 265/42 265/1/7 265/24
265/157 265/1/4 265/1/6 265/12 265/1/46
Tomtene 1 —-27 265/1/55 265/1/5 265/1/47 265/1/19
265/1/58 265/1/13 265/1/16
Tomtene 28 — 34 265/1/31 265/1/17
265/1/30 265/1/36
265/1/33
265/1/34
265/25
265/1/18
265/26
265/1/21
265/1/22
265/1/23
265/1/25
265/1/28
Tomtene 35 -37
Omrade 6 Omrade 7 Omrade 8 Omrade 9 Kraklivollen
265/1/37 265/1/66 265/33 265/34 265/19
265/1/36 265/41 265/1/74 265/1/92 265/18
265/1/42 265/40 265/1/73 265/1/89 265/28
265/1/45 265/32 265/1/72 265/1/88 Pluss 3 seeterhus
265/1/41 265/1/69 265/1/71 265/1/87 som ikke er
265/1/27 265/1/61 265/1/70 265/36 matrikulert.
265/1/26 265/31 265/1/82 265/35
265/39 265/1/83 265/38
265/1/64 265/29 265/37
265/30 265/1/84 265/1/96
265/1/86
265/1/80
265/1/79
265/1/78
2651/1/77
265/1/76
265/1/75
Tomtene 38 — 49
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d)

e)

f)

g)

h)

Tomtenes avstand/naerhet til hver stikkveg samt naturlig terrengfall avgjgr hvilke av
de eksisterende tomtene som skal innga i hvilken VVA- plan.

Sa langt som mulig skal ledningsnett for vann, avlgp, strem og telekommunikasjon
legges i groft langs veiene. Utbygging av VVA-anlegg begr derfor knyttes opp mot
utbygging av stikkvegene. Ledningsnett kan ogsa legges over areal regulert til annet
arealformal der dette er hensiktsmessig.

Ved fremfgring av kabler og ledningstraseer skal alle skiemmende spor etter
inngrepet utbedres og naturlig vegetasjon reetableres.

Dersom det skal benyttes Igsninger basert pa infiltrasjon av avigpsanlegg ma VVA-
plan inkludere grunnundersgkelser av omrader som er aktuelle for lokalisering av
anlegg.

Det videre arbeidet med VVA planen bgr fglge Melhus kommunes veileder for
utforming av rammeplaner for V/A.

Vurdering av slukkevann for brann skal innga i VVA-planen.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

3.1.1. 1121 - Fritidsbeb. - frittliggende (felt x, x, etc.)

Det kan bare oppfgres ei hytte med tilhgrende uthus og anneks pa hver tomt (i alt tre
bygg).

Skal festetomt fradeles er maks stgrrelse pa tomt 1daa.

Hytteeiendommer kan bebygges med inntil 150m2 bruksareal inkludert uthus,
anneks og garasje. Maks tillatt BRA hytte =100 kvm. Maks tillatt BRA uthus 20 kvm og
maks BRA anneks=30 kvm.

Maks gesimshgyde = 3m. Maks gesims pa uthus og anneks= 2,45m. Gesims males fra
topp fundamentering. Maks mgnehgyde fritidsbolig = 5,5m og maks mgnehgyde
uthus/anneks 3,5m. Stgrste tillatte grunnmurshgyde er maksimalt 60cm. Avstanden
males over gjennomsnittlige terreng rundt bygningen.

Hytte, uthus og anneks pa samme tomt skal ha lik takvinkel. Takform skal veere
saltak.

Bebyggelsen skal ligge lavt i terrenget og tilpasses eksisterende terreng pa tomta.

Avstand mellom terrasse og terreng skal maksimalt vaere 1m. Evt. dpning mellom
terreng/terrasse skal kles igjen.

Ved fargesetting skal det benyttes mgrke jordfarger. Evt rekkverk skal ha mgrke
jordfarger som harmonerer med gvrig bebyggelse pa tomta. Taktekking skal vaere av
mgrkt og matt materiale evt torv.
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i)

j)

k)

a)

b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

j)

For byggetillatelse gis skal det utarbeides situasjonsplan i malestokk 1:500 og
terrengprofil som viser bygningenes hgyde og ngyaktige plassering pa tomta.

Det tillates etablert eller oppf@rt hytter med oppstugu. Der slik oppfgres, tillates en
maksimal mgnehgyde pa oppstugu pa 6,0 m og en maksimal gesimshgyde pa
oppstugu pa 5,3 m.

Det kan oppfgres gjerde med hgyde pa 0,8 m mot beitedyr rundt inngang/tun, maks
inngjerding er 150kvm. Gjerder skal veere av tre og ikke hindre fri ferdsel giennom
omradet. Gjerdets utfgrelse skal vaere av en slik kvalitet at det ikke er til fare for
dyrene, herunder slik at beitedyr ikke blir innsperret pa omradet. Eventuell grind skal
sla ut.

3.1.2. 1589 - Uthus, naust, badehus
Naustene skal kun benyttes til oppbevaring av bat og utstyr. Bruk av naustene til
varig opphold og som fritidsbolig, tillates ikke.

Naustene skal utformes som rekkesnaust. Avstand mellom hver naustrekke skal veere
Im.

Stgrste tillatte bruksareal (BRA) pa naust = 30 m2.

Maks bredde = 4m.

Megnes skal veere vinkelrett mot sjgen.

Takvinkels skal vaere maks 30°.

Maks mgnehgyde 3,5m.

Bunn pa naust skal planlegges minst 1m over hgyeste regulerte vannstand.

Ved fargesetting skal det benyttes mgrke jordfarger. Taktekking skal utfgres med
materialer som gir en matt og mgrk fargevirkning.

Det kan legges til rette for batoptrekk i tilknytning til naustene.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

d)

3.2.1 2011 — Kjpreveg
Veger skal tilpasses terrenget.

Vegbredde skal vaere 4m. og opparbeides i henhold til vegnormalen vegklasse VI.
Vegene er sommerveger.

Stikkveger fra veg til tomt skal legges der dette er mest hensiktsmessig i forhold til
terrenget og plassering av hytte.

Avkjgrsler fra Lundadalsvegen skal oppfylle statens vegvesen sine krav til sikt.
Innenfor siktlinje 4m fra stikkvegene mot Lundadalsvegen skal det ikke vaere
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sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller lignende med hgyde over 50 cm over
tilstgtende vegers niva.

3.2.3 2019 - Annen veggrunn, grgntareal

a) Arealet skal gi plass for greft til veg, samt skjaering og fylling. Terrenginngrep skal
tilplantes med stedegen vegetasjon. Der det er hensiktsmessig skal ledningsnett
legges pa dette arealet.

3.2.4 2082 — Parkeringsplasser

a) Parkering skal enten skje pa egen tomt eller langs regulerte p-plasser ved
Lundadalvegen for hytter som ikke har vegadkomst. Dette gjelder ogsa
gjesteparkering. Det legges til rette for min 1,5 p-plasser pr hytte langs
Lundadalsvegen. P13 vil ogsa fungere som parkering for naustomradet. Det skal
reguleres inn fglgende antall p-plasser for de ulike p-plasser:

P1 og P2: 56pl
P3: 3pl
P4: 33pl
P5: 5pl
P6: 8pl
P7:27pl
P8: 53pl
P9: 8pl
P10: 9pl
P11: 16pl
P12: 12pl
P13: 13pl
P14: 33pl
P15: 40pl
P16: 14pl
P17: 11pl
P18: 13pl

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1. 3010 Turvei
a) Det skal ikke iverksettes tiltak som hindrer/reduseres allmenhetens frie ferdsel langs
turveien.
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3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

d)

e)

3.4.1 5100 - LNRF for ngdvendige tiltak for stedbunden nzering

| LNFR-omrader kan det kun etableres bygge- og anleggsvirksomhet som har direkte
tilknytning til tradisjonell landbruksvirksomhet.

Det kan bores etter vann og etablerers brgnnhus innenfor omradet.

Arealet i hytteomradet og tilgrensende areal er et omrade med beiterett. Det ma
derfor tas hensyn til dette ved all ferdsel og opphold i omradet.

| LNF-omradet kan det anlegges skilgyper og turstier. Det kan foretas ngdvendig
rydding, opparbeiding og merking slik at Igyper og stier kan maskinprepareres.
Stikkveger inn til hyttetomter kan anlegges over LNFR-omradet. Stikkveger etableres
der dette er mest hensiktsmessig i forhold til topografi og plassering av bygg pa
tomta.

3.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

a)

3.5.1 6620 - Naturomrade i sjg og vassdrag m. tilh. Strandsone

Innenfor omradet skal det ikke iverksettes tiltak som kan ha betydning for
vassdragets frie elvelgp, og som kan pavirke naturmangfoldet langs bekken.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, stpy- og faresoner (§ 11-8 a) (sone x, x)

a)

a)

a)

4.1.1 Hensynssoner frisikt H140_1-25

| hensynssone frisikt skal det ikke vaere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller
lignende med hgyde over 50 cm over tilstgtende vegers niva innenfor frisiktsonene.

4.1.2 H190 andre sikringssoner — landingsplass helikopter

Omradet skal kunne benyttes til landingsplass for helikopter. Ngdvendige tiltak for a
sikre trygg bruk kan gjennomfgres innenfor arealet.

4.1.3 Faresone hgyspent H370_1-5

Evt byggetiltak/ eller andre tiltak innenfor sonen som kan medfgre en fare for
kontakt med h@yspent, skal klareres med nett-eier.
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4.2 Szerlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, greannstruktur, landskap eller bevaring
av naturmiljg eller kulturmiljg (§ 11-8 c) (sone x, x)

4.2.1 Hensynssone C, vern av kulturmiljg (H570 1-6)

a) Innen omrade for LFNR med hensynssone C vern av kulturmiljg ma det ikke foretas
noen inngrep i marka eller gjgres aktiviteter som kan ha uheldig innvirkning pa dette
arealet. Eventuelle ngdvendige mindre tiltak innen hensynssonen ma gjgres rede for
saerskilt og ma godkjennes av regional kulturminnemyndighet (fylkeskommunen)

4.2.2 Hensynssone C, vern av naturmiljg (H560 1-3)
a) Innen omrade for LFNR med hensynssone C —skal det ikke utfgres tiltak som gj@r
skade pa naturmangfoldet.

4.2.3 Hensynssone D, bandleggingssone, automatisk fredet kulturminne (H730 1-6)
a) Registrert jernfremstillingsanlegg og kullgrop er automatisk fredet etter
kulturminnelovens § 4. Det samme er en sikringssone i et 5 meters bredt belte fra
kulturminnenes ytterkant, jfr. kulturminnelovens § 6.

5. Rekkefglgekrav

a) Det ma etableres erosjonssikring f@r det gis igangsettingstillatelse pa naust. Dette for
a sikre naustene mot erosjon.

b) Teknisk VVA-plan skal veere godkjent fgr det gis tillatelse til tiltak.

c) Eksisterende hytter kan ikke spke om gravannsutslipp fgr det foreligger VVA-plan for
sitt delomrade.
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