Plankontoret
Jostein Kongsvik

jostein@plankontoret.net

Innspill til planarbeid, oppstart av arbeid med 2 reguleringsplaner for
boligbebyggelse pa gnr/bnr. 98/1 m. fl. Ved Lgvsetvegen.

Eiendommen Rgnningstunet gnr/bnr 98/126, som vi er eiere til, er ikke arealmessig bergrt
av foreslatte planer. Vi har likevel noen synspunkter pa saken.

Forst noen generelle kommenterer til fremlegget:

Det fremgar ikke av tilsendt brev hvem som er ansvarlig utbygger, hvem planen utarbeides
pa vegne av.

Forslaget ble fgrst formelt kjent for oss gjennom Trgnderbladet.

Etter det vi forstar er heller ikke de bergrte grunneiere varslet muntlig om deler av denne
planen.

Jeg tror at oppsitterne kunne vaert noe mer positivt innstilt dersom planene hadde veert
luftet muntlig med involverte pa forhand. At totalt utenforstdende kommer a bryter seg pa
et lokalmiljg skaper sjelden gode relasjoner.

Kommentarer til selve planen:
Gartnerihagen.

Ett av adkomstalternativene til Gartnerihagen gar rett forbi var uteplass som vi na har hatt
glede avi 37 ar. Ja, det er en ulempe at denne adkomsten vil ligge svaert naert
boliger/gardstun, spesielt nar det er snakk om trafikk til/fra opptil 120 boenheter. Vi vil
motsette oss alle forsgk pa gdelegge det gode bomiljget vi har. Adkomst ma legges til andre
omrader.

Det andre alternativet bagatelliseres ved at vegen legges langs kanten av dyrka mark. Dette
gjelder bare delvis. Mer enn halvparten av denne vegen vil ga rett over dyrkamarka til to
eiendommer og dele opp ellers sma akerlapper i enda mindre stykker. Dette vil
vanskeliggjgre fremtidig jordbruk og samtidig gjgre det vanskeligere a foreta en fornuftig



regulering til boligformal dersom dette skulle bli aktuelt en gang i fremtiden. To grunneiere
blir skadelidende ved at en tredje gnsker a bygge ut sin eiendom.

Etter var oppfatning kunne adkomsten til dette omradet vaert planlagt for lenge siden da
Rydningen boligtun ble planlagt. Adkomst til Gartnerihagen bgr legges langs Rydningen
boligtun og Lgvset barnehage eller gijennom Rgnningsgjerdet boligfelt pa opprinnelig arealer
som tilhgrte gnr/bnr 98/1. Dessverre faller dette prosjektet inn i rekken av mangel pa
langsiktig planlegging i Melhus Kommune. | stedet for a planlegge stgrre omrader samlet,
kommer en opp i situasjoner der en ma dytte ubehageligheter inn i etablerte boligomrader.

Rgnningen Panorama.

Rgnningen Panorama er planlagt som boligblokk med opptil 40 boenheter. Det kan vaere pa
sin plass a spgrre hvem som tenkes som leietagere/eiere. De som kjgper leilighet i dag er i
hovedsak pensjonister med etter hvert skral helse. De vil bo sentralt, og ikke 2,6 km fra
Melhus sentrum. Andre kjgpere av leiligheter er unge i etableringsfasen. A stue sammen
opptil 40 unge par, eventuelt med innslag av pensjonister, pa et areal pa 6,5 dekar kan by pa
miljgproblemer, bade internt i blokken og mot det etablerte boligmiljget i omradet. At
halvparten av blokkbeboerne far utsikt rett inn i et relativt stort redskapshus gj@r vel at
navnet pa prosjektet bgr endres.

Konklusjon.

For oss kan den planlagte utbygning bli en utalelig belastning. Aller helst vil vi at
planleggingen stanses. Dersom den likevel blir viderefgrt, ma omfanget skaleres kraftig ned,
og trafikkbelastninger legges til den opprinnelige grunnen til gnr/bnr 98/1.

Hilsen
Anne Jorun og Jan Steinar Rgnning,

Eiere av gnr/bnr 98/126 i Melhus Kommune.



Plankontoret
Myrveien 1
7391 Rennebu

Blomstertunet velforening
Lavsetvegen 228
7224 Melhus 31.01.2017

Vedr: Innspill til reguleringsplaner for Gnr/Bnr 98/1 m.fl.

Med henvisning til mottatt varsel om oppstart med arbeid for reguleringsplaner for
bolighbebyggelse pa Gnr/Bnr 98/1 m.fl., gnsker Blomstertunet velforening a gi
innspill til fremlagt utkast

Gartnerihagen

Som det fremgar av utkast til reguleringsplan for boligfelt med plannavn
”Gartnerihagen”, er det skissert en alternativ adkomst for gang- og sykkelvei over
fellesomrade som disponeres av velforeningen. Disponeringen av velforeningens
fellesomrade er fastsatt i reguleringsplan for Rydningen boligfelt, ref Melhus
kommunes saksnr 2007/011, og definerer at fellesomradet skal primaert benyttes til
felles lekeplass og adkomstvei for velforeningens boliger.

Velforeningen gnsker at fellesomradet opprettholdes slik eksisterende
reguleringsplan tilsier, og at det ikke opparbeides gang- og sykkelvei over
velforeningens eiendom. Det skisserte forslaget vil medfare en betydelig reduksjon
av fellesomradet som brukes som lekeomrade av velforeningens barn, som allerede
er begrenset. Effekten forsterkes av at husstandene i velforeningen har kun
marginale uteomrader pa egne tomter, som ikke egner seg saerskilt for lek.

Per i dag er det opparbeidet en smal, gruset gangsti i retningen ast-vest over
velforeningens fellesomrade. Her foregar det i dag spredt gjennomgangstrafikk fra
veiene umiddelbart sgr for velforeningen, med en frekvens og avstand til boligene
som medfarer begrenset sjenanse. A opparbeide en gang- og sykkelvei med
tilkomst for 120 boenheter som skissert i utkast til reguleringsplan, vil forarsake en
meget betydelig trafikkekning som velforeningens husstander ikke ensker av hensyn
til barns trygghet, stay og gkt innsyn.

Velforeningen er ogsa bekymret for konsekvensene av a legge til rette for
sykkeltrafikk i umiddelbar naerhet til fellesomradet og den etablerte lekeplassen.
Velforeningen har for ayeblikket 5 barn i alderen 0-4 ar og yngre, og det har
allerede veert spredte tilfeller av kjoring med sykkel i en hastighet som ikke egner
seg i omrader hvor sma barn leker.



Utkastet skisserer ogsa at opparbeidelse av gang- og sykkelvei kan forega som en
stikkvei fra eksisterende felles adkomstvei, hvilket ogsa vil medfare en gkning av
gaende trafikanter pa den delen av veien som benyttes til kjaring til og fra
husstandene. Veien er ikke dimensjonert for mgtende trafikk, er darlig belyst, og
har i tillegg en sving med begrenset sikt som ved tilfeller har skapt trafikkfarlige
situasjoner med barn som kommer i hay hastighet.

Velforeningen @nsker ogsa a be om at det tas hensyn til utsikt og solforhold for de
etablerte boligene ved oppfaring av ny bebyggelse. Vi har forstaelse for at utbygger
kan gnske & maksimere utnyttelsen av arealet, men haper at det i den grad mulig
kan tas hensyn ved a regulere eksempelvis utformingen av tomter, type bebyggelse,
og utforming av bebyggelse med henblikk pa plassering, hoyde og avstand til
eksisterende bebyggelse.

Rydningen panorama

Velforeningen gnsker ogsa a kommentere fortettelsen av bebygningen i et omrade
som i dag hovedsaklig er preget av smabebyggelse. Etableringen av til sammen 160
boenheter innenfor et begrenset geografisk omrade, samt flere planlagte og
pagaende utbygginger i ulike stadier nord for velforeningen langs Lovsetvegen, vil
skape et sterkt press pa infrastruktur sa som vei, barnehage og skole i omradet.

Siden velforeningens etablering i 2009 har Lgvsetvegen for det meste fremstatt i
mindre enn hay standard. Som falge av nylige utbedringer er veien na i forholdsvis
god stand, men med dette som bakgrunn er velforeningen bekymret for effekten
fortetning av bebyggelse vil ha pa veiens standard over tid, samt effekten av
tungtrafikk under oppfaring av ny bebyggelse.

Videre er ikke velforeningen kjent med at det foreligger konkrete planer for
utvidelse av hverken bamehage- eller skolekapasitet i naeromradet, hvilket gir
grunn til bekymring szerskilt med henblikk pa skoleplass, siden Hayeggen skole p.t.
er fylt til over kapasitet for den permanente bygningsmassen.



Melhus, 31.01.2017
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Statens vegvesen

Plankontoret
Berkak
7391 RENNEBU

Jostein Kongsvik

Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: var referanse; Deres referanse: var dato:
Region midt Tone Wikstrem [/ 92093106 17/5710-2 51/16-jko 08.02.2017

Innspill ved varsel om oppstart av arbeid med 2 reguleringsplaner pa gnr. 98
bnr. 1 m.fl. ved Lavsetvegen Fv. 742, Renningen panorama og Gartnerihagen
i Melhus kommune

Viser til oversendt varsel om oppstart av 2 reguleringsplaner for boligbebyggelse, Rgnningen
panorama og Gartnerihagen, den 11.01.17.

Gartnerihagen
Gartnerihagen er i kommuneplanens arealdel delvis avsatt til bolig, delvis avsatt til LNFR.
Planen skal legge til rette for etablering av opptil 120 boenheter, fordelt pa rundt 50 daa.

| Statens vegvesens uttalelse til kommuneplanens arealdel den 08.01.2014 viser vi til at det i
eksisterende kommuneplans arealdel, og vedtatte reguleringsplaner, er satt av arealer til
langt flere boliger enn det som forventes frem mot 2025. | tillegg viser arealdelen et
betydelig uforlast potensiale for gkt boligbygging i tettstedene Lundamo, Ler og Kval nar E6
legges om.

Statens vegvesen er kritisk til at det skal legges opp til store boligomrader pa LNFR-omrader
som ikke er vurdert i kommunens nylig vedtatte arealdel (16.12.2014) og som ogsa var
gjenstand for mekling hos Fylkesmannen. Melhus kommune har et ansvar i forhold til
samordnet areal- og transportplanlegging, milja, folkehelse og trafikksikkerhet. Regulerte
sentrumsnare omrader bor bygges ut far nye boligomrader utenfor tettstedene kan tas i
bruk. Vi minner om at det har vart en lang prosess i forbindelse med arbeidet med
arealdelen. Det er svaert uheldig at kommunen apner opp for uthuling av en nylig vedtatt
plan, og ikke avventer vurderingen av dette omradet til neste rullering av kommuneplanens
arealdel.

Planomradet ligger naert skole (1.-7. klasse) og barnehage, men langt unna andre malpunkt
som for eksempel butikker, offentlige kontorer og offentlig kommunikasjon. De som

Postadresse Telefon: 02030 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Prinsensgate 1 Statens vegvesen
Region midt firmapost-midt@vegvesen.no 7013 TRONDHEIM Landsdekkende regnskap

Postboks 2525
6404 MOLDE Org.nr: 971032081 9815 Vadse



bosetter seg i omradet vil i mange tilfeller vaere avhengig av a bruke bil. For a minske
behovet for bilkjoring, vil vi derfor oppfordre til a4 ga i dialog med Melhus kommune for a
diskutere mulighetene for etablering av en neerbutikk innenfor planens avgrensning.

Ved planoppstart er det skissert to mulig avkjerselslgsninger. Den ene lasningen er en
tidligere avkjorsel som i dag er avstengt med rekkverk. Av trafikksikkerhetshensyn er det lite
gnskelig a ta hull pa dette rekkverket. Vi vil anbefale at dere arbeider videre med avkjgrselen
mot gnr. 98 bnr. 6.

Renningen panorama

Renningen panorama skal legge til rette for etablering av opptil 40 boenheter, og bestar av 2
parseller av gnr. 98 bnr. 1, i tillegg til del av gnr. 98 bnr. 7. Reguleringsplanen er i
kommuneplanens arealdel avsatt til bolig.

Byggegrense settes av hensyn til trafikken, trafikksikkerheten, vedlikehold eller eventuelle
fremtidig utvidelser. | senere ar har ogsa miljgmessige krav i forhold til vegens naboer gjort
seg stadig mer gjeldende. Statens vegvesen er forpliktet til 4 ivareta miljget pa eiendom som
grenser opp til vegen, samt medvirke til 4 ta vare pa generelle miljshensyn, jf. Veglovens §§
la og 29. Byggegrensen mot Fv. 742 ber angis minimum 15 meter fra midten av vegen.

Store deler av planomradet ligger i henhold til vare staykart innenfor gul og red staysone fra
Fv. 742. Oppfaering av steyskjerm, stottemurer, parkeringsplass og liknende skal oppfores
utenfor byggegrensen til fylkesvegen.

Vedrgrende boligetablering i den sarligste parsellen av gnr. 98 bnr. 1 vil vi vise til uttalelse
fra Statens vegvesens ved sgknad om avkjersel og dispensasjon fra byggegrense mot Fv.
742 pagnr. 98 bnr. 1 (var ref. 16/184091-2).

Generelt
Ved offentlig ettersyn ma planene redegjore for trafikksikker tilkobling til eksisterende
gang-/sykkelveg og sette krav til dette.

Ved offentlig ettersyn ma planforslagene redegjore for hvilke konsekvenser de har i forhold
til trafikkvekst og eventuelt ulemper knyttet til stgy langs Fv. 742. Det ma utarbeides
steyutredninger der fremtidig trafikkvekst er tatt inn, og planene ma foresld eventuelle tiltak
i henhold til T-1442/2012. Hvis det foreligger manglende dokumentasjon ved innsendelse
av planen til offentlig ettersyn, vil Statens vegvesen regne saken som utilstrekkelig belyst, og
vurdere a varsle om vilkar for egengodkjenning av planen.

Nar planene blir sendt pa offentlig ettersyn ma de inkludere vurderinger av hvordan
utfordringer knyttet til stey og stev i anleggsfasen, samt trafikksikkerhet til myke trafikanter,
skal lgses.



Plan- og trafikkseksjonen
Med hilsen

Helge A. Stabursvik
fung. seksjonssjef Tone Wikstrem
saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.

Kopi

Fylkesmannen i Ser-Trendelag, Postboks 4710, Sluppen, 7468 TRONDHEIM
Melhus kommune, Radhusvegen 2, 7224 MELHUS

Ser-Trendelag fylkeskommune, Postboks 2350 Sluppen, 7004 TRONDHEIM



Lars Arne Riseth og Margrethe Stendahl

John A. Riseth og Kirsti Riseth

Til Plankontoret, Myrvegenl, 7391 Rennebu

Innspill til planarbeid gnr/bnr 98/1.

Undertegnede er innehavere av gnr/bnr 98/139-98/143 og 98/29.

Adkomst til Gartnerihagen fra Lgvsetvegen. Hovedadkomst, alternativ 1 gar over LNF
omradet og anses av u.t. som uaktuelt. Alternativ to gar gjennom to gardstun og det anses
ogsa uaktuelt. Det er ikke plass til hovedadkomst mellom gnr/bnr 98/1 og 98/139 og 98/139
0g 98/21. U.t. mener hovedadkomst ma legges forbi Lgvset barnehage og Rydningen
boligtun. Nar vegen legges inn i maelen mot eksisterende boligfelt er det god plass for sikker
adkomst og parkering ved barnehagen. Det kommer flere boligfelt i omradet. Om
Gartnerihagen, Rgnningen panorama, Rgnningstrga og senere boligfelt sgr for Rgnningstrga
skal ha samme innkjgrsel til Lovsetvegen skapes en vanskelig trafikksituasjon.

Det forventes en gjennomgaende kartlegging av total trafikksituasjon der adkomster til alle
eksisterende og kommende boligfelt ses under ett. Myke trafikanter ma ivaretas med f. eks.
forhgyet fotgjengerfelt/undergang og fartsdempere pa Lgvsetvegen. Adkomst til marka og
sikker skolevei er viktig.

Lgvsetvegen er sveert belastet. Vegen ned mot Melhus sentrum er slitt. Vegen nordover ned
til Kvammen er ikke bygd for stor trafikk og er farlig for gdende, syklende og bilister. Pa deler
av strekningen er vegen for smal til at buss og bil kan mgtes. Vegen ma utbedres fgr videre
utbygging.

Gnr/bnr 98/143 er et tomteomrade godkjent av kommunen. | utbyggingen av 98/1 ma
adkomst fra sgr til disse tomtene sikres.

Det er ikke kapasitet pa skole i omradet. Situasjonen ma utbedres fgr videre utbygging.
Det er ikke kapasitet pa barnehage i omradet. Situasjonen ma utbedres fgr videre utbygging.

U.t. har forstatt det slik at det ikke er kapasitet pa vann og kloakk i omradet og det ma
utbedres fgr videre utbygging.

En eventuell utbyggingsperiode vil vare over flere ar og slik vegsituasjonen er i dag vil det
skape store problemer for eksisterende trafikk. Det ma legges til rette for at alle trafikanter
ivaretas og konflikter unngas. Slik u.t. ser det er ikke ytterligere utbygging mulig f@r veger i
omradet er radikalt forbedret.



Lars Arne Riseth og Margrethe Stendahl

John A. Riseth og Kirsti Riseth



Plankontoret
Myrveien 1
7391 Rennebu 3/2-2017

INNSIGELSE TIL OPPSTART AV ARBEID MED 2 REGULSERINGSPLANER FOR
BOLIGBEBYGGELSE PAGNR/BNR 98/1 M.FL. VED L@VSETVEGEN.

Innledningsvis stiller vi oss undrende til fremgangsmate her. Hvem er «m/flere»? Gnr/Bnr 98/6 og
98/5 som er tatt med i planen, har overhode ikke hgrt noe om dette fgr det kommer i avisen. Det er
vel i hht lovverk 3 tegne regulering pa annenmanns eiendom, men man kan vel i det minste forvente,
a bli kontaktet fgr andre tar seg til rette og tegner inn vei ol. pa eiendommen var.

PLANNAVN GARTNERIHAGEN - Avkjgrsler.
Alternativ 1, her er det tegnet inn en vei midt i LNF-omradet, hvor det produseres hgy.

Den inntegnede veien deler garden var i 2. Dette alternativet aksepteres ikke.

Pakjgring til Levsetvegen er vel heller ikke forsvarlig her.




Alternativ 2, det bilde som forslagsstiller har benyttet, er ett gammelt bilde hentet fra google.
Hvorfor ikke ta nytt korrekt bilde som viser dagens situasjon, med det samme de er i omradet for a ta
de andre bildene. Er dette for a fa gi en misvisende fremstilling?

Pa eiendommen 98/5 er det satt opp driftsbygning, like ved avkjgring fra Lgvsetvegen. Avstanden
mellom driftsbygning (98/5) og bolighus (98/6) er ca 12 meter. Denne veien er allerede trang, 2 biler

kan ikke passere hverandre her.

Grunneiere langs denne veien gnsker ikke mer biltrafikk her, da veien gar mellom 2 gardstun.
Forslagsstiller har fatt dette tydelig gjort opptil flere ganger.

Nar Rgnningstrga blir utbygd, vil gkningen av biler i dette krysset gke betraktelig.




Alternativ 3, som i planskissen er betegnet som alternativ gang- og sykkelvei, er vel den mest
opplagte adkomstveien til det planlagte omradet. Igjen er det lagt ved ett misvisende bilde, hvor man

far inntrykk av at veien er smal. Vedlagt bilde tatt fra Lgvsetvegen.

Ved 3 flytte trafokiosk, og evnt legge fotballbanen til nytt boligfelt, har man mulighet til a fa en bred
veitrase ned til det planlagte feltet for bade bilvei og fortau. | tillegg kan bhg muligens bevare egen
innkjgring.

Da bade barnehage, Rydningen boligfelt og boliger i Spurvveien er utskilt fra 98/1, regner vi med det
er ivaretatt adkomstmuligheter via disse eiendommene.

PLANNAVN — RONNINGEN PANORAMA

Er fylkesvei 742 nord for barnehagen dimensjonert for den gkte trafikken som vil komme med tanke
pa gkt boligbygging? Ved en evnt utbygging av Regnningen Panorama vil det ikke vaere mer tilgjengelig
areal for fremtidig utvidelse av vegtrase, som i dag er smal. Nar personbil og buss mgtes er det sa
vidt plass til & passere i dag.

Etter vare underspkelser har 98/1 ca 20 dekar som det muligens kan bygges pa, dette er misvisende i
forhold til planskissen Gartnerihagen som omfatter ca 50 dekar. Dette tyder vel pa at forslagsstiller
har medtatt var eiendom inn i sine planer. Dette stiller vi oss ikke bak.

Med hilsen
Tone Rgnning og Benny @verland
Gnr/Bnr 98/5, Melhus Kommune



Plankontoret
post@plankontoret.net
Myrveien 1

7391 Rennebu

Melhus kommune

postmottak@ melhus.kommune.no
Radhuset

7224 Melhus

TILLEGGSUTTALELSE
til Innspill til "arbeid med 2 reguleringsplaner for boligbebyggelse pa gnr/bnr. 98/1 m.fl. ved Lgvsetsvegen”,
herunder planomradet Gartnerihagen.

Viser til vart innspill datert 05.02.17. | tillegg kommer fglgende uttalelse/innspill:

Vi ber om at Gartneriets private vannledning i Svuluvn. frakobles/utkobles.

Hva gjelder var eiendom Svuluvn. 12 (98/57) og naboens eiendom Svuluvn. 11 (98/51) foreligger papirer pa at
vi i fellesskap bla skal vedlikeholde, reparere, brgyte sng osv i fellesavkjgrselen i enden av Svuluvegen.

Dette er tinglyste dokumenter, men selv dette —sa ble det fra Gartneriets side gravd ned vannledning i enden
av Svuluvegen og bort til gartneriet (se vedlagte kart), ogsa uten at vi ble forespurt pa forhand.

Pa forespgrsel til Melhus kommune den 01.02.17 fikk jeg opplyst at denne vannledningen var Gartneriets
private vannledning. P& min forespgrsel om hvem som hadde ansvaret for vannledningen, herunder ogsa
eventuelle kostnader dersom det for eksempel oppstar vannlekkasje pa Gartneriets private vannledning i
Svuluvn. — er det da Gartneriet , utbygger eller de nye beboerne pa Garnerihagen? Spgrsmalet star ubesvart.

Vi gir ikke tillatelse til at Gartnerihagen kobles til denne vannledningen, og ber samtidig om at Gartneriets

private vannledningen i Svuluvn. frakobles/utkobles — og at gartneriet star far alle kostnader i forbindelse med
dette.

elhus 06.02,17 &p&,

Jorun Mandal
Svuluvi.12\7224 Melhus (gnr 98/bnr 57)

Vedlegg: kart
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Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag
Postboks 4710 Sluppen, 7468 Trondheim
Sentralbord: 73 19 90 00

Besgpksadresse: E. C. Dahls g. 10

Saksbehandler Innvalgstelefon Var dato Var ref. (bes oppagitt ved svar)
Tor Szether 73 199282 01.02.2017 2017/382-421.4
Kommunal- og samordningsstaben Deres dato Deres ref.

11.01.2017 51/16-jko

Plankontoret
Myrveien 1, Berkak
7391 Rennebu

Uttalelse til varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid -
boligbebyggelse ved Lgvsetvegen - Melhus 98/1

Fylkesmannen har som sektormyndighet mottatt melding om igangsatt arbeid
med ovennevnte reguleringsplan, og har fglgende forelgpige vurdering av
planen:

Landbruk og bygdeutvikling

Foreslatt planavgrensning gar ut over det som er avsatt til utbyggingsformal i
kommuneplanens arealdel. Vi legger til grunn at dette er med tanke p& atkomst.
Etter det vi kan se vil atkomstalternativ 1 beslaglegge dyrka mark, noe vi finner
uheldig. Fylkesmannen vil veere kritisk til et planforslag som medfgrer mer
omdisponering av dyrka mark enn det som er avklart gjennom kommuneplanens
arealdel. Det ma derfor sgkes Igsninger for atkomst som ikke bergrer dyrka
mark.

Landbruk og bygdeutvikling og Miljgvern

Det planlegges utbygging av to boligomréder, Rgnningen panorama og
Gartnerihagen. Rgnningen er et lite omrade pa 6,3 dekar hvor det planlegges
opptil 40 leiligheter. Det vil gi en tetthet pa rundt 6,3 boliger per dekar. Dette gir
en effektiv arealutnyttelse i samsvar med malsettingene i rikspolitiske
retningslinjer for bolig-, areal- og transportplanlegging (BATP). Pa motsatt side
av Lgvsetvegen ligger Gartnerihagen, et 50 dekar stort utbyggingsomréde. Her
planlegges det utbygging av totalt 120 boenheter fordelt pa eneboliger,
rekkehus og blokkbebyggelse. Det gir en tetthet pa rundt 2,4 boliger per dekar.
Dette er i samsvar med fgringer fra kommuneplanens arealdel, som angir at
utnyttingsgraden skal vaere minimum 2 boliger per dekar ved fortetting.

For 8 sikre at utnyttelsen faktisk blir sa8 god som @gnsket, er det viktig at det |
bestemmelsene innarbeides minimumskrav til antall boenheter for de to feltene.

Miljevern

Planomradet pd Rgnningen ligger delvis innenfor gul stgysone. Nar planen
sendes pa hgring ma det foreligge dokumentasjon som viser at det kan oppnas
tilfredsstillende stgyforhold for stayfalsom bebyggelse, bade innendgrs og
utendgrs. Det ma redegjgres for hvilke stgyreduserende tiltak som er
ngdvendige & gjennomfare for & oppna tilfredsstillende stgyforhold i henhold til

E-post: fmstpostmottak@fylkesmannen.no Internett: www .fylkesmannen.no/st Organisasjensnummer: 974764350



T-1442/2012. Herunder er det viktig a sikre at alfe nye boenheter fér tilgang til
stille side (stoyniv8 under Lgen 55 dB) og at uterom plasseres pé stille side. Dette
ma sikres gjennom bestemmelsene. Bestemmelsene mé& utformes slik at det
klart fremgdr hvilke stpygrenser som gjelder for uterom og leiligheter.

Bygge- og anleggsfasen

Planomradet ligger i et etablert boligomrade. Det er viktig 8 sikre gode boforhold
for eksisterende bebyggelse i bygge- og anleggsperloden Stey og stev fra
bygge- og anleggsdrlft kan veere utfordrende & handtere. Fylkesmannen viser
her til at bade T-1442/2012 og T-1520 har egne kapitler som omhandler bygge-
og anleggsdrift. Fylkesmannen ber om at grenseverdier og avbgtende tiltak som
beskrevet i kapittel 6 i T-1520 og kapittel 4 i T-1442/2012 legges til grunn ved
utarbeiding av reguleringsplanen. Det kan med fordel tas inn bestemmelser i
planen som angir krav til anleggsgjennomfgringen.

Samfunnssikkerhet

Vi forutsetter at det foretas en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) i trad
med PBL § 4-3, og viser til DSB sin veileder "samfunnssikkerhet i areal-
planlegging”. Fylkesmannen vil papeke at en ren sjekkliste uten videre
beskrwelser og analyse ikke er a anse som en ROS-analyse. Det skal i tillegg til
a vurdere risiko og sarbarhet som kan oppsta ved endret arealbruk med dagens
forutsetnlnger ogsa vurderes hvordan fremtldlge klimaendringer eventuelt vil
pavirke tiltaket. Se mer informasjon pa www.klimatilpasning.no.

ROS-analysen skal legges ved i saken og synliggjgres i forslaget til regulerings-
pian, og avdekket risiko skal mgtes med tiltak som hjemiles i planbestemmelsene
eller gjgres juridisk gjeldende p3 andre mater.

Fylkesmannen vil papeke at det er kommunen som planmyndighet som har
ansvar for 8 godkjenne ROS-analysen i henhold til PBL § 4-3.

Sosial og helse

I den V|dere planprosessen ma relevante folkehelsetema vurderes og ivaretas.
Dette for 8 sikre beboerne helsefremmende boforhold og livsbetingelser. Tema
som bgr beskrives og vurderes er trafikksikkerhet, stgy, luftkvalitet/stav,
elektromagnetiske felt fra hgyspentlinjer, og hvordan beboerne sikres tilgang til
sosiale mﬂteplasser omrader for idrettslig aktivitet og rekreasjon. Utformrngen
av planomradene har ogsa betydnlng for trivsel og helse og faktorer & legge
vekt pa er utforming av uteomrader samt tilgangen p& lys/sol.

Det framgar av dokumentet at det i forbindelse med oppstart blant annet har
vaert fokusert pa hovedatkomst og adkomst for gdende og syklende til
Gartnerihagen. Fra et folkehelsestdsted bgr vurderingstema veere
trafikksikkerhet og mulige konsekvenser for bergrte naboer.

Nar saken kommer til offentlig hgring bgr de aktuelle folkehelserealterte tema
veere drgftet naermere og det bgr framkomme hvilke vurderinger som er gjort.
Ngdvendige avbgtende tiltak hjemles i plankart og bestemmelser. Planomradene
ligger naert etablerte boligomrader, skole og barnehage. Plan for beskyttelse av
omgivelsene mot ulemper i bygge- og anleggsfasen bgr ogsa sikres i
bestemmelsene.



Barn og unge

Fylkesmannen minner om at det avsettes tilstrekkelig og hensiktsmessige areal
for lekeomrader for barn og unge, herunder areal for naerlekeplasser rettet mot
de aller minste barna, og at tilrettelegging tas inn i rekkefglgebestemmelsene.
Ved detaljregulering er det viktig & velge utelekeomrader som er godt skjermet
fra trafikk, stgy og annen forurensing. For a sikre trygg ferdsel til barnehage,
skole og fritidsaktivitet vil ogsa valg av gang- og sykkeltrase vaere et viktig
tema.

Universell utforming

Fylkesmannen og Sgr-Trgndelag fylkeskommune har begge ansvar for & ivareta
universell utforming i planleggingen. Vi har nd inngatt avtale med
fylkeskommunen om at de ivaretar universell utforming i uttalelser til plansaker.

Videre arbeid

Fylkesmannen gjgr oppmerksom pa at dette er en veiledende uttalelse basert pa
de opplysningene som fremkommer av oppstartsvarselet. Fylkesmannen vil
komme tilbake med en endelig uttalelse nar planen sendes pa hgring. Vi tar
forbehold om at det ved offentlig ettersyn kan foreligge nye momenter som
endrer forutsetningene for var vurdering av planforslaget.

Sgr-Trgndelag er pilot i en forsgksordning der Fylkesmannen skal samordne
innsigelser fra statsetater, og der tidlig og god dialog er avgjgrende. Dersom det
er gnskelig med avklaringer under utarbeidelse av planforslaget er det mulig a ta
kontakt med Fylkesmannens fagavdelinger eller saksbehandler i kommunal- og
samordningsstaben. Vi ber om at forespgrsler om dialogmgter gar via
kommunen som planmyndighet, slik at de kan vurdere behovet for avklaringer.

Med hilsen
Tor Szether Hanne Nordgard
seniorradgiver radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.



Kontaktpersoner:

Kopi:

Landbruk: Margrethe Halsan, tIf. 73 19 92 73
Miljgvern: Harald Hgydal, tif. 73 19 92 14

Barn og unge: Jostein Magne Krutvik, tif. 73 19 91 48

Sosial og helse: Jorunn Lervik, tIf. 73 19 93 09
Samfunnssikkerhet: Kaja Korsnes Kristensen, tif. 73 19 91 69

Universell utforming: Ser-Trgndelag fylkeskommune
v. Vegard Hagerup, tiIf. 73 86 64 46

PB 2350 Sluppen 7004 TRONDHEIM

Sgr-Trgndelag fytkeskommune
R&dhusveien 2 7224  MELHUS

Melhus kornmune
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REGIONAL UTVIKLING - AREAL OG MILJ@

PLANKONTORET FOR OPPDAL OG RENNEBU

7393 RENNEBU

Var referanse Deres referanse Dato
201701058-2 51/16-jko 06.02.2017

Varsel om oppstart av arbeid med 2 reguleringsplaner pa eiendommen 98/1 med flere
pa Lovset i Melhus kommune. Frist for innspill 06.02.2017

Vi viser til deres oversendelse av 11.01.2017.

Sa vidt vi kan se fra kulturminneregisteret, er det ikke registrert automatisk fredede
kulturminner innen omradet. Selv om dette registeret er noe mangelfullt, vurderer vi det til &
veere relativt liten risiko for at planen vil komme i konflikt med slike.

Vi minner imidlertid om den generelle aktsomhetsplikten etter § 8 i kulturminneloven. Dersom
en under opparbeidingen skulle state pa noe spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne),

ma en stanse arbeidet og varsle fylkeskommunen.

Vi vil samtidig minne om § 1-1 i plan- og bygningsloven som sier at prinsippene om universell
utforming skal ivaretas i planleggingen og kravene til det enkelte byggetiltak.

Nar det gjelder trafikkforhold, viser vi til Statens vegvesen.
Med hilsen

Vegard Hagerup
Seniorradgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og derfor ikke signert

Kopi:
Statens vegvesen, region Midt
Fylkesmannen i Sgr-Trondelag

Saksbehandler: Vegard Hagerup, vegard.hagerup@stfk.no,

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: +47 72811000 E-postadresse:
Postboks 2350 Fylkeshuset Bankkonto:  8601.27.27277 Postmottak@stfk.no
sluppen Erling Skakkesgt.14 Org.nr.: 40021 Internett:

7004 TRONDHEIM 7004 TRONDHEIM www.stfk.no

KRETIVE
TRONDELAG
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Plankontoret for Oppdal og Rennebu
Myrvegen 1
7391 RENNEBU

Viar dato: 02.02.2017

Var ref.: 201700321-2

Arkiv: 323 Saksbehandler:
Deres dato: 11.01.2017 Finn Herje
Deres ref.: 51/16-jko

Varsel om oppstart for detaljregulering for Renningen panorama og
Gartnerihagen — Gbnr. 98/1 med flere - Lovsetvegen i Melhus kommune

Vi viser til ovennevnte varsel om planoppstart.

NVE har folgende kommentarer til oppstartsvarselet:

Deler av planomradet er lokalisert i umiddelbar nerhet til kvikkleiresone «Nordegga». Som kjent
innebearer de registrerte kvikkleiresonene dessverre ingen fasit over reell kvikkleireskredfare i de
kartlagte omradene og det kan derfor ikke utelukkes at det kan forefinnes kvikkleire eller jordarter med
sprabruddmateriale ogsd innenfor planomradet. Forholdet til skredfare ma derfor utredes naermere i
forbindelse med planarbeidet og ikke utsettes til byggesaken. Vi anbefaler at utredningene gjennomferes
1 trdd med var «kvikkleireveileder» av 7. 2014 og pa et slikt detaljeringsniva at de vil kunne oppfylle
kravene til sikkerhet i PBLs § 4-3 og senere 28-1/TEK10 s kap. 7.

Med hilsen
Kari @Qvrelid Finn Herje
Regionsjef Senioringenigr

Dokumentet sendes uten underskrift. Det er godkjent i henhold til interne rutiner.

Kopi til:
E-post: nve@nve.no, Postboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 09575, Internett: www.nve.no
Org.nr.: NO 970 205 039 MVA Bankkonto: 7694 05 08971
Hovedkontor Region Midt-Norge Region Nord Region Ser Region Vest Region @st
Middelthunsgate 29 Vestre Rosten 81 Kongens gate 14-18 Anton Jenssensgate 7 Naustdalsvn. 1B Vangsveien 73
Postboks 5091, Majorstuen | 7075 TILLER | 8514 NARVIK . Postboks 2124 . Postboks 53 . Postboks 4223

0301 OSLO | 3103 TONSBERG 6801 FORDE | 2307 HAMAR



Boye Kvarme Olstoren
Leovsetveien 248
7224 Melhus

Plankontoret
Myrveien 1, Berkak
7391 Rennebu

Melhus, 05.02.2017

Deres varsel datert 11.01.2017 om oppstart av arbeid med 2 reguleringsplaner for
bolighebyggelse pa gnr/bnr 98/1 m.fl. ved Levsetvegen i Melhus Kommune.
Deres ref: 51/16-jko.

Vil med dette gi et klart og tydelig svar pé at undertegnede, som grunneier av Gnr/Bnr 98/6 i
Melhus Kommune, ikke er interessert i & vere en del av fremlagte planer for gnr/bnr 98/1 om
utbygging til boligformal.

Eiendommen og omradet er regulert som Landbruks-, natur- og friluftsomrader, og anvendes
som beite og dyrking av kvalitetsgras og hoy.

Vi stér snart foran et generasjonsskifte og vare barn har planer om 4 viderefore garden med
gardsdrift og dyrehold. Dette vil kreve tilgang til alle arealer rundt garden.

I tillegg til & vaere uforenlig med a drive gardsdrift, vil en slik utbygging forringe var
livskvalitet.

Det vil saledes ikke bli gitt veirett til prosjektet med plannavn Gartnerihagen pa Gnr/Bnr 98/1
over min eiendom 98/6. Dette gjelder ogsa fremtidige parseller som matte bli fradelt fra 98/1.

Undertegnede finner det uheldig og lite tillitskapende at vi forst blir orientert om planer som
bererer egen eiendom gjennom pressen. Flere dager etter at planen var presentert i
Tronderbladet mottok jeg orienteringsbrevet fra Plankontoret.

Onsker ogsa a presisere at mottatte trusler om rettslige forfoyninger dersom vi ikke gir veirett
mottatt fra Pretor Advokat AS v/ Berge Haugseth oppfattes bdde ubehagelig og direkte
krenkende.

Vi har en privat vei og har i mange ér gitt brukstillatelse til alle beboere og boenheter som er
bygd/fradelt eiendommen gnr/bnr 98/1. Dette for & bevare et godt naboskap.

Planene med Gartnerihagen vil skape stor trafikk kun to meter fra vart bolighus, hage og

gardstun. Dette kan vi ikke akseptere ut ifra farlige trafikksituasjoner samt stoy- og
stovplager.

Boye Kvarme Olsteren



Plankontoret
post@plankontoret.net
Myrveien 1

7391 Rennebu

Innspill til "arbeid med 2 reguleringsplaner for boligbebyggelse pa gnr/bnr. 98/1 m.fl. ved L@vsetsvegen”,
herunder planomradet Gartnerihagen.

Boligblokker/blokkbebyggelse, herunder ogsa antall boenheter godtas ikke

Vi bosatte oss her bla grunnet boligfeltets oppbygging (god plass, eneboliger), vi ligger i enden av feltet, vi
grenser til friomrader, utsikt, ingen stgy, lite trafikk osv.

At det bygges boligblokker/blokkbebyggelse pa Garnerihagen godtas ikke. Den type boliger er ikke forenelig
med omkringliggende bebyggelse, vi gnsker ikke slik bebyggelse i naerheten, herunder heller ikke hva angar
antall boenheter, og det vil gi oss negative konsekvenser pa vart mange omrader.

Dersom slike planer iverksettes, eller om noe av det som iverksettes vil forringe var eiendom, vil vi komme med
erstatningskrav.

Reguleringsplanens “lange armer” godtas ikke.

Det forslaget til avgrensning av planomradet Gartnerihagen, blastiplet strek, godtas ikke. De bla strekene gar
langt utover grensene til Gartnerihagen, 98/1. Garnerihagen bgr holde seg til sitt "eget omrade”.
Garnerihagen bgr selv sta for gang-/sykkevei og bilveg til Garnerihagen, og ikke ”snike” seg inn pa andres
omrader, verken hva gjelder foreslatte Spurvevegen/Ugleveien, Rydningen boligtun/Lgvset barnehage, eller
"veg som stiplet grgnn linje” over andres dyrka mark.

Friomradet bgr opprettholdes.

Reguleringsplanen for Garnerihagen innlemmer vart friomradet, dvs omradet fra fotballplassen (ved Lgvseth
barnehage), videre forbi var eiendom 98/57, og videre helt inn i Meiseveien. Det godtas ikke at dette
friomradet verken skal medtas i ny reguleringsplan eller at friomradet skal bli endret til noe annet, heller ikke
hva angar det friomradet som gar inn i Svuluvegen og Spurvevegen. Det bemerkes ogsa at kommunen har krav
og forholde seg til hva angar avsatt friomrade til de antall boliger som tilhgrer var velforening.

Strgm.

Det godtas ikke at Garnerihagen far strgm fra kabler som gar i friomrade fra fotballplassen/ved Lgvseth
barnehage, forbivar eiendom 98/57, og videre nedover mot 98/60. — og heller ikke fra kabler i Spurvevegen.
Dette vil gi mer straling for oss som allerede bor her, bade hva gjelder elektrisk og magnetisk straling.

Utviklingen

Mye har endret seg siden dengangen vi flyttet hit, markagrensen har stadig blitt flyttet lenger unna pga nye
boligfelt, vi mister stadig vekk vare turstier, bruksomrader, de naere "plassene” i marka bade for sma/store (og
det bemerkes at ikke alle har helse til a springe marka rundt). Men det er ogsa skremmende a se den "tetthet”
som er i de nye boligfeltene, og der dispensasjon pa dispensasjon har gjort til at flere hus har bygd inn
hverandre og der "melhussletta” er forsvunnet i panoramavinduet til fordel for "den nye hgye husveggen til
nabo’n” .....

..for ungene har det blitt "brakke pa brakke” i skolegarden ....skammelig!

..... slik bygger man ikke trygghet og trivsel......dette innbyr og blir til “gjennomtrekk i boligfeltene” og lite
stabilitet ....og verre blir det om Gartnerihagen ogsa kommer....vi vil ikke ha det slik!

Melhus 05.02.17

o Hoded] Yo Ao

Jorun M3andal Roar Nilsen
Svuluvn. 12, 7224 Melhus (gnr 98/bnr 57)

. Kopi: Melhus kommune (postmottak@ melhus.kommune.no)






RENNEBU KOMMUNE Deres ref:
PLANKONTORET FOR OPPDAL OG RENNEBU Var ref: 2017/009520
Myrveien 1 Dato: 16.01.2017
7391 RENNEBU Org.nr: 985399077

Mattilsynet

UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART AV
REGULERINGSPLANARBEID - BOLIGBEBYGGELSE VED
LBGVSETVEGEN | MELHUS KOMMUNE

Mattilsynet mottok 11.1.2017 varsel om oppstart av reguleringsarbeid - bolighebyggelse pa gnr. 98
/ bnr.1 ved Lovsetvegen — Melhus kommune. Frist for 8 komme med eventuelle innspill / uttalelser
til planarbeidet er av avsender satt til 6.2.2017.

Gjelder

Varsel om oppstart av arbeid med 2 detaljreguleringsplaner for arealer ved fv. 742, Lavsetvegen.
Formalet med begge planene er a legge til rette for boligbebyggelse med tilherende infrastruktur, i
hovedsak i trad med kommuneplanens arealdel.

«Renningen panoraman ligger rett pa oversiden / sgrgst for Lavsetvegen og
omfatter ca 6,3 dekar. Her skal planen legge til rette for bygging av en boligblokk med opptil 40
boenheter pa gnr. 98 bnr. 1.

«Gartnerihagen» omfatter ca. 50 dekar nedenfor / nordvest for Levsetvegen. Aktuelt
utbyggingsomrade omfatter tidligere Riseth gartneri og arealer videre nedover / sgrvestover pa
gnr. 98 / bnr. 1. Her er planen a legge til rette for eneboliger, rekkehus og blokkbebyggelse med
opptil 120 boenheter.

Fakta
Omradet ligger ca. 2 km. gst for Melhus sentrum.

Mattilsynet har ikke registrert offentlige eller private drikkevannskilder / nedslagsfelt i omradet. Det
kan likevel finnes privat vannforsyning som Mattilsynet ikke har registrert. Mattilsynet er kjent med
at det finnes offentlig vannforsyning i omradet.

Mattilsynet har felgende planfaglige rad til igangsatt planarbeid:

Lasning for vannforsyning og aviep ma beskrives i planen. Tilkobling til eksisterende offentlig
anlegg i omradet forutsetter at vannverket har forsyningskapasitet til nye abonnenter. Dette
avklares med vannverkseier — Melhus kommune.

Det ma kartlegges om det eksisterer privat vannforsyning i omradet som kan bli bergrt av tiltaket.

~ www.mattilsynet.no
Mattilsynet Saksbehandler: Tore Forseth Postadresse:

Region Midt Tif: 22 40 00 00 / 22779033 Felles postmottak, Postboks 383
E-post: postmottak@mattilsynet.no 2381 Brumunddal

(Husk mottakers navn) Telefaks: 23 21 68 01



Deres ref. — Var ref. 2017/009520 — Dato: 16.01.2017

Nye bygg i planomradet ma sikres tilfredsstillende lgsning for sikring mot tilbakeslag. Eventuell
konflikt med tekniske installasjoner for drikkevannsforsyning og behov for omlegging av
ledningsnett avklares med vannverkseier (f.eks. i byggeplan).

Mattilsynet viser for gvrig til Forskrift om vannforsyning og drikkevann (1.1.2017) samt Nasjonale
mal for vann og helse (2014).

For eventuell bortkjering av masser fra omradet ma det undersgkes det kan medfgre fare for
spredning av planteskadegjgrere, for eksempel floghavre.

Med hilsen

Tore Forseth
seniorinspektar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
Dokumenter som ma ha signatur blir i tillegg sendt i papirversjon.
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Generelt

Det er viktig at man helt i begynnelsen av byggeprosessen avklarer forholdene omkring
avstand til nettanlegg i omradet der bygget skal settes opp.

Det er Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap som har satt avstandskravene i
"Forskrift om elektriske forsyningsanlegg” (FEF 2006).

| denne folderen er det beskrevet avstandskrav i forhold til gjeldende forskrifter, som det ma
tas hensyn til nar man planlegger a bygge.

Veer oppmerksom pa at enkelte Nettselskap kan ha egne avstandskrav, som er strengere enn
kravene i forskriften.

Byggeforbudssonen er tinglyst. Ansvarlige for overskridelsen av byggeforbudssonen vil i stor
grad mdtte baere kostnadene for eventuell flytting av ledningen, noe som i praksis kan bety
at rivning av bygget blir rimeligste lgsningen.

Krav til byggeperioden

Oppsett av bygg naere vares linjer vil medfgre en hgyere risiko i byggeperioden. Fgr en
oppstart hvor det brukes maskiner som gravemaskin/kranbil/betongbil skal Trgnderenergi
Nett alltid kontaktes for godkjenning av arbeidsmetode. Alt arbeid som er innenfor 25 meter
skal meldes til Trgnderenergi Nett. Ring 07250 og spgr etter Nettsentralen.

Elektromagnetiske felter

Rundt alle elektriske anlegg oppstar det elektromagnetiske felt. Disse inndeles i magnetfelt
og elektriske felt. Magnetfelt trenger gjennom vanlige bygningsmaterialer og er vanskelig a
skjerme seg mot. Ved planlegging av blant annet nye boliger, barnehager og skoler i
naerheten av kraftanlegg ma det tas hensyn til magnetfeltet. Det kan vaere ngdvendig med
spesielle utredninger i denne forbindelse.

Elektriske felt stoppes av vegger og tak og er derfor ikke noe problem i hus.
Viser til felgende rapporter angaende elektromagnetiske felter:

http://www.nrpa.no/filer/0e2afe6961.pdf - Bebyggelse naer hgyspentanlegg
http://www.nrpa.no/filer/1795074b60.pdf - Bolig naer h@yspentanlegg
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1. Avstand fra hgyspentlinjer til viktige bygninger (bolighus), lagerplasser
etc.

22 kilovolt linje
Minsteavstand pa minimum 6 meter (isolert hengekabel 3 meter), malt vannrett fra
naermeste faseleder (trad) til nsermeste bygningsdel, for eksempel terrasse, takutspring etc.

For slike hgyspentlinjer som er belagt med isolasjon er byggeforbudssonen 4 meter. Ta
kontakt med Trgnderenergi Nett dersom du er usikker pa dette.

66 kilovolt linje
Minsteavstand pa minimum 6,2 meter, malt vannrett fra naermeste faseleder (trad) til
naermeste bygningsdel. Slike linjer har ikke trader med isolasjon.

Ta alltid kontakt med Tr@nderenergi Nett dersom det skal bygges i naerheten av 66kV
linjer.

i
T L

e
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2. Avstand fra hgyspentlinjer til mindre viktige bygninger

Avstandskravet til mindre viktige bygninger

Avstandskravet til mindre viktige bygninger, som garasjer, uthus og liknende er normalt 5 meter
direkte avstand fra naermeste trad for 22 kilovolt. Tilsvarende krav for 66 kilovolt er 5,2. Det
tillates kryssing over mindre viktige bygninger med en grunnflate pa inntil 50 m2, som ikke
benyttes til boligformal. Dette forutsetter at krav til direkte avstand er overholdt (se
avsnittet over). Avstand mellom mindre viktig bygning og annen bygning ma vaere minimum
4 meter. For mindre garasjer med plass til inntil to biler kan avstand til viktig bygning i

slike tilfeller reduseres til 2 meter.

Dok.id.: D08921.docx Neste revisjon: [] Dokumenttype: Veiledning
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3. Avstand fra lavspentlinjer (230/400 volt)

Uisolert nett (blank linje)

Vannrett direkte avstand mellom bygning eller bygningsdeler og lavspentmast skal vaere
minimum 1,5 meter for uisolert nett. Minstehgyde over bygning eller bygningsdeler er 4
meter.

Isolert nett (linje belagt med isolasjon)

For isolert nett er kravet at linjen skal vaere utenfor rekkevidden fra vinduer, terrasser, tak og
liknende, som vanligvis er tilgjengelig uten bruk av hjelpemidler som stiger. Minstehgyde
over bygning eller bygningsdeler er 2,5 meter.

—

[
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4. Heoyspent- og lavspentkabler i bakken
Det er generelt ikke tillatt 3 bygge over jordkabler, og det er gnskelig med en byggefri sone
pa minimum 1 meter pa hver side av kabelen. Dette gjgres for a sikre tilgang dersom kabelen
ma graves opp for feilretting. St@rre avstand anbefales for 8 holde magnetfeltet lavt. Dersom
avstandsanbefalingene eller absoluttkravet pa 1 meter ma fravikes, skal det alltid avklares
med Trgnderenergi Nett pa forhand.

5. Avstand fra nettstasjoner
Avstandskrav som stilles til denne typen nettstasjon er fastsatt i § 4-9. Her tillates det en
avstand pa minst 5 meter mellom viktig bygning (bolighus) og nettstasjonen. For mindre
viktig bygning (garasje etc.) tillates det minst 1 meter, men det skal da veere utfgrt i ikke
brennbar kledning og det skal veere en avstand pa minst 2 meter mellom denne og viktig
bygning.
Pga. problematikk mht. magnetfelt, bgr Trgnderenergi Nett alltid kontaktes pa forhand fgr
bygging neermere enn 10m fra en nettstasjon.

| | |

Beskyttelse mot brann

Anlegg og utstyr skal veere plassert, konstruert og beskyttet slik at brann forhindres. | utstyr
hvor gnister, lysbuer, eksplosjoner eller hgye temperaturer kan oppstd, skal utstyret vaere
konstruert og plassert slik at omgivelsene er beskyttet mot brann.
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Rgnningsgjerde Velforening

v/Sverre Eide Holst

Svuluvegen 4

7224 Melhus Melhus 30.01.2017

Plankontoret
Myrveien 1
7391 Rennebu

Innspill til reguleringsplan for bolighebyggelse pa gnr/bnr. 98/1 mfl. ved
Lovsetvegen, Melhus kommune.

Viser til mottatt brev datert 11. januar 2017 vedrgrende overnevnte.

Renningsgjerde Velforening har fgigende innspill til reguleringsplan.

Generelle syn pa utbyggingen pa Lgvseth.

Det begynner a bli mange boligfelt i planleggingsfasen og/eller under oppfa@ring pa Lgvseth, uten at
det virker som det er noen overordnet plan for hvordan denne befolkningsgkningen skal handteres.
Kapasiteten til barnehager og tilfartsarene er sprengt fra fgr, og Hayeggen skole har overhodet ikke
kapasitet til 4 ta imot barn fra 250-300 nye boenheter. Det fremstar ogsa som merkelig at det ikke
settes av arealer til nzering (f.eks. butikk).

Disse argumentene samlet sett gj@r at vi stiller oss sterkt kritiske til prosjektet.

Bruk av Uglevegen og Spurvevegen som adkomstvei til Gartnerihagen.

Alternativet med adkomst til Gartnerihagen via Uglevegen og Spurvevegen fremstar som for oss som
helt uaktuelt.

Slik vi tolker vegnormen til Melhus kommune sa utfyller ikke Spurvevegen kravene til bruk som
adkomstveg til et nytt boligfelt uten store inngrep i samtlige tomtegrenser langs gaten. Kommunale
veier skal ha min. 6,0 meter asfaltert bredde pluss 0,5 meter skulder mot apen grgft. Og 0,25 meter
asfalter skulder mot kantstein. Fortau og gang- og sykkelveier skal ha minimum 3m asfaltert bredde.
Hverken Spurvevegen eller Uglevegen innehar i dag en godkjent bredde som stilles til krav til
Kommunal vei ref. det som fgiger av vegnormen.



Forslaget vil dessuten i praksis fgre til at strekningene Meisevegen og Bokfinkvegen i stor grad ogsa
vil bli brukt, som alternativ rute i stedet for Uglevegen av myke trafikanter. Bdde Spurvevegen,
Meisevegen og Bokfinkvegen mangler fortau. Det mangler ogsa fartsdumper i Spurvevegen og
Bokfinkvegen, noe som er tatt opp med kommunen ved flere anledninger.

Det finnes flere andre, mye bedre lgsninger pa adkomst til Gartnerihagen, bade for myke og «harde»
trafikanter, som ikke engang er nevnt i forslaget som stilles. Det fremstar som merkelig at man skal
legge adkomst til et nytt stort boligfelt igiennom eksisterende bebyggelse nar man har andre gode
alternativer som ikke pavirker noen. Vi er gjerne med pa en dialog her.

Skole og barnehage.

Vi er svaert bekymret for Hayeggen Skole, som allerede nd har sprengt kapasitet. Forslaget til
reguleringsplan vil, kombinert med boligfeltene som alt er godkjent, medfgre 250-300 nye
boenheter innen fa ar, som alle sogner til skolen. Det sier seg selv at en skole som allerede na sliter
kraftig med kapasiteten ikke vil kunne takle denne gkningen.

Hvilke tiltak blir satt i verk for 3 sikre skoleplass til alle? Til nd har Igsningen vaert & sette opp flere
brakker som benyttes som klasserom. Dette er en grei n@dlgsning pa kort sikt, men er ikke en
holdbar Igsning i lengden!

Det er ogsa stort behov for flere barnehageplasser pa Lavseth. Det er allerede nermest umulig & fa
plass pa Levset Barnehage uten sgskenprioritering.

Bekymringer vedrgrende Fylkesveien 742.

Dagens fylkesvei opp til Lavset/Hesttrga holder ikke tilfredsstillende standard verken nar det gjelder
bredde eller kvalitet. Fgr ytterligere utbygging planlegges, ma det foreligge en trafikkanalyse av
veien og alle innkjgringene til de store boligfeltene. Det er ogsa hgyst usikkert om veien taler
pakjenningene som byggeperiodene vil medfgre. Hvem tar ansvaret og kostnaden dersom veien blir
tydelig forringet av anleggstrafikken?

Var mening er at all utbygging ma settes pa vent inntil fylkesvei 742 er utbedret for  kunne
handtere dagens bruk samt den forventet gkte bruken fra fremtidig utbygging.

Det samme gjelder veien fra Hesttrga ned til Kvammen. Denne har i mange ar blitt nedprioritert, noe
som blant annet har medfg@rt at bussene ikke kjgrer her.

Boligblokk og blokkbebyggelse pa Lgvset/Hesttrga.

Lgvset og Hesttrga bestar i dag hovedsakelig av eneboliger og noen fa rekkehus. Etter var vurdering
kan vi ikke se at det er forenelig med omkringliggende bygg a sette opp boligblokker og/eller
blokkbebyggelse. Dette vil veere i brudd med Plan og Bygningsloven §29-2.

Boligblokk og blokkbebyggelse vil ogsa forringe boligverdien i de nzerliggende husene til dette
omradet, og gjére det generelt mindre attraktivt & bo pa Lavset.



Fotballbane/lekeomridet ovenfor Lgvset Barnehage.

Rgnningsgjerde Velforening har i dag en muntlig avtale med Melhus Kommunen om bruk av
fotballbane/lekeomradet ved L@vset Barnehage. Den avtalen fikk vi pa plass siden omradet mellom
Bokfinkvegen og Meisevegen som er satt av til lekeplass ikke kan brukes pga. leire. Vi ser at dette
omradet er tatt med i reguleringsplanen, noe vi stiller oss sterkt kritiske til. For at Melhus sin «Norm
for Leke- og uteoppholdsareal» skal forbli oppfylt for vart omrade er det svaert viktig at ikke dagens
friomrdder forsvinner. Dette inkluderer bdde fotballbanen ved Lgvset Barnehage, og friomradene
rundt og ved enden av Svuluvegen og Spurvevegen.

De grenne omradene pa kartet ma besta:
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Fotballbanen fungerer som et viktig samlingspunkt for barn i alle boligfelt pa Lgvseth, og benyttes
ogsa i stor grad av Barnehagen. Med de planlagte nye boligfeltene vil det bli sd mange barn pa
Levseth at omradet ogsa fortjener alternativer til de som ikke er like interessert i fotball. Mange
benytter ballbingen pa Hgyeggen skole, men for barn i boligfeltene som ligger lengst unna blir dette
lite aktuelt. Vi mener derfor at en oppgradering av dagens grusbane ved Lgvset Barnehage i form av
en ballbinge bgr inngad som en del av en eventuell reguleringsplan. Denne vil ligge sentralt pa
Lavseth, vaere lett tilgjengelig for bade barnehagen og alle som bor i boligomradene rundt, og vil
kunne brukes til mye mer enn bare fotball.

Butikker og naering.

Vi er ogsa bekymret for manglende utbygging beregnet for naeringseiendom. Med sa stor gkning av
boenheter er det behov for butikk og lignende pa Lpvset/Hesttrga for 3 avlaste trafikk ned til Melhus
Sentrum.



Vi avslutter vart innspill med et sitat fra Varaordfarer Stine Estenstad i Melhus Kommune fra
Trpnderbladets nettutgave 27.01.2017

"Vi kan ikke tillate at bygninger kommer opp planigst, uten at ngdvendig infrastruktur,
kollektivknutepunkt, parkeringsutfordringer og granne lunger ses i en stgrre sammenheng.”

Vi hdper vare bekymringer blir tatt til etterretning og ser frem til 3 hgre fra dere.

Med Vennlig Hilsen
Ra@nningsgjerdet Velforening
Sverre Eide Holst

Leder
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Plankontoret Sted: Dato:
Myrvn 1 Trondheim 27.01.2017
7391 RENNEBU
Var ref: 17/00070-2
Deres ref: 51/16-jk0

Varsel om oppstart av arbeid med to reguleringsplaner for boligbebyggelse -
Lgvsetvegen - Gnr/bnr 98/1 m.fl. - Melhus kommune

Bekrefter det gar en 22 kilovolt hgyspenningslinje i den vestlige delen av Gartnerihagen og at det er
plassert en 22 kilovolt nettstasjon @gst i det samme planomradet. Disse ma tas hensyn til i
prosjekteringsarbeidet, og under anleggsperioden.

Det er i dag en begrenset trafokapasitet for bade Gartnerihagen og Rgnningen Panorama. Lgsning pa
stremforsyning avhenger av hva som blir bestilt av effekt, hvor, og hvilken type effekt. Nar dette er
avklart sa prosjekteres en endelig Igsning for strgmtilfgrselen til omradet. Om det skulle vise seg et
behov for ny(e) transformator(er) sd ma det settes av plass til det.

Plassering ma avklares med Trgnderenergi.
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TrgnderEnergi Nett AS

Telefon: 07250 Postadresse: Besgksadresse: www.tronderenerginett.no
Postboks 9480 Sluppen Kleebuveien 118 firmapost@tronderenerginett.no
7496 Trondheim 7031 Trondheim Org.nr: NO 978 631 029 MVA



Med vennlig hilsen
TronderEnergi Nett AS

Jan Petter Svegard
Fagansvarlig

+47 995 44 197

Dokumentet sendes uten underskrift. Det er elektronisk godkjent i henhold til interne rutiner.

Liste over kopimottakere:
TrgnderEnergi Nett AS - Forvaltning - Distribusjonsnett
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Trondelag fylkeskommune
Seksjon Plan

NORGESHUS AS
Postboks 161
7223 MELHUS

Var dato: 18.10.2019 VAar referanse: 201865199-9 Var saksbehandler:
Deres dato: 23.09.2019 Deres referanse: 18-0539 Vegard Hagerup

Fylkeskommunens uttalelse til varsel om endret
planavgrensning - Rgnningen panorama og Gartnerihagen
98/1 m.fl. Melhus kommune. Frist for tilbakemelding
23.10.2019

Vi vurderer at det er liten risiko for at planen vil komme i konflikt automatisk
fredete kulturminner.

Vi minner imidlertid om den generelle aktsomhets- og meldeplikten etter § 8 i
kulturminneloven. Dersom man i Igpet av arbeidets gang oppdager noe som
kan veere et automatisk fredet kulturminne (f.eks. gjenstander, ansamlinger av
sot/kull eller stein), skal arbeidet stanses og fylkeskommunen varsles.

Ut over dette har vi ingen merknader til endret planavgrensning.

Med vennlig hilsen

Vigdis Espnes Landheim Vegard Hagerup
seksjonsleder radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent

Kopimottakere:
FYLKESMANNEN I TRONDELAG
STATENS VEGVESEN REGION MIDT TRONDHEIM KONTORSTED

Postadresse: Fylkets hus Bankkonto:
tboks 2560 IBAN: NO848 D0
7735 Steinkjer BIC/SWIFT: DABANO22
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Statens vegvesen

NORGESHUS AS
Postboks 161
7223 MELHUS

Vidar Julian Grovassbakk

Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Var referanse: Deres referanse: var dato:
Region midt Jan-Kristian Janson / 90412554 17/5710-14 18-0539 24.09.2019

Fylkesveg 6616 i Melhus kommune - Tilbakemelding pa varsel om endring
av planavgrensning - gnr. 98 bnr. 1 m.fl. - Detaljregulering Gartnerihagen

Viser til deres brev av 23.09.2019.

Statens vegvesen har ingen merknader til endring av plangrense.

Planforvaltningsseksjonen
Med hilsen

Tor-Erik Jule Lian
seksjonsleder Jan-Kristian Janson

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.

Kopi

FYLKESMANNEN | TRONDELAG, Postboks 2600, 7734 STEINKJER

MELHUS KOMMUNE, Radhusvegen 2, 7224 MELHUS

TRONDELAG FYLKESKOMMUNE, Fylkets hus Postboks 2560, 7735 STEINKJER

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Prinsensgate 1 Statens vegvesen
Region midt firmapost-midt@vegvesen.no 7013 TRONDHEIM Regnskap
Postboks 2525 Postboks 702

6404 MOLDE Org.nr: 971032081 9815 Vadso



NORGESHUS AS AVD. MELHUS Deres ref:

Postboks 161 Var ref: 2019/211692
7223 MELHUS Dato: 01.10.2019
Org.nr: 985399077
e ik
Mattilsynet

UTTALELSE TIL VARSEL OM ENDRING AV PLANAVGRENSNING -
DETALJREGULERING GARTNERIHAGEN - MELHUS KOMMUNE

Mattilsynet mottok 24. september 2019 varsel om endring av planavgrensning — Detaljregulering
Gartnerihagen — Melhus kommune. Frist for 8 komme med eventuelle tilbakemeldinger til
reguleringsendringen er satt til 23. oktober 2019.

Bakgrunn
Endring av adkomstveg utlgser behov for justering av planavgrensningen.

Fakta
Mattilsynet ga brev datert 16. januar 2017, var ref. 2017/9520, uttalelse til varsel om oppstart av
reguleringsplanarbeidet.

Vurdering
Endringen synes ikke a bergre drikkevannskilder eller nedslagsfelt til drikkevannskilder.

Konklusjon
e Viviser til innspill gitt i uttalelsen datert 16. januar 2017.
e Viforventer at det tas hensyn til eventuell infrastruktur for vannforsyning i planomradet.

e Ut over det har vi ingen merknader til mottatte endringsvarsel.

Med hilsen

Tore Forseth
seniorinspektar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
Dokumenter som ma ha signatur blir i tillegg sendt i papirversjon.

Kopi: Fylkesmannen i Trandelag v/Tor Saether — fmtltsa@fylkesmannen.no

www.mattilsynet.no

Mattilsynet Saksbehandler: Tore Forseth Postadresse:
Region Midt TIf: 22 40 00 00/ 22779033 Felles postmottak, Postboks 383
E-post: postmottak@mattilsynet.no 2381 Brumunddal

(Husk mottakers navn) Telefaks: 23 21 68 01



Asen Banelag
Melhus

Norgeshus AS v/Plangruppa — Vidar Julian Grovassbakk
Postboks 161
7223 Melhus

INNSPILL DETALJREGULERING GARTNERIHAGEN
Viser til nevnte reguleringsplan og bygging av vei / adkomst til dette byggefeltet.

Asen Banelag ble stiftet i 2010 med det formalet & f& organisert trening av
travhest/terapiridning/turridning med hest pa trygge steder.
Det er tegnet avtaler med alle grunneierne for benyttelse av denne.

Stallene som ligger fra Hoieggen Gard til Skangya teller i dag ca. 80 hester som
daglig trenes i Igypa. Til sammen er dette ogsa ca. 10 faste arbeidsplasser.
2 av Treondelags stgrste travstaller ligger langs lgypa.

Dette har fungert veldig bra siden 2010 og vi har ikke hatt episoder/ulykker i
forbindelse med trafikk langs Asvegen og pa vei opp til Vassfjellet.

All hestekjgring /ridning skjer pa ikke trafikkerte veier, men pa grusveier som daglig
vedlikeholdes.

Veien fra Sivert Tellugens gard og til Boye Qlstgren er i dag den eneste muligheten
for & kjare/ri opp til Vassfjellet.
Dette gjelder ogsa terapiridning som foregar pa Haugen Gard (Skarsem).

Asen Banelag er derfor sterkt kritisk til at det bygges en trafikkert vei opp til
Lavsetveien, med et stort veikryss som barn og hester skal benytte og krysse. Dette
vil vaere gdeleggende for hestenaeringene i omradet.

Legger ved kart over trenings-/turlgypa og retningslinjer for benyttelse av denne.

Med vennlig hilsen
Asen Banelag

Jan Havdal

leder

TIf dir: 73 83 26 80

Mob: 950 72 987

E post: jan@trondheimkulde.no
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Kjgre- og rideregler for Asen banelag.

Det er fra dags dato inngatt avtale om treningslgype for hest pa strekningen Hgyeggen Gard
til Skingya. | tillegg en Ipype fra Asvegen (Sivert Tellugen) og opp til Levsetvegen (Boye
@lstgren) for bakketrening og adkomst til Vassfjellet.

Grunneiere som det er tegnet avtale med har tillit til at vi som brukere fglger de avtaler som
gjelder. Konsekvensen hvis disse regler ikke fglges vil veere at vi mister denne muligheten til
a trene i trygge omgivelser. Da er vi igjen tilbake til 3 benytte oss av offentlig vei som ingen
er tjent med.

Falgende regler gjelder for ridning og kjoring:

1. Alle brukere skal betale kr. 250,- i treningsavgift pr. mnd pr. hest pa forskudd.
Kontroll av betalt treningsavgift vil bli giennomfert.

2. Kjgring og ridning skal kun forega i den treningslgypa som er anlagt. Alle annen
kjgring og ridning pa de omrader som Igypa gar over er forbudt.

3. Det skal vises hensyn til grunneiere som benytter omradet til landbruksformal. |
perioder kan Igypa bli stengt nar grunneierne utfgrer arbeid i omradet. Dette skal
merkes med bukker og eventuelt andre stengsler. Ta ellers hensyn i bruken av Igypa
til alle som ferdes i omradet !

4, Lgypa vil bli vedlikeholdt med grusing og brgyting. Strekningen fra Lerli og nordover
vil ikke ha den standarden som sgrover. Vi ber derfor om at denne delen av Igypa
benyttes som en tur- og joggestrekning.

Brudd pa disse reglene vil medfdgre utelukkelse fra treningslgypa!

Alle er tjent med at disse regler fglges. En god dialog mellom brukere og grunneiere vil vaere
avgjgrende for at dette blir vellykket.

Vi gnsker alle god tur !!
Melhus, 01.11.2010

Styret i Asen banelag.

Se vedlagte kart.



Norgeshus as

v/Vidar julian Grovassbakk

vidar@norgeshus.no

pb 161

7223 Melhus Melhus 211019

Sak: «18-0593 Gartnerihagen»

Viser til mottatt varsel datert 230919 fra Norgeshus vedr ovennevnte planarbeid.
Mine merknader til saken:

Adkomst.

Navaerende konsept skal ifgige Norbohus baseres «pd utbedring av eksisterende avkjgrsel fra Lavsetvegen til
gartneritomta». Ut fra brev 230919's figur 1/ny planavgrensning tilsier dette avkjgrsel mellom 98/6 og 98/5.

Slik jeg forstar Norgeshus skal adkomst til Gartnerihagen ikke skje verken via avkjorsel barnehagen 98/140, heller
ikke fra Rgnningsgjerdet vediforening (herunder heller ikke fra Svuluvn).

Da saken fortsatt er pa planniva, varsier jeg allikevel om at jeg ikke godtar noen adkomst til Gartnerihagen i
dalen som gér nedover mellom Blomstertunet og Svuluvn. 12 dvs heller ikke mellom barnehagen og
Renningsgjerdets fotballplass, leg godtar heller ikke at Gartnerihagen gis adkomst via Svuluvegen,

Ny bebyggelse/boligstruktur.

Ny konseptskisse (Norgeshus’ brev 230919 figus 3,4) viser endringer siden forrige utkast 280116 mtp boliger,
lekeplasser, grgntareal. Muntlig er antydet at det kan bli ca 100 boenheter p& Gartnerihagen, dette tilsier en
boligstruktur, tetthet og byggehgyde som ikke samsvarer med omkringliggende boligfelt. Norgeshus’s brev
230919 figur 5 viser ogsd at de nye boligene blir veldig haye, og gverste rekke er allerede der i hgyde over mitt
hustak. leg mener ny bebyggelse pa Garnerihagen bgr vaere av samme art som omkringliggende omrade dvs
eneboliger og smahusbebyggelse.

De nye boligenes plassering/beliggenhet/hgyde vil gjgre at jeg vil miste svaert mye utsikt fra min bolig, dette
godtar jeg ikke. Boligene i Spurveveien blir enda mer innestengt mtp utsikt. Men ogs3 verdien pa
boligen/boligene i sin hethet vil synke betraktelig. Jeg gnsker ikke bo i omrade der man bade blir innbygd, mister
utsikten, osv. (slik deler av Hesttrpa i dag er et godt eksempel pa). Dette er grunner til at folk flytter fra
omradene, og det blir «gjennomtrekksfelt» uten trygghet og trivsel osv.

230919 figur 3, planen sett | «fugleperspektiv», gir et forsteinntrykk av hvordan de nye boligene kan bli liggende
setti forhold til Renningsgjerdet velforening’s boliger. Jeg vet ikke hvorfor noen av husene i Renningsgjerdet
velforening {Spurvevn. 98/63 og 98/78) er avmerket som «mgrke», mens resten av husene i vart felt er «lyses,
Gar man over til figur 4 «sett fra nordvest» s3 virker det som disse «marke» husene i Spurveveien 98/63 og
98/78 er fiernet fra kartbilde — merkelig. Visuelt gir dette et feilaktig bilde av hvordan de nye boligene vil ligge i
forhold til eksisterende, eks avstand, spesielt sett i forhold til Spurveveien 5 (98/63). Beklager, men jeg mener
«figur 3 og figur 4» viser feil framstilling av planen, for ut fra min forst3else s3 handler dette planarbeidet ikke
kun om veivalg/avkjgrsel.

Strem.
Det er ikke oppgitt hvor vann og strgm skal “tas fra”/titkobles fra.

Jeg godtar ikke at Garnerihagen gis strgm fra hggspentkabel som gar i friomrade fra fotballplassen/ved Lgvseth
barnehage, forbi min eiendom 98/57, og videre nedover mot 98/60. Dette vil gi mer straling for oss som allerede
bor her, bdde hva gjelder elektrisk og magnetisk straling. Mye straling gjelder spesielt for meg i Svuluvn. 12 jfr
kabelpavisning, av bla helsemessige arsaker tilbringer jeg mye tid i hjemmet, dertil ogsa utsatt for mer straling
tidsmessig sett pr dag.

Forrige gang sak «Gartnerihagen» pagikk etterspurte jeg opplysninger om «vann og strem» jfr brev 050217 og
060217 til plankontoret Rennebu og Melhus kommune - disse brev ble aldri besvart.

Ogsd i sak «eiendomsdeling 98/1» (samme eiendom er ogsé nd inntegnet/medtatt i «ny avgrensning)

fikk jeg nabovarsel tilsendt, opplysninger om «vann og strem» ble pa nytt etterpurt (Heimdal Eiendomsmegling,
Plankontoret Rennebu og Melhus kommune) — men heller ikke denne gangen ble det besvart. Jeg fikk derimot



beskjed om at jeg ikke var klageberettiget, sa hvorfor fikk jeg da nabovarsel tilsendt? N&r framgangsmaétene blir
som dette i sakene, far man dessverre lite tiltro til det som foregar.

Vann

Jeg godtar ikke at Gartnerihagen blir tilkoblet Gartneriets private vannledningen som gr mellom Svuluveien 12
og Svuluveien 11. Gartneriets private vannledning ble nedgravd i et omrade var eiendom hadde tinglyste
forpliktelser til, og det hele skjedde ogsa uten at vi verken ble forespurt eller hadde gitt samtykke. Jeg
medsender kopi av brev 060217 sendt Plankontoret, Rennebu og Melhus kommune (vedlegg 1} inkl.
vedlegg/kart 01.02.17 (vedlegg 2).

Norbohus 230919, Figur 3 viser at dersom Gartnerihagen blir utbygd s3 kan bolig og gartneribygg Lgvsetveien
252 bli tatt bort, s jeg ber atter en gang om at det ryddes opp i den private vannledningen som ble anlagt i
svuluveien, den bgr fiernes og avstenges for godt. At vannledningen fortsatt blir liggende pa det omradet der
min eiendom har tinglyste forhold - dette godtar jeg ikke, og jeg tar verken ansvar for vannlekkasjer eller
omkostninger som skulle palgpe i tilfelle skader pa den private vannledningen og de gvrige konsekvenser
skadene skulle fgre til.

Vannkapasitet

Det virker som Rgnningstrea er tilkoblet vannledning Hesttrga.

Pd sak «Ranningen Panorama» ligger notat 280518 fra Rambagll der de framlegger nettsimulering vannforsyning i
kum SID 34592 brukt pa oppdrag de bla omtaler som «gartneri panorama»(?). Rambegl!’s graf er den samme som
DHY's «kapasitetsanalyse vann for Garneritomta» av 240317. Rambgll 280518 skriver at uttak til forbruksvann er
tilfredsstillende, om dette tilsier at «Rgnningen Panorama» skal ha vann fra dette ledningsnettet vites ikke.
Begge dokumenter er av kommunen arkivert under sak «Rgnningen Panorama», s3 jeg antar at «Gartneritomta»
her menes «Rgnningen Panorama» og ikke «Gartnerihagen» (som ogs3 blir omtalt som gartneritomta).

Men det jeg vil fram til er at selv om samme grafen er brukt for resultatet av nettsimulering bade i 2017 og 2018,
s& er vannledningskartet som er lagt til grunn for beregningene feil ut fra de dokumenter jeg sitter med. Kart
vannforsyningsnett figur 1/DHI 240317 er manglende sett ut fra kart jeg har mottatt fra kommunen for eksempel
fra dato 010217 (vedlegg 2) — og jeg anser det lite heldig at kart som brukes og legges til grunn ikke er
oppdaterte.DHI’s kart mangler bade vannledning til Blomstertunet og bla den private vannledningen som Riseth
Garnerila mellom Svuluvn. 11 og 12, noe som tilsier at beregningene som er gjort kan vaere mangelfulle. Mulig
vannkapasiteten uansett var for lav for Rgnningstrga, men det jeg vil fram til er at disse beregningene og
vannledningene som ble lagt til grunn av Rambgll og DHI kan fa betydning i sak «Gartnerihagen, for med
korrekte data lagt il grunn kan bade vannkapasiteten og trykketvaere for lite til at «Gartnerihagen» skal ha vann
fra ledningsnettet i omradet fra Rgnningsgjerdet velforening.

Uansett, den private vannledningen Riseth Gartneri har lagt mellom Svuluvn.11 og 12 skal stenges/fjernes og det
gis ikke tillatelse til at Gartnerihagen tilkobles denne vannledningen.

Aktsomhetsomrade for jord og flomskred

Gartnerihagen ligger midt i et aktsomhetsomrade for jord og flomskred.(jfr NGU’s kart)

Aktsomhetsomradet for jord og flomskred starter oppe ved Rgnningstrga, over hovedveien, nedover langs veien
ved barnehagen og Blomstertunet, forbi Svuluvn. 12 (min eiendom), herfra folger aktsomhetsomradet hele
dalen nedover Gartnerihagen der aktsomhetsomrade blir bredere og bredere jo lenger ned i Gartnerihagen man
kommer, og hvor aktsomhetsomradet slutter nede ved Lerlia.

At det skal bygges ytterligere i dette aktsomhetsomradet gjor at jeg vil fole uttrygghet av a fortsette & bo her.
Mulig blir jeg skeptisk fordi jeg ikke skjgnner, ikke vet, eller ikke har/far nok informasjon. Ser man
aktsomhetsomradet opp mot allerede godkjente Rgnningstrga og Rgnningen Panorama virker det som at jord og
flomskredfaren kun er vurdert «innenfor selve planomradet», alts3 planomradet Rgnningstrpa og Renningen
Panorama: (ogsa jfr «risiko og sdrbarhetsanalyse renningen panorama» der kun selve planomradet er medtatt)
«Rgnningen panorama», herunder planbeskrivelse side 25, sitat: (understreket av meg):

«......Med bakgrunn i at Ranningen panorama ligger helt inntil dette

utreda omrddet og har samme terrengformasjon med tynt lasmassedekke med fjellblotninger, vurderes det til 4

vaere liten fare for skred innenfor dette_planomrddet. Det gjelder ogsd de partiene med strandavsetning som

ligger like ved Lpvsetvegen. Befaring pd omrddet etter at vegen til Renningstraa har blitt opparbeidet, viser at

omrddet bestdr av tynt lgsmasselag over fiell. »
«Renningstrpa», Norconsult 240315/ «skredfarevurdering, sitat: {understreket av meg)




3.2 FARE FOR JORD- OG FLOMSKREDFARE .......... | forbindelse med utbyggingen av boligomrdadet, vil overflatevann
héndteres og ledes langs ny veg. Dette vil redusere vanntilfarselen ned til aktsomhetsomrédet og dermed reduseres
faren for overmetning og faren for jord- og flomskred. Det vurderes med dette a ikke vaere en reell fare for jord- og
flomskred i det aktuelle aktsomhetsomrédet innenfor requleringsgrensen. [ gsmassedekket | skrdninger ved andre
befarte lokaliteter vurderes som tynt. Skrdninger i omrédet er vegetert med blandingsskog, noe som har bindene
effekt pa jorda. Det ble ikke observert lokale forhold andre steder i requleringsomrddet som tilsier at det er fare for
jord- og flomskred.

NGUs lgsmassekart for planomradet «Rgnningen panorama» viser tynt morenedekke { Lyse gront jfr kart ) og
marin strandavsetning (markeblatt jfr kart) Omradet p& andre siden av Lgvsetveien bestar fgrst av marin
strandavsetning (megrkeblatt). Herfra og videre nedover i «aktsomhetsomrade for jord og flomskred» gir det
over til tykk havavsetning (lys bla), og dette fplger hele omrédet nedover, herunder ogsa Garnerihagen. Tykk
havavsetning skulle ve! tilsi bade ddrligere infiltrasjonsevne, og kan ogsé vaere mer utsatt for kvikkleiredannelse.
Nar dokumenter viser at aktsomhetsomradet jord og flomskredfare gar helt fra Rgnningstrga, nedover
dalen/forbi min eiendom, s& hele veien gjennom Gartnerihagen og helt ned til Lerlia, s3 mener jeg at man bgr se
«aktsomhetsomrade» i helhet — blir det trygt nok? Ogsa for oss som allerede bor her?

Som detaljplan «Rgnningen Panorama» av 221217 side 16 viser, s3 peker ogsa alle «helningspiler terreng» ned
mot/til «aktsomhetsomradet», og da renner ogsé vannet dit. (jfr dok 2016023 detaljreguleringsplan Rgnningen
panorama/221217) Det er masse overflatevann som kommer fra Lgvsetveien og ned «aktsomhetsomradet»

Jeg trodde at kummer ved Lgvsetveien og barnehagen skulle ta unna overflatevannet, men det virker ikke slik
ettersom vannet ikke renner i kummen ved barnehagen, men vannet renner langs veikanten og nedover veien
ved barnehagen/Blomstertunet og videre nedover. Slik jeg ser det gir dette gkende farer i
«aktsomhetsomradet», klart dette gir utrygghet.

Bilder 311218 vedlegges (vedlegg 3,4) av vann som kommer fra Lgvsetveien bade fra hayre og venstre side og
som renner videre nedover i «aktsomhetsomrédet».Vannfgringen er vel enda stgrre i andre deler av dret enn pr
desember da bildene ble tatt.

Langs ytterkant ved min eiendom renner ogsé overflatevann, jeg har forsgkt & grave groft fra svuluvn nesten ned
til spurveveien for d lede vannet ned mot bekken i Spurveveien, men vannet renner ikke i grgfta, men forsvinner
ned i bakken i gvre hjgrnet utenfor min tomt. Om vannet blir liggende under min tomt, eller om det renner
under min tomt og ned til naboen som stadig har vann pa plena, det vites ikke — men det er ubehagelig.

For noen &r tilbake kontaktet jeg kommunen for bistand, og hvor jeg etterspurte om de kunne lede vannet til
kummene ved Blomstertunet for uteomradet der var ikke ferdig enda. Kommunen kom p& befaring, tok bilder,
og siden har jeg ikke hart noe, og det skjedde heller ikke noe.

Kanskje er det ikke noen fare, men ubehagelig er det, man burde i det minste £ et svar {og far man ikke svar blir
det lange gjentatte utredninger som dette), og trygghetsfglelsen blir vel heller ikke bedre nar man hegrer det har
gatt ras inne ved Lavsetveien/Kvammen.

Nedeste del av Garnerihagen er svaert nart kvikkleireomradet Nordegga-Lerlia, og som har faregrad 3.
Kvikkleireomrade og «aktsomhetsomrade for jord og flomskred» er sammenfallen nedover mot Lerlia.

leg mener at nederste del av Gartnerihagen i alle fall ikke ber bygges.

Justering av planavgrensning

Det nye varselet fra Norbohus 230919 innehar ogs3 justering av planavgrensning 98/2 fra ca 82,3 daa til ca 60
daa grunnet ny adkomstvei langs sgrlig grense til 98/2.0mradet 98/2 som skal justeres ligger i LNFR-omradet.
Det framgar utydelig om omradet som tas fra LNFR-omradet skal brukes til kun veien, eller om noen av boligene
ogsé skal bygges pa dette omridet. Det gis ikke opplysninger om gjeldende NLRF-areal er tilknyttet noen
gardstilknyttet naeringsvirksomhet eller lignende. L.1.B. star som grunneier av omradet 98/2, for gvrig uten
adresse her i Melhus, s& det virker som arealet ikke bergrer neeringsvirksomhet. Dette kan tilsi at det skal
dispenseres ut fra areal for «spredt boligbebyggelse» jfr. §11-11 nr 2. Men med de boenheter som forelppig er
inntegnet pd planen, bade antall boliger, tetthet, heyder osv sd kan jeg ikke se at dette harmonerer med noen
«spredt bebyggelse», tvert imot.

Dispensasjon eller endringer i LNRF-omrade kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres
fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt.

I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samiet vurdering.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges szerlig vekt pé dispensasjonens konsekvenser
for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet. Planlovgivningen skal ogsé ivareta trafikksikkerhet, vann- og avigp,
elektrisitet og infrastruktur for gvrig osv.

Jeg mener ulempene er klart stgrre enn fordelene, ogsa samlet sett, og at dispensasjon ikke kan gis.




e

leg mener at de negative konsekvensene er s store for meg, ogsa for andre som allerede bor i de
omkringliggende omradene rundt Gartnerihagen at dispensasjon ikke kan gjgres. Nederste delen av

Gartnerihagen mener jeg ikke ber bygges, og pa det resterende omradet mener jeg det kun bgr bygges
eneboliger, eller sma rekkehus. 1 tillegg vises til mine punkter ovenfor.

i,

Med hilsen !/’ Q .
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; 1,Jbrun Mandal
‘Svuluvn, 12 (98/57)

7224 Melhus
jorun.mandal@gmail.com

Vedlegg 1: brev 060217
Vedlegg 2: kart 010217
Vedlegg 3: bilde pr 311218
Vedlegg 4: bilde pr 311218

Kopi: Melhus kommune (postmottak@melhus kommune.no)
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Vedlegg 4




Plankontoret
post@plankontoret.net
Myrveien 1

7391 Rennebu

Melhus kommune
postmottak@melhus.kommune.no
Radhuset

7224 Melhus

TILLEGGSUTTALELSE
til Innspill til "arbeid med 2 reguleringsplaner for boligbebyggelse pa gnr/bnr. 98/1 m.fl. ved Lgvsetsvegen”,
herunder planomradet Gartnerihagen.

Viser til vart innspill datert 05.02.17. | tillegg kommer fglgende uttalelse/innspill:

Vi ber om at Gartneriets private vannledning i Svuluvn. frakobles/utkobles.

Hva gjelder var eiendom Svuluvn. 12 (98/57) og naboens eiendom Svuluvn. 11 (98/51) foreligger papirer pa at
vi i fellesskap bla skal vedlikeholde, reparere, brgyte sng osv i fellesavkjgrselen i enden av Svuluvegen.

Dette er tinglyste dokumenter, men selv dette — s ble det fra Gartneriets side gravd ned vannledning i enden
av Svuluvegen og bort til gartneriet (se vedlagte kart), ogsé uten at vi ble forespurt pa forhand.

Pa forespgrsel til Melhus kommune den 01.02.17 fikk jeg opplyst at denne vannledningen var Gartneriets
private vannledning. P& min forespgrsel om hvem som hadde ansvaret for vannledningen, herunder ogsa
eventuelle kostnader dersom det for eksempel oppstar vannlekkasje pa Gartneriets private vannledning i
Svuluvn. — er det da Gartneriet , utbygger eller de nye beboerne pd Garnerihagen? Spgrsmalet star ubesvart.

Vi gir ikke tillatelse til at Gartnerihagen kobles til denne vannledningen, og ber samtidig om at Gartneriets

private vannledningen i Svuluvn. frakobles/utkobles — og at gartneriet star far alle kostnader i forbindelse med
dette.

elhus 06.02,17 k
o | iaanf |

Jorun Mandal
Svuluvi. T2\7224 Melhus (gnr 98/bnr 57)

Vedlegg: kart
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Melhus kommune tar forbehold om feil i kartgrunnlaget.
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Norgeshus AS
Pb. 161
7223 Melhus

Att: Vidar Julian Grovassbakk

Ansvarlig advokat: Var ref.: Deres ref.: Trondheim
Knut Dypvik 83744501 18-0593 Gartnerihagen 21. oktober 2019

Uttalelse til varsel av 23.9.2019 om endring av planavgrensning — detaljregulering
Gartnerihagen — Melhus kommune

Det vises til brev av 23.9.2019 vedrerende reguleringsarbeid og forslag til adkomstlesninger. Vi
representerer eier og beboere av Lavsetvegen 248, gnr. 98 bnr. 6, Boye Olsteren og hans familie.

Eksisterende veg som gér av fra fv. 742, ligger i sin helhet pa vér klients eiendom, og betjener 10 boliger
og gardsbruk. Trafikken og steyulempe na er innenfor det akseptable, og gir greit klar av bolighuset og
tunet pa gérden.

Bilde er fra 2019, privat, og viser eksisterende avkjersel.

Foretaksregisteret T +47 73 84 58 00 Advokatfirmaet Simonsen Vogt Wiig Trondheim AS
NO 985 851 514 MVA F +4773 84 58 01 Brattarkaia 17B, Postboks 1280 Pirsenteret, 7462 Trondheim
Medlem av advokatforeningen

S_8140280/1_83744501 E-post: post.trondheim@svw.no

WWW.5VW.1NO



Side 2 av4

Flyfoto, finn.no fra 2016:
-y N

Regulant gnsker na 4 regulere nye inntil 120 boenheter nordvest for bolig og driftsbygningen til var
klient. Den adkomstlesning som regulant nd jobber mest med, og som vil utvide veglegemet inkl.
nedvendig fortau/gangveg og belysning med ca. 4,5 meter til total om lag 7,5 meter, slik at det nye
veganlegget vil ligge narmest i husveggen, vil berere vir klients eiendom sa hardt at den alene av den
grunn ma avvises.

Bilde er fra 2019, privat, og viser vegen gjennom tunet slik den er né.

§_8140280/1_83744501 Advokatfirmaet Simonsen Vogt Wiig Trondheim AS



Side 3 av4

Dagens vegbredde er ca. 3 meter og ligger i dag fra 5 til 6 meter fra eksisterende bolig og driftsbygning
pa estsiden av veien.

En utvidelse av eksisterende vei med fortau/gangvei vil ogsa fere til et betydelig tap av dyrkamark. Det
skrives i brevet at det na er enighet mellom utbygger og kommunen om 4 jobbe videre med denne
alternative adkomstlgsningen. Dette oppfattes av vér klient ikke & samsvare helt med at grunneier og
utbygger i saken Riseth (gar. 98 brr 1), i samtale med Sarah Olsteren 30.09.19 sier at de jobber opp mot
kommuncn for 4 finne ct annet alternativ enn adkomstlesning som berarer var klient.

Den skisserte losningen vil beskjere var klients eiendom og fere trafikken omtrent inn i gardstunet.
Dette vil videre gjore det svart vanskelig & komme seg fra girden ned til jordene bade med
landbruksmaskiner og daglig forflytning av dyr til lufte- og beitearealer. I tillegg kommer den sveert
store gkningen av trafikk som falge av inntil 120 nye boenheter, samt en anleggsperiode som utfra en
rask sjekk av boligmarkedet i Melhus mé antas 4 vare i opptil 10 ar. Det skal i den forbindelse sies at det
i Melhus kommune per dato er 95 nye boliger til salgs og 188 antall boliger til salgs, kilde Finn, og at
det er flere igangsatte byggeprosjekter. Det store uforlaste potensialet av boliger naermere tettsteder enn
dette prosjektet er ogsa omtalt av Statens vegvesen, se nedenfor. Det vil dermed maétte péregnes mange
ar for & selge ut det planlagte prosjektet. I tillegg er det ogs& noen boligtomter til salgs. Dette i en
kommune med 16-17 000 innbyggere, som har en befolkningsekning i sterrelsesorden 150 -170

personer per ar.

Det er omforent at eksisterende veglesning ikke taler vesentlig flere boliger i omradet. Ei heller
eksisterende vegkryss mot fv. 742. Av trafikale- og tilegrensehensyn ber det vektlegges at det fra
ciendommen 98/6 og 98/5 er utstrakt trafikk av sterre landbruksmaskiner mv. I tillegg kommer at veien
som saken omhandler, benyttes som treningsvei innen hestesport. Videre kommer at en okt ferdsel,
setter begrensninger pé driften og utnyttelsen av 98/6 som landbrukseiendom, hvilket igjen legger press
pé eiendommens gjenvarende landbruksareal. Dagens driftsbygning pa eiendommen 98/6 er innredet for
oppstilling av inntil 30 hester. Selv om at det pd eiendommen i dag ikke er oppstallet hester, er det
péregnelig med en gjenopptakelse av driften som ledd i et generasjonsskifte av eiendommen.

En avkjering med tilherende veg til et evt. boligprosjekt i den planlagte omradet vil slik det er tegnet inn
ogsé medfore at vegetasjon som skjermer gardsanlegget og boligen for stov og stey blir tatt ned, og at
veganlegget kommer i hagen til var klient.

Dersom dette prosjektet skal realiseres ber alternativet om en avkjering ved barnehagen utredes mer
grundig. Denne veien ligger pd gnr/bnr 98/1, og eies av utbygger. Her er det etablert en mer moderne og
langt bedre avkjersel, samt at eksisterende veg inn til boligene der er bedre. En slik lesning vil ogsé fere
til en kortere adkomst fra fv. 742 til ny boligbebyggelse, med lavere haydeforskjell fra avkjersel og ned
til det planlagte byggeomrédet, samt at dette grunnet boligkonsentrasjonen i omradet ogsa vil vaere
narmere en fornuftig fremtidig plassering av busslomme/busstopp.

Statlig sektormyndighet, bl.a. Statens vegvesen og Fylkesmannen, har pépekt flere svakheter ved dette
byggeprosjektet i heringsrunden i 2017. Fylkesmannens landbruksavdeling peker szrlig pa at det mé
sokes lesninger som ikke bergrer dyrka mark. Dette alternativet, som er det regulanten nd ensker &
utrede ytterligere, til stor skade for var klient, ber dermed forlates. Statens vegvesen er kritisk til at det
legges opp til store boligomradder p4 LNFR-omrader som ikke er vurdert i kommunens arcaldel des.
2014, og at sentrumsneere omréder ber bygges ut fer nye boligomrader utenfor tettstedene kan tas i bruk.
De peker pa at dette omréddet mangler sikalte mdlpunkt som butikker, offentlige kontorer og offentlig
kommunikasjon, og er videre kritisk til at nylig vedtatte arealplaner uthules. Det er ogsa hevdet av en
velforening i nabolaget at skolekapasitet og barnehagekapasitet er sprengt i omradet.

S_8140280/1_83744501 Advokatfirmaet Simonsen Vogt Wiig Trondheim AS



Side 4 av 4

Det er ogsa geologiske utfordringer i omrédet, serlig ift. kvaliteten pa leire som det na planlegges &
bygges pé, samt at det allerede har blitt fjernet god del stabiliserende vegetasjon ifm. de nylig utbygde
boligomradene i naerheten, og det vil ga ytterligere utover vegetasjonen ved evt. videre utbygging.

NVE har uttalt at deler av planomrédet er lokalisert i umiddelbar neerhet av kvikkleiresone "Nordegga",
og at det ikke kan utelukkes at det kan forefinnes kvikkleire eller jordarter med sprebruddmateriale ogsa
innenfor planomradet.

Veglasningen som skisseres og enskes bygget videre pa av forslagsstiller, er det lengste alternativet, og
blir ekstra kostbar pga. dens lengde og til dels store oppbygging lengst nord og est i planen. Det ma ogsa
péregnes en betydelig erstatning overfor grunneier bade nar det gjelder naboulemper, verditap og erverv
av vegrettigheter. Vegen blokkerer for gvrig ogs4 en gammel skogsvegforbindelse ned mot Asveien. Det
blir videre kostbart med nytt heydebasseng og vegbelysning, og disse utgiftene ma hentes inn ved salg,
noe som vil kunne medfore at prosjektet og bygge- og anleggsperioden blir sveert langvarig.
Vegbelysning vil trolig ogsd medfere ytterligere sjenanse for vér klients eiendom.

Det forhold at alternativ veitrase forbi barnehagen inneberer at det gdr med mye areal til vei, kan
vanskelig oppveie de store ulemper herverende alternativ paferer de skadelidende boligeiendommer og
landbruks/naeringsinteresser.

En ber om vir Kklient blir holdt lepende orientert om videre fremdrift i saken, pr. e-post:
berol@trondelagfylke.no

Y Settemsdal
Advokat
[se@svw.no
Kopi til: Methus kommune

S_8140280/1_83744501 Advokatfirmaet Simonsen Vogt Wiig Trondheim AS



Vidar Julian Grovassbakk

Fra: Bard Buseth <bard.buseth@gmail.com>
Sendt: onsdag 23. oktober 2019 10:34

Til: Vidar Julian Grovassbakk

Emne: 18-0593 Gartnerhagen
Oppfelgingsflagg: Flag for follow up

Status for flagg: Flagget

Hei

Jeg viser til varsel om planavgrensing av 23.09.2019.

Det er bra at det ikke legges opp til adkomst for bil via Spurvegegen. Survevegen har ikke gang- og sykkelvei og er
ikke egnet for mer bilkjgring. Jeg har ingeting i mpt at det etablere gang -og sykkelvei (sti) til Spurvevegen, men den
ma bygges slik at det blir fysisk umulig a kjgre med bil/motorsykkel/ATB.

Bekken er dessverre lukket over en lengre strekning. Ved Fruhaugen ble bekken lagt i rgr i forbindelse med
utbygging av Rgnningstrga. Jeg synes derfor det er viktig & beholde &pen bekk gjennom det planlagte omradet. Apen
bekk er viktig for biologisk mangfold og kan vaere en sveert positiv miljgfaktor for boomradet.

Vennligst send bekreftelse pa at brevet er mottatt.

Med hilsen

Bard Buseth

Svuluvegen 2
TIf:992 35 315



Vidar Julian Grovassbakk

Fra: Jan Steinar Roenning <jsro@online.no>
Sendt: sgndag 20. oktober 2019 21:25

Til: Vidar Julian Grovassbakk

Emne: Detaljregulering Gartnerihagen
Oppfelgingsflagg: Falg opp

Status for flagg: Flagget

De undertegnede viser til tilsendt "Varsel om endring av planavgrensning - Detaljreguleringsplan
Gartnerihagen".

Vi er tilfredse med at den nye planen er kortet inn noe og at en mulig adkomst fra nord er tatt bort.
Denne ville skaret opp de sma landbruksomradene som finnes pa de to Rgnningsgardene, og gjort
landbruk naer umulig. Vi er misforngyd med at arealet rundt eksisterende barnehage ikke er med i
planen lengre.

Vi merker oss at det er tegnet inn ett grgnt omrade der dagens drivhus er plassert. Er det noen grunn
til at dette ikke er med i fremlagte plan? Finnes det andre planer (skjult agenda) for dette omradet?

Den nederste delen av arealet er svaert bratt og ble fra gammelt av kalt "Lerdkeren". Dette er et signal
om at det her finnes leire. Er tykkelsen og stabiliteten i denne leira vurdert fgr planlegging av boliger
startes opp? Er det mulig @ bygge veier og boliger i dette omradet?

En oppgradering av eksisterende en-felts-veg til to-felt pluss fortau som kreves i dag, vil ta ungdig
mye landbruksjord og gjgre de sma landbruksarealene enda mindre. Det bgr derfor sgkes andre
Igsninger.

Den eksisterende vegen som sxzjkes oppgradert ser ikke sd bratt ut pa et kart, men vi vet at denne kan
vaere en meget stor utfordrmg pa vinters tid. Vi har observert utallige tilfeller der de som bor i
omradet ikke kommer opp pa grunn av glatt veg vinters tid. Problemet er ofte at det ikke er mulig & ta
fart for 8 komme opp den siste kneika. Undertegnede har ogsa mange ganger veert ute med traktor og
trukket opp biler som har sklidd bakover, mistet kontrollen og havnet i stolpegjerdet til daveerende
luftetrg for hester. Vegen opp denne bakken er, og vil sikkert bli, en utfordring dersom det ikke legges
inn en betydelig innsats pa brgyting og strging.

Vi savner sterkt en alternativ adkomst til "Gartnerihagen". Etter var oppfatning ma adkomsten komme
forbi eksisterende barnehage, dreie mot hgyre over det grgnne arealet som ikke er med i reguleringen.
Dette vil gi en lett adkomst uten nevneverdige problemer vinters tid og samtidig spare arealer avsatt
til landbruk. Vi ber derfor om at dette alternativet tas med i planen.



Med hilsen

Jan S. og Anne j. Rgnning

Eiere av g.nr. 98 b.nr. 126



Margrethe Stendahl og Lars Arne Riseth
Lpvsetvegen 258
7224 Melhus

Melhus, 20.10.19

Norgeshus AS v/Plangruppa
Postboks 161
7223 Melhus

TILBAKEMELDING VEDR@RENDE «18-0593 GARTNERIHAGEN»
Vi viser til varsel om endring av planregulering, detaljregulering Gartnerihagen, datert 23.09.19.

Som naere naboer til denne eventuelle utbygginga vil vi herved komme med vare synspunkter i
saken. Vare hus er bygd i tilknytning til en av de gamle, opprinnelige gardene pa Lgvsetbakkan,
Rgnningen. Husene er bygd slik at de passer inn i terrenget og i omgivelsene rundt. Omradene som i
frste omgang ble bygd ut pa Lgvset, der «fugleveiene» er, ligger pa jorda som tilhgrte denne
garden. Nye grunneiere, og mangel pa gnske om & bevare det opprinnelige, gjgr at det i dag rader
uenighet omkring den videre bruken av aktuelle omrade. Vart gnske er & bevare naeromradet slik det
framstar i dag. Vi gnsker ikke utbygging slik det er planlagt, og ber om at bade Norgeshus, utbyggere
og kommune stopper de videre planer om Gartnerihagen.

Vi kan ha forstaelse for at grunneier gnsker & bygge ut boliger, men mener da at adkomst til omradet
ma ligge pé grunneiers eiendom. Det er mulig 3 fa lagt veien pa grunneiers eiendom. Slik det er
tegnet i planen er det planlagt en uforholdsmessig lang vei, langt utenfor det planlagte
utbyggingsomradet. Selve veien vil kreve en voldsom arealbruk, noe vi ikke har forstaelse for da det
pr i dag ikke er planlagt utbygging pa andre steder. Eventuelle nye utbygging her (som ikke er en del
av Gartnerihagen) vil da ligge i det som i dag er et LNF-omrade. Vi gnsker ikke at det legges til rette
for enda mer utbygging i omradet.

Flere nye omrader er i de senere &r blitt bygget ut pa Lgvset, og nye prosjekter er allerede planlagt.
For oss som bor her er det helt uforstdelig at kommunen kan tillate ytterligere utbygging. Det er
spesielt to forhold vi da tenker pa. Det fgrste er Fylkesveien som gar over Lgvsetbakkan. Den er smal
og tydelig preget av overbelastning. Veien er ikke dimensjonert for den trafikken som allerede er her.
Den er stedvis s& smal at det er vanskelig for to biler & mgtes, spesielt om man mgter buss eller
lastebil. Det andre er kapasiteten pd Hgyeggen skole. Den er overfylt, og allerede bygd ut med
brakker. Selv med flytting av skolegrenser vil Hpyeggen skole vaere overfylt av barn fra
Lgvsetomradet. Her finnes ogsa bare en barnehage, og det er barn pa venteliste her. Vi forstar ikke at
kommunen kan bygge ut flere omrader ndr verken skole eller barnehage er dimensjonert for de barn
som allerede er her.

Oppslag i media gir et bilde av boligoverskudd i omrader naert «Nedre Melhus.» Det gar tregere a fa
solgt boliger na enn fgr. Det er derfor uforstdelig at det skal vaere behov for nok en storstilt utbygging
pa Lavset.



Omradet som planlegges bygd ut er midt i passasjen for elg, radyr og annet vilt. Det er allerede blitt
merkbare endringer i viltets omrader pa grunn av utbygging pa Lgvset. Utbygging her i tillegg til
planlagt boligfelt ved Meland (lengst nord pa Lgvset) vil begrense viltpassasjen i saerlig stor grad. Vi
tror at Melhus kommune, som en betydelig landbrukskommune, ogsa gnsker a ivareta viltet i
aktuelle omrade. Omrader rundt var tomt er regulert som LNF-omrade, og vi mener at omradet skal
fortsette & forbli det.

Som naermeste naboer til aktuelle omradet er vi godt kjent med naturen her. Omradet preges av
bratte skraninger, bekkedaler og vilt kratt. Ved Kvammen har det nylig gatt et ras. Vi gj@r oss vare
tanker omkring a pavirke grunnforholdene med nok en storstilt utbygging.

Vi haper at vare meninger blir lagt vekt pa, og at utbygginga blir stoppet pa navaerende stadium. Om
kommunen sier ja til utbygging, ma adkomst til omradet ligge pa grunneiers jord.

Dette brevet kommer til a bli distribuert til kommunens ledende politikere, samt saksbehandlere og
evt. administrasjon og andre aktuelle. Ta gjerne kontakt med undertegnende om ytterligere
opplysninger gnskes, og evt. med en befaring sammen med oss.

Pa vegne av Kirsti og John Andreas Riseth (gnr/bnr. 98/139) og Hallfrid Riseth (gnr/bnr 98/21).

Vennlig hilsen

}"(va Aol Zé i

Margrethe Stendahl og Lars Arne Riset

r 98/29)

gnr/b




Tilbakemelding til planarbeid Gartnerihagen

Hei,

Vi er eiere av Svuluvegen 11, gnr/bnr 98/51. Vi flyttet inn i desember 2016 og derfor fikk vi ikke
mulighet til a gi tilbakemelding ved forrige hgring av denne utbyggingen. Vi har fem kommentarer til
det pagaende planarbeidet for Gartnerihagen.

1.

Det er en privat vannledning mellom var eiendom og eiendom 98/57. Denne gar til
gartneriet og er slik vi forstar det eid av gnr/bnr 98/1. Dersom denne skal tas i bruk videre
fordres det at det tinglyses at Gartnerihagen fortsatt har ansvaret for vedlikehold og
eventuelle skader som fglge av brudd pa denne. Dersom den ikke lenger skal vaere i bruk
fordres det at den kobles fra det kommunale vannettet slik at det ikke blir et lengre rgr med
stillestaende vann, blant annet for a unnga oppblomstring av vannbarne bakterier med
smitte til vannforsyningen for nzerliggende husstander.

Vi ser i plankartet at det er tegnet inn en liten «tapp» mellom det nye omradet og enden av
Spurveveien. Det fordres da at denne er tiltenkt & veere en natursti, og ikke en bred gangvei
eller annen trase som er skalert for kjgretgy siden det vil vaere a anse som en snikinnfgring
av Ugle- og Spurveveien som en innfartsare til Gartnerihagen.

Det gar et fortau foran adkomstvei til det aktuelle omradet. Dette fortauet er skolevei for
mange barn og ved a gke antall boenheter sa markant som det her er planlagt vil
trafikkmengden over dette fortauet bli betydelig stgrre enn hva den er i dag. Vi ser derfor at
det er et behov for a gjgre tiltak slik at avkjgrselen blir bedre opplyst enn hva en er i dag og
at utsikt opp og ned til dette fortauet ma utbedres.

Vil uttrykke bekymring for om infrastrukturen i omradet, spesielt med tanke pa barnehage,
skole og Lgvsetveien som innfartsare, er dimensjonert for den gkningen i antall boenheter vi
na ser i omradet. Vil spesielt nevne Hgyeggen skole, som allerede er avhengig av brakkebygg
for @ handtere elevmassen og har utfordringer med trafikken forbi skolen.

Omradet har mye leiregrunn og er utsatt for overflatevann. Med tanke pa at det nylig har
gatt et ras i omradet er vi bekymret for grunnforholdene og hvordan disse blir pavirket av
den byggeaktivitet som er planlagt. Szerlig med tanke pa hvor bratt det er i omradet det skal
bygges i, og hvor nzert det ligger eksisterende bebyggelse.

Vennlig hilsen

Rune Brose og Grete Eggen



Vidar Julian Grovassbakk

Fra: Sarah Qlstgren <sarol@trondelagfylke.no>

Sendt: onsdag 23. oktober 2019 13:27

Til: Vidar Julian Grovassbakk

Kopi: ‘postmottak@melhus.kommune.no'

Emne: Innspill til varsel 23.9. 2019 om endring av planavgrensning - detaljregulering Gartnerihagen
- Melhus kommune

Vedlegg: Innspill detaljregulering Gartnerihagen - Sarah Qlstaren.pdf

Hei Vidar

Se vedlagt innspill som respons pa varsel. Tar gjerne et mgte med deg f@r dere gar videre i prosessen. Nar kan det
passe?

Med vennlig hilsen
Sarah @lstgren

Trendelag fylkeskommume
Triandetagen Rfhicentjielle

Sarah Qlstgren

Lektor med tilleggsutdanning
Thora Storm videregdende skole
Skype: sarol@trondelagfylke.no
74 17 96 04

74 17 64 00 (sentralbord)
www.thorastorm.vgs.no
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ADVOKATFIRMAET KUVAS OG BONDAHL AS

Advokat Harald Kuvds
Norgeshus as v/plangruppa

Postboks 161 Advokat Ole H. Bondahl
7223 Melhus

Trondheim, 23.10.2019

Deres ref: Var ref: Ansvarlig advokat:
18-0593 Gartnerihagen 2019-056 Ole Halvard Bondahl
(E-post: bondahl@advnord.no)

UTTALELSE TIL VARSEL OM ENDRING AV PLANAVGRENSNING-
DETALJREGULERING GARTNERIHAGEN FRA EIER AV GNR. 98 BNR. 51
MELHUS.

Det vises til varsel av 23.09.19

Eier av 98/5 har ingen interesse av utbyggingen som skjer pa 98/1. Nar det gjelder
begrunnelse for justering av planavgrensningen vises til varselet, hvor det fremgar at
adkomstvegen vil ligge langs serlig grense til 98/2 som er avsatt til LNFR i kommuneplanens
arealdel. Som folge av dette ma planavgrensningen justeres og forminskes.

Imidlertid er deler av 98/5 inntatt i planen, uten at det er gitt noen begrunnelse for dette,
hvilket savnes.

Nevnte plan er over hode ikke av interesse for eieren av 98/5. Séledes vil de motsette seg bade
a avgi grunn til en adkomstveg langs den gamle vegen til Lovsetbakkene, og at denne skal
nyttes som adkomst til det arealet 98/1 na gnsker & bygge ut.

Nar det gjelder denne vegen er vil eieren av 98/5 motsette seg enhver utvidelse av bruken av
denne vegen som adkomstveg til boligfelt. Det foreligger andre alternativer lengre vest og
disse ma benyttes.

Det aksepteres ikke at deler av 98/5 trekkes inn i reguleringen av aktuelle boligfelt, og
planavgrensningen bes rettet slik at grunn pa 98/5 ikke blir en del av planen.

Org.nr. 820 212 002

POSTADRESSE: BES@KSADRESSE: TELEFON: TELEFAKS:
Nordregate. 7 Nordregate 7 73 8025 80
701110 Trondheim 7011 Trondheim

www.akob.no

Medlemmer av Advokatforeningen
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Fylkesmannen i Trendelag var dato: Var ref.

Trééndelagen fylhkendima 21.10.2019 2019/11217
Deres dato: Deres ref:
23.09.2019 18-0539

Norgeshus AS v/ p|angruppa Saksbehandler, innvalgstelefon

Postboks 161 Tor Seether, 7319 92 82

7223 MELHUS

Uttalelse til varsel om endring av planavgrensning - detaljregulering for
Gartnerihagen - Melhus kommune

Fylkesmannen har som sektormyndighet mottatt melding om igangsatt arbeid med ovennevnte
reguleringsplan, og har falgende forelgpige vurdering av planen:

Landbruk

Det er positivt at det sgkes Igsninger for adkomst som vektlegger hensynet til jordvernet. Vi kan ikke
se at ny vei rundt gbnr 98/29 vil fa konsekvenser for landbruket i omradet, men legger til grunn at
utbedring av eksisterende avkjgrsel fra Lavsetvegen gjgres med minst mulig inngrep i tilgrensende
dyrka mark.

Klima og milje
Ingen merknad

Barn og unge
Ingen merknad

Helse og omsorg
Ingen merknad

Samfunnssikkerhet
Ingen merknad

Videre arbeid

Fylkesmannen gjor oppmerksom pa at dette er en veiledende uttalelse basert pa de opplysningene
som fremkommer av oppstartsvarselet. Fylkesmannen vil komme tilbake med en endelig uttalelse
nar planen sendes pa hering.

e Fylkesmannen gnsker & oppna best mulig dialog og tidlig avklaring av nasjonale og viktige
regionale interesser. Fylkesmannen oppfordrer kommunene til & benytte seg av regionalt

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 74 16 80 00
fmtlpost@fylkesmannen.no Postboks 2600 Strandveien 38, Steinkjer www.fylkesmannen.no/tl
Sikker melding: 7734 Steinkjer Prinsens gt. 1, Trondheim

www.fylkesmannen.no/melding Org.nr. 974 764 350
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planforum som en arena for dette. Saker meldes inn til Trendelag fylkeskommune pa
postmottak@trondelagfylke.no.

e @nsker kommunen avklaringer under utarbeidelse av planforslaget er det mulig a ta kontakt
med Fylkesmannens fagavdelinger eller saksbehandler pd kommunal- og justisavdelingen.
Se kontaktliste.

o Kartverket tilbyr kvalitetssikring av arealplaner etter plan- og bygningsloven og vi minner om
at det ved hering sendes ett eksemplar av SOSI-fil og pdf-fil til Kartverket Trendelag pa e-
post: plantrondelag@kartverket.no

Med hilsen

Tor Seether (e.f.) Elisabeth Varsi Stubbrud
seniorradgiver radgiver

Kommunal- og justisavdelingen Kommunal- og justisavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkjent

Saksbehandlere:

Klima og milja: John Haugen - 71 16 81 95

Landbruk: Margrethe Halsan - 731992 73
Samfunnssikkerhet: Henning Irvung - 73 19 91 79
Oppvekst og velferd: Margareth Halle - 74 16 83 79
Helse og omsorg: Ann Marit Kristiansen - 74 16 82 14

Kopi til:
Melhus kommune Radhusveien 2 7224 MELHUS
Trgndelag fylkeskommune  Fylkets hus, Postboks 2560 7735 STEINKJER
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