Samlet saksfremstilling Arkivsak 4972/16

30/85 Detaljregulering Drammensvegen 64 Plan-id: 2016026

Saksansvarlig Liv Ashild Lykkja

Formannskapet 14.04.2020 PS 38/20
Kommunestyret 21.04.2020 PS 24/20
Innstilling

Melhus kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 «Detaljregulering Drammensvegen 64»,
plan-id 2016026, som vist i vedlagte planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse.

Behandling i Formannskapet 14.04.2020  PS 38/20

Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Melhus kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 «Detaljregulering Drammensvegen 64»,
plan-id 2016026, som vist i vedlagte planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse.

Behandling i Kommunestyret 21.04.2020 PS24/20

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Melhus kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 «Detaljregulering Drammensvegen 64»,
plan-id 2016026, som vist i vedlagte planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse.

Bakgrunn for saken:
Verksted Vigdis AS har pa vegne av tiltakshaver Nordic Estate AS utarbeidet detaljregulering for Drammensvegen

64. Hensikten med planen er a legge til rette for konsentrert smahusbebyggelse ved bygging av minimum 16 og
maksimalt 22 boenheter i form av eneboliger i kjede/rekkehus med tilhgrende uteoppholdsareal og trafikkanlegg.
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Fig. 1 viser planomrddets beliggenhet.



Planprosess:

Formannskapet vedtok i mgte 25.06.19, som sak 91/19 a legge planforslag for detaljregulering av Drammensvegen
64, gnr/bnr 30/85, ut til offentlig ettersyn og hgring. Planen var tilgjengelig for uttalelse i perioden 12.07.19 —
06.09.19. Det har under hgringsperioden innkommet 12 merknader, hvorav 11 fra regionale myndigheter og
interne hgringsparter, og 1 fra nabo.

Fylkesmannen fremmet med bakgrunn i SPR-BATP og jordlova §9 innsigelse til planen inntil det er sikret et hgyere
minimumskrav til antall boenheter per dekar i reguleringsbestemmelsene. Minimumskravet til antall boliger
innenfor reguleringsplanen, ble avklart i forbindelse med varsel om oppstart og pafglgende dialog med
Fylkesmannen. Forslaget var ogsa i trad med kravet til utnyttelse for omradet i omradeplan Melhus sentrum. Jfr.
PBL § 5-5 kan det ikke fremmes innsigelse mot forhold i plansak som det kunne vaert fremmet innsigelse mot i
forbindelse med en tidligere plan om samme forhold vedtatt i Igpet av de ti foregdende ar. Melhus kommune
sendte dermed en redegjgrelse til Fylkesmannen, og stilte spgrsmalstegn til om retten til 8 fremme innsigelse har
falt bort. Fylkesmannen ga i brev, datert 25.10.19, tilbakemelding om at Fylkesmannens innsigelse i saken frafalles.

Saksutredning:
Innkomne merknader er giennomgatt og svart ut i vedlagte merknadsmatrise. Radmannen vil her gi en
oppsummering av de innkomne merknadene og endringene.

Merknader:

Planforslaget er i trdd med overordnet plan for omradet, og det har ikke kommet merknader til planen som
vurderes som konfliktfylte eller utfordrende a innarbeide i planen til sluttbehandling. Unntaket var Fylkesmannens
innsigelse til planen, men hvor denne er frafalt pa grunn av manglende grunnlag. Statens vegvesen kom med tre
faglige rad til planen; sikring av byggegrense som muliggjgr en fremtidig utvidelse, innsnevring av avkjgrsel og
sikring av gr@ntbelte eller rekkverk mellom gang- og sykkelveg og adkomstveg. Med bakgrunn i Statens vegvesen
sin merknad er det gjort endringer pa avkjgrselen, da denne var i overkant bred i hgringsforslaget. Utvidelse av
fylkesvegen er sikret i omradeplanen for Melhus sentrum, og reguleringsplanen er til sluttbehandling tilpasset
dette. Nar det gjelder grgntbelte, er det regulert areal til annen veggrunn mellom adkomstveg og gang- og
sykkelveg, men hvor det i en midlertidig Igsning ma sikres med rekkverk.

NVE har i sin uttalelse papekt at det pa et generelt grunnlag er uheldig a utsette krav til geoteknisk vurdering til
byggesak, men at utbyggingen er begrenset i omfang og synes a ikke vaere spesielt krevende med hensyn til
naturfare. R&dmannen er enig i NVE’s vurdering om geoteknisk vurdering, og har vurdert at planen omfatter
bygging pa allerede bebygd areal og lite omfang.

Det er med bakgrunn i merknad fra Fylkesmannen og kommuneoverlegen innarbeidet krav om at det skal
utarbeides en plan for anleggsfasen nar det gjelder stgy og stgv.

Det er innkommet en merknad fra nabo, som i hovedsak stiller spgrsmal til opparbeidelse av sammenhengende
infrastruktur pa vestsiden av Gaula. Spgrsmalene er svart ut i vedlagte merknadsmatrise, hvor tiltakene det vises til
er sikret opparbeidelse i omradeplanen, samt viderefgrt i denne reguleringsplanen hvor det er aktuelt. Det
bemerkes at parkeringsplassen i tilknytning til Gruva benytter Drammensvegen 64 til parkering under
arrangementer, og at parkeringen i Gruva vil kunne bli et problem. Rddmannen vurderer det dithen at
Drammensvegen 64 er regulert til bolig i omradeplanen, og parkeringskapasiteten til Gruva saledes skal vaere
vurdert i forbindelse med overordnet plan.

Forhold til overordnet plan:

Reguleringsplanen ligger innenfor omradeplan for Melhus sentrum, vedtatt 24.09.19. Planforslaget var dermed ute
pa hgring og offentlig ettersyn, fgr omradeplanen var vedtatt, og utarbeidet pa et forelgpig forslag til omradeplan.
Det har derfor veert ngdvendig a foreta justeringer i planen til sluttbehandling, for a sikre at planen fglger opp de
ngdvendige rekkefglgekrav og samsvarer med omradeplanen. | hovedsak gjelder dette tilknytning til
Drammensvegen, fylkesveg 6604, da denne er endret i forhold til dagens situasjon. Det har derfor veert ngdvendig
a sikre en midlertidig Igsning for tilkobling til gang- og sykkelveg i bestemmelsene, i trdd med dagens situasjon.
Plankartet viser den fremtidige situasjonen, for nar ny fylkesveg er utbygd. Det er videre tatt inn et




bestemmelsesomrade som sikrer at eksisterende gang- og sykkelveg med tilpasning til eksisterende avkjgrsel, frem
til ny gang- og sykkelveg langs hele Drammensvegen blir utbygd.

Endringer fra hgring/offentlig ettersyn:
Folgende endringer er foretatt i plankart og planbestemmelser fra hgring/offentlig ettersyn til sluttbehandling.
Plankart:

- Det er gjort tilpasninger av planavgrensningen vest i planen, slik at den avgrenses av vegformalet til
Idrettsvegen i omradeplanen. Dette gir noe mindre lekeareal, men arealet er tilstrekkelig i henhold til norm
for leke- og uteoppholdsareal for antall boenheter som planen apner opp for.

- Gang- og sykkelveg er endret slik at den henger sammen med fremtidig situasjon i omradeplanen.

- Avkjgrsel er innsnevret fra 11 meter bredde til 7 meter bredde.
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Figur 2 viser utsnitt av plankart til sluttbehandling til venstre, og h@ringsforslaget til hgyre. For
tegnforklaring se vedlegg.

Planbestemmelser:

Endringer i planbestemmelsene gjelder i hovedsak sikring av at bestemmelsene samsvarer med omradeplan for
Melhus sentrum. Bestemmelsene blir derfor ikke opplistet i saksframlegget, men det vises til vedlagte
bestemmelser hvor endringer er markert med rgdt.

Konsekvenser for folkehelse:
Vurdert ved 1. gangs behandling.

Konsekvenser for klima og miljg:
Vurdert ved 1. gangs behandling.

Radmannens vurdering og konklusjon:

Revidert forslag til sluttbehandling fglger opp de overordnende fgringene i omradeplan for Melhus sentrum, og
legger til rette for omforming av tidligere naeringseiendom til boligformal med et godt konsept og gode bokvaliteter
i tilknytning til sentrum. Endret forslag til sluttbehandling imgtekommer innkomne merknader pa en god mate, og
Radmannen anbefaler at reguleringsplanen vedtas.

Vedlegg:
- Planbestemmelser
- Plankart
- Planbeskrivelse
- ROS-analyse



- lllustrasjonsplan

- Merknadsmatrise med innkomne merknader
- Miljgteknisk undersgkelse

- Stgysone

- Stgyvurdering

- VA-plan med notat

Andre dokumenter som ikke er vedlagt saken:



