
 
 

 
 

Samlet saksfremstilling       Arkivsak 1238/18 
84/1 - Detaljregulering Skjerdingstad næringspark Planid 2018005 

 

Saksansvarlig Liv Åshild Lykkja    

 

Formannskapet        08.12.2020  PS  163/20 

Kommunestyret        15.12.2020  PS  91/20 

 

Innstilling 

Melhus kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 «Detaljregulering Skjerdingstad 
næringspark», planid 2018005, som vist i vedlagte planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse. 
 
Deler av reguleringsplan for «Detaljregulering E6 Melhus sentrum – Kvål», planid 2017016, vedtatt 22.06.18, som 
blir berørt av denne reguleringsplanen oppheves med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-14. 
 
Behandling i Formannskapet 08.12.2020 PS 163/20 

Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
Vedtak: 

Melhus kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 «Detaljregulering Skjerdingstad 
næringspark», planid 2018005, som vist i vedlagte planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse. 
 
Deler av reguleringsplan for «Detaljregulering E6 Melhus sentrum – Kvål», planid 2017016, vedtatt 22.06.18, som 
blir berørt av denne reguleringsplanen oppheves med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-14. 
 
Behandling i Kommunestyret 15.12.2020 PS 91/20 

Endringsforslag fra AP, KRF, Rødt, SV, MDG, PP v/ forslagsstiller Stig Ler 
Endring i Planbeskrivelse pkt 4.4.2.3 Kombinert bebyggelse og anlegg: benevnelsen «industri» endres til «lett 
industri». 
 
Votering: 
Endringsforslaget fikk 16 stemmer og falt.  
Innstillingen ble enstemmig vedtatt. 
 
Vedtak: 

Melhus kommune vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 «Detaljregulering Skjerdingstad 
næringspark», planid 2018005, som vist i vedlagte planbestemmelser, plankart og planbeskrivelse. 
 
Deler av reguleringsplan for «Detaljregulering E6 Melhus sentrum – Kvål», planid 2017016, vedtatt 22.06.18, som 
blir berørt av denne reguleringsplanen oppheves med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-14. 

 

Bakgrunn for saken: 
Norgeshus AS har på vegne av tiltakshaver Melhus utviklingsarena AS utarbeidet detaljregulering for Skjerdingstad 
næringspark. Hensikten med planen er å videreutvikle næringsområdet Søberg, ved å legge til rette for 
næringsutvikling på Skjerdingstad. Planområdet omfatter areal som er opparbeidet med bygninger, trafikkarealer 
og infrastruktur i bakken ifm. Skjerdingstad planteskole. Plantiltaket er ikke i tråd med overordnet plan. Det vises til 



samlet saksframstilling fra PS 29/20 for ytterligere beskrivelse av planområdet, planstatus og beskrivelse av planen 
og planlagte tiltak. 
 
Planprosess: 
Formannskapet vedtok i møte 17.03.20, som sak 29/20 å legge planforslag for detaljregulering av Skjerdingstad 
næringspark ut til offentlig ettersyn og høring. Planen var tilgjengelig for uttalelse i perioden 27.03.20 – 08.05.20. 
Det har under høringsperioden innkommet 17 merknader, hvorav 14 fra regionale myndigheter og interne 
høringsparter, og 3 fra naboer og andre berørte. 
 
Fylkesmannen fremmet innsigelse til planforslaget med hjemmel i jordloven §9 og Nasjonal jordvernstrategi. 
Innsigelsen ble fremmet til omdisponering av dyrka mark sørøst i planområdet. Innsigelsen er imøtekommet ved at 
arealet er tatt ut som byggeområde og regulert til landbruksareal. Det foreligger bekreftelse fra Fylkesmannen, 
datert 26.10.20, om at innsigelsen er imøtekommet og at planen kan egengodkjennes.  
 
Saksutredning: 
Innkomne merknader er gjennomgått og svart ut i vedlagte merknadsmatrise. Rådmannen vil her gi en 
oppsummering av hovedpunktene i de innkomne merknadene, og endringene som er innarbeidet som en del av 
planforslaget som nå foreligger til sluttbehandling. 
 
Landbruksareal 
Fylkesmannen fremmet i sin uttalelse innsigelse til planforslaget ved at et areal sørøst i planområdet på ca. 2,1 daa 
med fulldyrka mark var vist til byggeområde. Fylkesmannen påpeker i sin begrunnelse for innsigelsen at det må 
ligge samfunnsinteresser av stor vekt til grunn for at omdisponering av dyrka mark skal aksepteres. Det vises her til 
Næringskomiteen sin uttalelse i forbindelse med behandling av Nasjonal jordvernstrategi hvor det er særlig viktig å 
redusere omdisponering til formålene bolig, næring og fritid. Kommunal landbruksmyndighet påpekte også i sin 
uttalelse at arealet innsigelsen retter seg mot inngår i planområdet. Til sluttbehandling er planen endret slik at 
arealet på ca. 2,1 daa som var vist som kombinert bebyggelse og anleggsformål er endret til LNF. Innsigelsen er 
med bakgrunn i endringen imøtekommet. 
 
Kommunal skog- og landbruksmyndighet har i sine uttalelser til planforslaget kommet med merknad om at for 
restarealer av eiendommen gnr/bnr 84/1 som ikke inngår i planområdet og ikke reguleres til utbyggingsformål, bør 
det stilles krav om videresalg til nabobruk. Dette for å styrke driftsgrunnlaget til nabobrukene. Øya VGS har i sin 
uttalelse uttrykt at de ønsker å kjøpe jord og utmark tilhørende Skjerdingstad, da dette vil gi en bedre 
forutsigbarhet i drift og utvikling av Øya som skole og næringsaktør. For å kunne ta inn bestemmelser i 
reguleringsplan, må disse ha hjemmel i plan- og bygningsloven, hvor § 12-7 angir hvilke forhold det kan gis 
bestemmelser for. Det er ikke hjemmel for å sette bestemmelser i reguleringsplan som medfører begrensninger i 
privates adgang til salg og bortfeste av eiendom. Et slikt krav om videresalg av restarealene er det dermed ikke 
hjemmel for å innarbeide. Et ønske om å innarbeide en slik bestemmelse er dermed ikke imøtekommet. 
 
Arealutnyttelse 
Rådmannen påpekte i forbindelse med 1.gangs behandling av planforslaget at det er uheldig å legge opp til en bit-
for-bit-utvikling av arealene i kommunen uten at det er vurdert i overordnet plan, og at planforslaget vil legge press 
på omkringliggende jordbruksareal. Videre påpekte Rådmannen at når man først tar i bruk LNF-areal til andre 
formål, bør det legges opp til en høy og god utnyttelse av området. I høringsforslaget var det lagt til rette for 
minimum 25 % BYA, noe som etter Rådmannen vurdering totalt sett var en for lav utnyttelse. Det ble derfor 
anbefalt at det til sluttbehandling bør vurderes å øke utnyttelsesgraden innenfor området, selv om forslaget var i 
tråd med kommuneplanens arealdel for utnyttelsen for næringsområder. Fylkesmannen støtter Rådmannen når 
det gjelder dette i sin uttalelse, og fremmet faglig råd om å kreve høyere utnytting av området. Dette for å 
redusere presset på jordbruksarealene og andre verdier i kommunen i et langsiktig perspektiv. Utnyttelsesgraden 
er med bakgrunn i dette endret fra minimum 25% BYA til minimum 35% BYA.  
 
Kryssløsning E6 
I forbindelse med oppstartsmøtet i 2018 for reguleringsplanen, stilte kommunen krav om det skulle innarbeides 
rekkefølgekrav om at E6 med kryss skulle være ferdigstilt før det kunne gis tillatelse til tiltak innenfor planområdet. 



Dette på grunn av at den nordgående adkomsten til næringsområdet ville være gjennom Søbergdalen, og at det 
ikke var ønskelig å legge til rette for økt transport på strekningen. Dette var ikke innarbeidet i det innsendte 
planforslaget. Rådmannen anbefalte derfor ved 1.gangs behandling at dette ble innarbeidet som rekkefølgekrav i 
bestemmelsene, i tråd med kravet i oppstartsmøtet. Konstad AS på vegne av tiltakshaver Melhus utviklingsarena AS 
fremmet merknad til dette punktet, og foreslår at rekkefølgebestemmelsen endres slik at det ikke kan gis 
igangsettingstillatelse for tiltak som kun skal tjene den enkelte næringsetablering innenfor planområdet før nytt 
toplanskryss er etablert og tatt i bruk. Ved en slik endring åpnes det opp for at selve opparbeidelsen av 
næringsområdet kan igangsettes uten rekkefølgekravet. I forbindelse med bygging av ny E6 på strekningen Kvål – 
Melhus sentrum, er det ved Hofstadtunnelen etablert rundkjøring og interimsveg til Skjerdingstad slik at både sør- 
og nordgående trafikk går på fylkesvegen. Omlegging ble etablert i mai 2020, og medfører endret kjøremønster 
frem til ny E6 åpner i 2022. Utfordringen med økt trafikk gjennom Søbergdalen er således ikke til stede, slik som 
først forutsatt. Rådmannen kan derfor akseptere at bestemmelsen endres i tråd med merknaden fremmet i 
høringen fra Konstad AS.  
 
Endringer fra høring/offentlig ettersyn: 
Følgende endringer er foretatt i plankart og planbestemmelser fra høring/offentlig ettersyn til sluttbehandling. 
Plankart: 

- Plankartets avgrensning til høring/offentlig ettersyn var basert på eiendomsgrenser med status som usikre. 
Til sluttbehandling er det gjennomført oppmålingsforretning og påvist sikre grenser, slik at planens 
avgrensning nå er basert på riktig grunnlag. I henhold til GIS, kart og oppmåling sitt innspill til planforslaget. 

- Det er regulert inn grønnstruktur/vegetasjonsskjerm på 5 meter mot vest i tilknytning til BKB1. 
Imøtekommer innspill fra nabo og uttalelsene fra Fylkesmannen. 

- Det er regulert inn eget formål til pumpestasjon for VA-anlegget, jfr. Plan VVA sitt innspill ved godkjenning 
av overordnet VVA-plan. 

- Areal i sørøst, som det var rettet innsigelse mot fra Fylkesmannen, er til sluttbehandling endret formål til 
LNF.  

 
Planbestemmelser 

- Det er tatt inn krav til plan for bygge- og anleggsfasen mht. til trafikk og støy jfr. Faglig råd fra 
Fylkesmannen. 

- Utnyttelsen er endret fra minimum 25% til minimum 35% BYA jfr. Faglig råd fra Fylkesmannen. 
- Krav til at fortau (SF) opparbeides samtidig med kjøreveg (SKV2) i feltet jfr. Råd fra Fylkeskommunen. 
- Krav til at adkomstveg som skal stenges og nå reguleres til LNF opparbeides til jordbruksformål, jfr. Råd fra 

Fylkesmannen. 
- Endring av rekkefølgekravet med hensyn til kryssløsning E6, jfr. Merknad fra Konstad AS. 

 
Endringene med fullstendig tekst er i planbestemmelsene markert med rødt i vedlegg.  
 
Konsekvenser for folkehelse: 
Det er tatt inn bestemmelse som sikrer at det utarbeides en plan for bygge- og anleggsfasen mht. trafikksikkerhet 
og støy som vurderes som positivt for folkehelse. For øvrig ingen endring. 
 
Konsekvenser for klima og miljø: 
Kravet til minimumsutnyttelse innenfor planområdet er økt fra høringsforslaget til sluttbehandling. Dette vurderes 
som positivt for klima og miljø, da det sikrer en bedre arealutnyttelse av området.  
 
Rådmannens vurdering og konklusjon:  
Revidert forslag til sluttbehandling imøtekommer innkomne merknader på en god måte, og Rådmannen anbefaler 
at reguleringsplanen vedtas som vist i vedlagte plankart og planbestemmelser med tilhørende vedlegg.  
 
Vedlegg:  
Plankart 
Planbestemmelser 
Planbeskrivelse 



Tilbakemelding fra Fylkesmannen angående innsigelse. 
Merknadsmatrise 
Innkomne merknader høring/offentlig ettersyn 
Øvrige plandokumenter 
 ROS-analyse 
 Trafikkanalyse 
 Situasjonskart 
 Geoteknisk vurdering 
 Miljøtekniske grunnundersøkelser 
 Overordnet VVA-plan 
 
 
 
Andre dokumenter som ikke er vedlagt saken: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


