Melhus kommune Vedtatt dato: 12.12.2023
Dato for siste mindre endring: 17.08.2023

Reguleringsplan for detaljregulering av Svorksjgen camping

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering

PlanID 2021003
Saksnummer <109/2023>

1. Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen er 3 legge til rette for nytt renseanlegg til Svorksjgen camping og
eksisterende hytter nord for campingen. Planforslaget har ogsa innarbeidet de nye kravene og reglene for
camping og brannsikkerhet.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Frisikt
Frisikt i avkjgrsler skal vaere i trad med kravene gjeldende forskrift. | frisiktsonen skal det veere fri sikt i
hgyde 0,5 mover tilstgtende veger.

2.2 Andre forhold

Dersom det pavises forurenset grunn under opparbeidelse av planen, skal tiltakshaver i henhold til
gjeldende forskrifter utarbeide en tiltaksplan som skal godkjennes av Melhus kommune fgr tiltaket
gjennomfgres.

2.3 Eksisterende avkjgrsler
Eksisterende avkj@rsler som blir bergrt av planforslaget skal holdes apne igjennom hele
anleggsfasen/byggeperioden. Eksisterende landbruksavkjgrsler beholdes som i dag.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Campingplass (felt BC1-BC24)

Omradet er avsatt til campingplass

Innenfor omrade BC 1 kan det opparbeides interne veger, gangveger og parkeringsplasser med tilhgrende
infrastruktur

Innenfor omradet BC 2 kan det oppfa@res servicebygg. Det Skal ogsa oppferes mottak for tsmmeplass for
campingenhetene. Maks byggehgyde er 9 meter. Maks m2 BYA = 300 m2.
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Innenfor formalet er det regulert 21 parseller, BC 3-24, hvor det kan legges til rette for campingenheter.
En parsell kan ha et maksimalt grunnareal pa 1200 m2. Det skal vaere minimum 8 meter mellom
parsellene.

Det skal veere minimum 4 meters avstand mellom campingenhetene i den enkelte parsell og hver
campingenhet kan ikke overstige 75 m2.

Campingenhetens ulike elementer kan ikke pa noe punkt overstige en hgyde pa 3,5 meter over bakken.

En campingenhet omfatter campingvogn, bobil, villavogn, husvogn, telt, fortelt, spikertelt, alle typer
terrasser, levegger og andre byggverk.

Dersom campingenheter gnsker innlagt vann ma den ogsa tilkobles avigp.

Ved opparbeidelse av nye campingenheter, skal disse koble seg pa avigpsrenseanlegget for
campingplassen. Det er ikke tillatt med punktutslipp av gravann.

Fritidsbebyggelse-frittliggende - BFF1-BFF11

Omradet er avsatt til fritidsbebyggelse-frittliggende.

Det tillates inntil 150m2 bruksareal inkludert uthus, anneks og garasje.

Maks gesims er 4 meter og mgnehgyde 6.5 meter over planert terreng.

Bygninger skal legges naturlig i terrenget, farger og materialvalg skal underordnes naturpreget.
Parkerings skal Igses pa egen tomt.

Renovasjonsanlegg - BRE

Omradet er avsatt til offentlig renovasjonsanlegget for brukere av omradene avsatt til friomrade, GF, og
bla/grennstruktur, GBG.

Innenfor formalet kan etableres felles renovasjonsanlegg for fritidsbebyggelsen BFF 1-11 etter avtale med
kommunen.

Innenfor formalet kan campingplassen, BC, etablere renovasjonsanlegg etter avtale med kommunen.

Det tillates oppf@rt bebyggelse i omradet med byggehgyde pa maks 4 meter over gjennomsnittlig planert
terreng.

Omradet avsatt til renovasjonsanlegg, kan flyttes innenfor formalet SPP.

Avlgpsanlegg — BAV1-BAV2

Omradet er avsatt til offentlig renseanlegg for brukere av Svorksjgen camping og eksisterende hytter nord
for campingplassen.

Det tillates inntil 500 m2 bruksareal inkludert tilhgrende anlegg.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Kjgreveg —SKV 1-4
Formalet SKV 1-2 er offentlig veg.

Formalet SKV 3 er privat veg til Campingplass
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Formalet SKV 4 er felles for BFF 1-11.

Annen veggrunn - grgntareal — SVG 1-4
Formalet AVG 1-4 er offentlig.

Parkeringsplasser - SPP

Formalet SPP er offentlig parkeringsplasser. Innenfor SPP skal 5 % av parkeringsplassene veere tilrettelagt
for HC parkering.

Avkjgrsel - KV2

Avkjgrsel fra fylkesveg skal opparbeides ihht. Statens Vegvesens handbok N100
3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

Bla/grgnn-struktur (GBG1-2)

| omrader kan det ikke oppferes sterre bygg eller anlegg eller gjgres terrenginngrep som reduserer
omradets bld/ grgnnstrukturverdi. Omradene skal ha et grgnt preg. Traer og annen vegetasjon som
etter kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare pa. Skjgtsel
og pleie av grgnnstruktur er tillatt. Det kan tillates enkel tilrettelegging som for eksempel
opparbeiding av turstier, grillhytte, balplass og utplassering av benker mv.

Plassering av grillhytte skal avklares med Melhus kommune.

Innenfor omradet GBG2 tillates det etablert batutsett og kai med flytebrygger for fritidsbater.

Friomrade - GF

| omrader kan det ikke oppferes bygg eller anlegg eller gjgres terrenginngrep som reduserer
omradets bld/ grgnnstrukturverdi. Omradene skal ha et grgnt preg. Traer og annen vegetasjon som
etter kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare pa. Skjgtsel
og pleie av grgnnstruktur er tillatt. Det kan tillates enkel tilrettelegging som for eksempel
opparbeiding av turstier, utplassering av benker mv.

Vegetasjonsskjerm - GV
Omradet skal fungere som vegetasjonsskjerm mot tilgrensende omrader til SPP og BC. Omradet skal
ha grgnt preg. Skjgtsel og pleie av grgnnstruktur er tillatt.

3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

LNFR areal for ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet

naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag — L1-2
For omradene gjelder bestemmelsene til enhver tid gjeldene kommuneplan for Melhus kommune.

3.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone —V 1-2
Lukking av bekker, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer forholdene i kantvegetasjonen langs
vannstrengen og i de omradene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen er forbudt.

Innenfor omradet V2 tillates det etablert batutsett og kai med flytebrygger for fritidsbater.
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4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikringssoner — H190

Trasen for ny ledning og renseanlegg er ogsa regulert med hensynssone H190. Tiltak innenfor sonen ma
avklares med eier av anlegget. Det skal vaere mulig a drive landbruksdrift over ledning. Anlegget skal
dimensjoneres for 3 tale landbruksdrift.

5. Rekkefglgebestemmelser

Alle rekkefglgebestemmelser som gjelder for planomrddet samles i dette kapitlet (§ 12-7 nr. 10)

6.1 Fgr igangsettingstillatelse (felt BC1 — BC24)
e Det skal foreligge godkjent teknisk VVA-plan fgr tillatelse til tiltak kan gis.
e Ren matjord pa arealer som utbygges skal ivaretas og utnyttes pa best mulig mate til
jordbruksformal, fortrinnsvis i neeromradet
e Det skal utarbeides en matjordplan fgr det gis igangsettingstillatelse der Veileder for
matjordplaner i Trgndelag brukes som veileder
e Etablering av ny avkjgrsel fra fylkesvegen skal skje fgr nye tiltak innenfor planomradet igangsettes

6.2 Flomfare — Avbgtende tiltak

For det kan gis igangsettingstilatelse, ma de anbefalte avbgtende tiltakene i Swecos flomrapport av
25.10.2021, gjennomfgres som del av tiltaket for & redusere flomfaren slik at kravene i TEK17 vil bli
oppfylt for tiltakene i planen. | flomrapporten utarbeidet av Sweco fra 25.10.2021 anbefales det at 200-
arsflom med 20% klimapaslag + 0,5 meter sikkehetspaslag benyttes som dimensjonerende hendelse. En
200-arsflom med klimapaslag og sikkerhetsmargin er beregnet til kote 237,85 (NN2000).

Dokumenter som gis juridisk virkning gjiennom henvisning i
bestemmelsene

Dokumenter som gis juridisk virkning giennom henvisning i planbestemmelsene, for eksempel
illustrasjonsplan eller geoteknisk rapport, listes opp her med navn, dato og eventuelt rapportnummer.

e Flomvurdering Svorksjgen camping utarbeidet av Sweco, datert 25.10.2021.
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